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Regulamento de Gestao

Arguimedes — Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado

de subscric&o particular

30 de abril de 2025

O presente documento ndo envolve por parte da Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios
(CMVM) qualquer garantia quanto a suficiéncia, a veracidade, a objetividade ou a atualidade da
informacéo prestada pela sociedade gestora, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores que

integram o patriménio do OIC.
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PARTE | — INFORMACAO GERAL

CAPITULO |
INFORMAGOES GERAIS SOBRE O OIC, A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. OO0IC

a) O organismo de investimento coletivo (OIC) denomina-se Arquimedes — Fundo de Investimento

Imobiliario Fechado (o “Fundo”).

b) O OIC constituiu-se como um organismo de investimento alternativo imobiliario, fechado,
constituido por subscricdo particular, de distribuicdo parcial de rendimentos, formado por um
conjunto de valores pertencentes a uma pluralidade de pessoas singulares ou coletivas, em que
cada Participante é titular de unidades de participacdo (UP) representativas do mesmo, a
28/07/2017.

c) A constituicdo do OIC foi autorizada pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios em

20/07/2017 e tem a duracéo inicial de 10 anos contados a partir da data da sua constitui¢cao.
d) A data da ultima atualizagéo do presente documento foi a 30/04/2025.

e) O numero de Participantes do organismo de investimento coletivo em 31 de dezembro de 2024
era de 21.

fy O Fundo foi constituido com um capital inicial 6.000.000,00€ (seis milh6es de euros),
representado por 120 (cento e vinte) unidades de participacdo com o valor de subscricao inicial
de 50.000,00€ (cinquenta mil euros), em que o valor minimo de subscri¢gdo foi de 50.000,00€

(cinquenta mil euros), correspondente a 1 (uma) unidade de participacéo.

2. A sociedade gestora

a) O OIC é gerido, desde 30/04/2021, pela Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Coletivo, S.A., com sede na Avenida da Boavista, n.° 1057 4100-129 Porto.

b) A sociedade gestora é uma sociedade anénima, cujo capital social, inteiramente realizado é de
600.000,00€ (seiscentos mil euros).

c) A sociedade gestora constituiu-se em 23 de novembro de 2020 e encontra-se sujeita a

supervisdo da CMVM.
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d) A sociedade gestora pode ser substituida por iniciativa desta ou por deliberacdo da Assembleia
de Participantes, por maioria dos votos correspondentes as unidades de participacdo do Fundo

em circulagéo.

3. As entidades subcontratadas

N&ao aplicavel.

4. O depositario

a) O depositario do OIC é o Banco L. J. Carregosa, S.A., com sede na Avenida da Boavista n.°
1083, 4100-129 Porto e encontra-se sujeito a supervisao do Banco de Portugal.

b) Sé&o obrigacdes/funcdes do depositario, no exercicio da sua atividade:

o Cumprir a lei, os regulamentos, os documentos constitutivos do OIC e o contrato celebrado com
a sociedade gestora, designadamente no que se refere a aquisi¢cdo, alienagdo, subscrigéo,
resgate, reembolso e a extingdo de unidades de participacéo do OIC;

e Guardar os ativos do OIC, nos seguintes termos:

- No que respeita a instrumentos financeiros que podem ser recebidos em depdsito ou inscritos

em registo:

1.° Guarda todos os instrumentos financeiros que possam ser registados huma conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros e todos os instrumentos financeiros que
possam ser fisicamente entregues ao depositario;
2.° Regista todos os instrumentos financeiros que possam ser registados numa conta de
instrumentos financeiros aberta nos seus livros em contas separadas, nos termos dos n.°s 5
a 7 do artigo 306.° do Cédigo dos Valores Mobiliarios, em nome do OIC ou da sociedade
gestora agindo em nome deste, para que possam a todo o tempo ser claramente identificados
como pertencentes ao organismo de investimento coletivo, nos termos da lei aplicavel;

- No que respeita aos demais ativos:
1.° Verifica que o OIC é titular de direitos sobre tais ativos e regista os ativos relativamente
aos quais essa titularidade é comprovada, com base nas informacdes ou documentos
facultados pela sociedade gestora e, se disponiveis, em comprovativos externos;
2. Mantém um registo atualizado dos mesmos;

e Executar as instrucdes da sociedade gestora, salvo se forem contrérias a legislacéo aplicavel e
aos documentos constitutivos;

e Assegurar que, nas operacdes relativas aos ativos do OIC, a contrapartida seja entregue nos
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prazos conformes a pratica de mercado;

¢ Promover o pagamento aos Participantes dos rendimentos das UP e do valor do respetivo resgate,
reembolso ou produto da liquidacéo;

e Elaborar e manter atualizada a relacao cronoldgica de todas as operagdes realizadas por conta
do OIC;

e Elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos do OIC;

e Fiscalizar e garantir perante os Participantes o cumprimento da legislacdo aplicavel e dos
documentos constitutivos do OIC no que se refere:

- A politica de investimento, nomeadamente no que toca a aplicacdo de rendimentos;

- A politica de distribuicéo dos rendimentos;

- Ao célculo do valor, a emissao, ao resgate, reembolso, alienacéo e extingédo de registo das UP;

- A matéria de conflito de interesses:

¢ Informar imediatamente a CMVM de incumprimentos detetados que possam prejudicar 0s
Participantes;

¢ Informar imediatamente a sociedade gestora da alteracdo dos membros do seu 6rgdo de
administragdo, devendo aquela entidade notificar imediatamente a CMVM sobre a referida
alteracao.

¢ O depositario controla os fluxos de caixa do OIC, em particular:

- A rececdo de todos os pagamentos efetuados pelos Participantes ou em nome destes no
momento da subscricédo de UP;

- O correto registo de qualquer numerario do OIC em contas abertas em nome do OIC ou da
sociedade gestora que age em nome deste, num banco central, numa instituicdo de crédito da
Unido Europeia ou num banco autorizado num pais terceiro ou noutra entidade da mesma
natureza no mercado relevante onde sdo exigidas contas em numerario, desde que essa
entidade esteja sujeita a regulamentacdo e supervisdo prudenciais eficazes que tenham o
mesmo efeito que a legislacdo da Unido e sejam efetivamente aplicadas, nos termos dos n.°s 5
a 7 do artigo 306.° do Cédigo dos Valores Mobiliarios.

¢ O depositario atua com honestidade, equidade e profissionalismo.

5. As entidades comercializadoras

a) A entidade responsavel pela colocacdo das unidades de participacdo do OIC junto dos
investidores é, a partir de 30/04/2021, a Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de

Investimento Coletivo, S.A., com sede na Avenida da Boavista, n.° 1057, 4100-129 Porto.
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b) O organismo de investimento coletivo é comercializado nas instalacdes da sociedade gestora.

6. O auditor

O OIC é auditado pela Sociedade Antonio Magalhdes & Carlos Santos, Sociedade de Revisores
Oficiais de Contas, com sede na Rua do Campo Alegre, n.° 606, 2.°, Sala 201/203, 4150-171
Porto.

7. Avaliadores externos

Denominacao

N.° de registo
na CMVM

Amélia Brandéo da Costa Lima PAI/2022/0050
AT Appraisals - Sociedade De Avaliagédo De Bens, Lda PAI/2006/0003
ATTA POPOULOS, Lda PAI/2022/0048
BPicture — Consultoria, Unipessoal, Lda. PAI/2019/0033
CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Iméveis, Unipessoal, Lda. PAI/2006/0001
Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda. PAI/2006/0007
ECN — Projectos e Construcdes, Lda. PAI/2016/0185
Envisabio, Engenharia Unipessoal, Lda. PAI/2011/0015
Gil Manuel Madureira Antunes PAI/2004/0026
Jones Lang Lasalle (Portugal) — Sociedade de Avaliacdes Imobiliarias,

Unipessoal, Lda. PAI/2006/0009
Ktesios Apprasal — Consultoria e Avaliagbes Imobiliarias, Lda. PAI/2009/0049
Mencovaz — Consultoria Imobiliaria, Lda PAI/2008/0011
Neoconsul — Estudos e Consultoria Imobiliaria, S.A. PAI/2007/0012
Nunes & Rocha Consultores, AvaliagGes, Preparacdo e Acompanhamento

Empreendimentos Imobiliarios, Lda PAI2013/0163
Nuno Alexandre Rodrigues Antunes PAI/2021/0082
Oliveiros José da Silva Branco Cheta PAI/2022/0004
P&l — Propriedade Investimento, Consultores em Investimento Imobiliario, PAI/2003/0018
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Lda.

PFC Value, Lda. PAI/2019/0023
Prime Yield — Consultadoria e Avaliagdo Imobiliéria, Lda. PAI/2005/0013
Pvw Tinsa - Avaliagdes Imobiliarias, Lda PAI/2003/0050
Quants, Lda PAI/2018/0100
Savills Portugal — Consultoria, Lda. PAI/2006/0004
Structure Value — Sociedade de Consultoria e Avaliagdo de Ativos, Lda. PAI/2009/0047
TKA, Lda. PAI/2006/0005
Torres Mascarenhas, Lda. PAI/2010/0054
Trustval Avaliacdes e Consultoria, Lda. PAI/2017/0047

8. Consultores externos

Nao aplicavel.
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CAPITULO I
POLITICA DE INVESTIMENTO E DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

1. Politicade investimento do OIC

a) O objetivo do Fundo consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizacdo crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo, através da
constituicdo e gestao de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios baseada em

critérios de seletividade e rentabilidade, de forma a valorizar os interesses dos participantes.

b) Para além dos ativos imobiliarios, a carteira de valores do Fundo podera, ainda que
residualmente, ser constituida por depdsitos bancarios, certificados de depdsito, unidades de
participacao de fundos de tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro da Unido Europeia, pertencente a Zona Euro, com prazo residual inferior a 12 meses.

c) O Fundo ter4 como principais areas de atuacdo o arrendamento, a cessdo de exploragéo ou
gualquer outra forma de exploracdo onerosa de iméveis destinados a escritorios, habitacao,
turismo, comércio e servigos, com vista a potenciar a geragdo de rendimentos por parte dos
ativos em carteira; a compra para revenda de imoveis destinados a escritérios, habitacéo,
turismo, comeércio e servigos, com vista a realizagdo de mais-valias; a compra e venda de prédios
urbanos, rusticos e mistos com vista a realizagdo de mais-valias; a compra e venda de

participacdes em sociedades imobiliarias e de unidades de participagdo em OIC.

d) A carteira de imdveis do Fundo sera concentrada geograficamente em Portugal. De entre as
principais areas de atuacdo e no que se refere ao arrendamento, a cessao de exploracao ou a
gualquer outra forma de exploracdo onerosa, a compra para revenda de imoveis, o Fundo
investird predominantemente em imoveis destinados a escritérios e comércio e, de forma, mais

residual em iméveis destinados a habitacdo, turismo e servicos.

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de
18 de junho de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigacfes de divulgacao
previstas ho Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro
de 2019, foram estabelecidos Critérios Técnicos de Avaliacdo ("Critérios") para atividades
econOmicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos no Regulamento
Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséo, de 4 de junho de 2021.
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Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios da UE

aplicaveis as atividades econdmicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

2. Parametro de referéncia (benchmark)

O OIC néo tem nenhum benchmark por referéncia.

3. Limites ao investimento
3.1. Limites contratuais ao investimento

a) A carteira de valores do Fundo podera, ainda que residualmente, ser constituida por depositos
bancérios, certificados de depdsito, unidades de participacéo de fundos de tesouraria e valores
mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia, pertencente a

Zona Euro, com prazo residual inferior a 12 meses.

b) O valor dos imoveis arrendados, ou objeto de outras formas de exploracdo onerosa, ndo pode

representar menos de 10% do ativo global do Fundo.

c) A sociedade gestora ndo pode, relativamente ao conjunto de organismos que administre, investir

em mais do que 25% das unidades de participacdo de um OIC.
d) Podem integrar o patrimonio do Fundo unidades de participagdo em outros OIA imobiliarios.

e) Nao podem integrar o patriménio dos organismos de investimento alternativo imobiliario os ativos
com énus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienacdo, nomeadamente o0s ativos

objeto de garantias reais, penhoras ou procedimentos cautelares.

f) Apenas sao elegiveis para integrar o patriménio do Fundo as participacdes em sociedades

imobiliarias que cumpram com o disposto no art.° 221 do Regime da Gestao de Ativos (RGA).
g) O Fundo apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em Portugal.
h) O Fundo apenas pode deter ativos denominados em euros.

i) O valor dos iméveis do Fundo e de outros ativos equiparaveis nao podera representar menos de
70% do ativo total do Fundo.

i) O Fundo pode investir em sociedades imobiliarias até ao limite de 40% do seu ativo total.

k) O arrendamento dos imdveis integrantes da carteira do Fundo ndo esta sujeito a qualquer limite
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p)

maximo por entidade arrendataria.

O Fundo nao esta sujeito a qualquer limite minimo de diversificacdo ou dispersdo, seja por

namero de imoveis, seja pela sua localizacdo geografica ou qualquer outro critério.

O Fundo nado pode investir em projetos de promocao urbana, ou seja, ndo pode proceder a
aquisicdo de prédios rusticos, urbanos ou mistos, tendo como objetivo promover a posterior

edificacd@o de construcBes na sua esfera.
O Fundo néo pode deter imoveis em regime de compropriedade.

As unidades de participacdo em fundos de investimento imobiliario ndo poder&o representar

mais de 15% do ativo total do Fundo.

O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a execugdo da politica

de investimento, sem qualquer limite.

3.2. Limites legais ao investimento

O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois ter¢os do ativo total do Fundo.

4. Técnicas e instrumentos de gestao

4.1. Instrumentos financeiros derivados

O Fundo podera recorrer a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco

de taxa de juro proveniente do patrimonio. Os instrumentos financeiros derivados a utilizar poderao

ser negociados em qualquer mercado financeiro da Unido Europeia, desde que reconhecido pela

respetiva autoridade de supervisao.

4.2. Reportes e empréstimos

a)

b)

O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a execucéao da politica

de investimento, até ao limite de 33% do valor dos seus ativos.

BN

O recurso a alavancagem tem como objetivo elevar a rentabilidade da carteira de ativos,

recorrendo a empréstimos cujo custo expectavel € inferior a rentabilidade esperada dos ativos.

O recurso a financiamentos por parte do Fundo tem como objetivo, no ambito da sua politica de

investimento, a aquisi¢éo de ativos passiveis de integrar a carteira e/ou o reforgo da liquidez com
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vista a uma melhor gestao da tesouraria.

d) A contratacdo de financiamentos por parte do Fundo tem por referéncia as condicbes de

mercado, vigentes a data, em termos de prazo, garantias, indexante e “spread”.

e) Em matéria de contratacdo de financiamentos, o Fundo nao tem qualquer relacdo exclusiva ou

preferencial com qualquer instituicdo de crédito.
f)  Nao existe um limite para a alavancagem do Fundo. Este limite é o considerado adequado:
¢ dado tratar-se de um Fundo de Investimento Imobiliario Fechado de subscri¢cdo particular;
e considerando o valor minimo de subscri¢ao;
e considerando a politica de investimento do Fundo;

e uma vez que nem a dimensdo do Fundo, nem qualquer outra interdependéncia ou relacdo

relevante com outras instituicdes de servicos financeiros é suscetivel de constituir risco sistémico;

e considerando que a alavancagem do Fundo apenas decorre do recurso a empréstimos, ndo existe

um limite de alavancagem por contraparte;

e sabendo-se que 0s empréstimos contraidos pelo Fundo vdo estar cobertos por garantias

hipotecarias.

5. Caracteristicas especiais do organismo de investimento coletivo

N&o aplicavel.

6. Valorizacdo dos ativos

O valor da unidade de participacéo é calculado diariamente e determina-se pela divisdao do valor
liquido global do OIC pelo nimero de unidades de participacdo em circulagdo. O valor liquido global
do organismo de investimento coletivo € apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o

montante de comissfes e encargos suportados até ao momento da valoriza¢do da carteira.
6.1. Regras de valorimetria e calculo do valor da unidade de participacdo

1. A avaliacdo de imdveis é realizada por, pelo menos, dois Peritos Avaliadores de Imoveis (PAI),

nos seguintes termos:
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a) Com uma periodicidade minima de, pelo menos, 12 meses;

b) Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliacdo do
imoével ser superior a seis meses relativamente a data do contrato em que € fixado o preco da

transacao;

c) Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do

imovel, nomeadamente a alteragéo da classificacdo do solo;

d) Previamente a qualquer aumento ou reducgéo de capital, com uma antecedéncia nao superior a

seis meses, relativamente a data de realizacdo do aumento ou reducao;

e) Previamente a fusdo ou cisdo de OIA imobiliario, caso a Ultima avaliacdo dos iméveis que
integrem os respetivos patrimonios tenha sido realizada ha mais de seis meses relativamente a

data de producéo de efeitos da operacao;

f)  Previamente a liquidagdo em espécie do OIC, com uma antecedéncia ndo superior a seis meses,

relativamente a data de realizagéo da liquidacao.
2. Os imoveis sao valorizados pela média simples dos valores atribuidos pelos dois PAL.

3. Caso os valores atribuidos difiram entre si mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével

em causa é novamente avaliado por um terceiro PAI.

4. Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imovel € valorizado pela média simples dos dois
valores de avaliagdo que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagdo caso

corresponda a média das anteriores.

5. Em derrogagdo do disposto no n.° 2, os imoéveis sdo valorizados pelo respetivo custo de
aquisicao, desde o momento em que passam a integrar o patriménio do OIC e até que ocorra

uma avaliacdo exigida de acordo com o previsto no n.° 1 do presente artigo.

6. Os imOveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do OIC, devendo a

responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser inscrita no respetivo passivo.

7. A contribuicdo dos iméveis adquiridos nos termos do numero anterior, para efeitos do
cumprimento dos limites previstos na lei, é aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e

aguele que figura no passivo.

8. Os imbveis prometidos vender séo valorizados ao preco constante do contrato-promessa de
compra e venda, atualizado pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, quando,

cumulativamente:
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O OlIC:

i) Receba tempestivamente, nos termos do contrato-promessa, os fluxos financeiros associados a

transacao;

i) Transfira para o promitente-comprador 0s riscos e vantagens da propriedade do imével;

ii) Transfira a posse para o promitente adquirente;

b)

€)
9.

a)

b)

10.

11.

12.

b)

13.

O preco da promessa de venda seja objetivamente quantificavel,
Os fluxos financeiros em divida, nos termos do contrato-promessa, sejam quantificaveis.

A avaliagédo dos projetos de construcdo € realizada por, pelo menos, dois PAI, nos seguintes

termos:
Previamente ao inicio do projeto;

Com a periodicidade minima indicada no artigo anterior e sempre gue ocorram circunstancias

suscetiveis de induzir alteracdes significativas no valor do imovel;

Em caso de aumento ou reducéo de capital, de fusdo, de cisédo ou de liquidagéo, do OIC, com

uma antecedéncia maxima de trés meses.

A avaliagdo de ativos néo financeiros obedece aos métodos de avaliacdo utilizados e

reconhecidos nos respetivos mercados relevantes.

Os critérios de avaliagdo de instrumentos financeiros ndo negociados em plataforma de
negociacao, a fixar pela sociedade gestora, consideram toda a informacéo relevante sobre o
emitente e as condi¢Bes de mercado vigentes no momento de referéncia da avaliacdo e tém em

conta o justo valor desses instrumentos.

Para efeitos do nUmero anterior, a sociedade gestora adota critérios que tenham por base o valor

médio das ofertas de compra e de venda firmes ou, na impossibilidade da sua obtencao:

O valor médio das ofertas de compra e de venda difundidas através de entidades especializadas,
caso as mesmas se apresentem em condi¢cbes normais de mercado, nomeadamente tendo em

vista a transacao do respetivo instrumento financeiro

O valor médio das ofertas de compra difundidas através de entidades especializadas, caso ndo

se verifiqguem as condi¢des referidas na alinea anterior.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao preco

no momento de referéncia nos mercados em que se encontrem admitidos & negociagdo. Caso
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0s precos praticados em mercado regulamentado ndo sejam considerados representativos, sdo
utilizados os critérios de avaliacdo aplicaveis aos instrumentos financeiros ndo negociados em

plataforma de negociacao.

6.2. Momento de referéncia da valorizagcdo

As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizacdo dos ativos que

integram o patriménio do organismo de investimento coletivo.

7. Comissdes e encargos a suportar pelo organismo de investimento coletivo

7.1. Sintese de todos 0s custos e encargos

Custos % da Comissao

Imputaveis diretamente ao participante

Encargos de subscri¢do 0%

Encargos de resgate 0%

Imputaveis diretamente ao OIC

Comisséo de gestéo Conforme o ponto 7.2.1.
Comisséo de depdsito Conforme o ponto 7.2.2.
Taxa de superviséo Conforme o ponto 7.2.3.1.

- Os encargos com as avaliacbes de imdéveis
que por lei sejam obrigatérias ou cuja gestao sa
e prudente do Fundo julgue adequadas;

- Os encargos com as auditorias as contas dos
fundos que sejam legalmente exigiveis;

- Os encargos de conservacao e manutencao,
assim como as respetivas benfeitorias em
imoveis e equipamentos que integrem o
patriménio do Fundo;

- Os encargos relacionados com a compra,
venda e arrendamento dos ativos do Fundo;

- Os encargos decorrentes da elaboracdo de
projetos, fiscalizagdo de obras, licencas,
CONCursos, seguros e garantias e outros custos
inerentes a construgcdo e promocao e
desenvolvimento de projetos de construcdo
el/ou reabilitacdo de iméveis do Fundo, que nao
sejam devidos a consultores externos do fundo;

Outros custos
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- As despesas hotariais de escrituras e registos
prediais devidos pelo Fundo;

- Quaisquer impostos ou taxas devidos pelo
Fundo;

- Despesas de condominio, incluindo a
vigilancia, jardinagem e outras despesas a que
0 Fundo esteja obrigado por for¢a dos direitos
gue lhe assistam sobre os imoveis;

- Despesas provenientes da colocagédo e
manutencdo de contadores de &gua,
eletricidade ou gas em imdveis do Fundo;

- Taxas de esgoto, de lixo ou outras camararias,
telefones, eletricidade, agua e gas;

- Custos com indemnizacgdes a arrendatarios do
Fundo;

- Taxas de saneamento relativas a iméveis que
fagam parte do patriménio do Fundo;

- Os encargos relacionados com a celebracéo
de contratos de seguro sobre imdéveis que
facam parte do patriménio do Fundo;

- As comissbes de mediacdo imobiliaria
relativas a ativos do Fundo, desde que seja
concretizada a operacao;

- Despesas e honorarios de advogados e
solicitadores relativos a servicos juridicos
prestados ao Fundo e as custas judiciais
referentes a processos em que o Fundo na sua
gualidade de proprietario esteja envolvido;

- Comissdes bancéarias que ndo recaiam no
ambito da funcado de Depositario do Fundo,
nomeadamente as decorrentes da emisséo de
cheques, das ordens de cobranga e pagamento
e da emisséo de transferéncias;

- Todas as despesas de compra e venda de
valores por conta do Fundo, nomeadamente as
despesas com transferéncias, despesas com
operacdes cambiais, despesas com transacgdes
no mercado de capitais e despesas com
transacbes no mercado monetario, que nao
recaiam no ambito da fung&o de Depositério do
Fundo;

- Outras despesas e encargos devidamente
documentados e que decorram de obrigacfes
legais.
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7.2. Comissbes e encargos a suportar pelo OIC

7.2.1. Comisséao de gestao

7.2.1.1. Componente fixa da comisséo de gestéo

A comissao de gestao é fixa e incide sobre o Valor do Ativo Total Mensal do Fundo (valor liquido

dos ativos totais do Fundo, doravante VATM).
A comissao de gestao tem o valor minimo mensal de 2.500,00€ (dois mil e quinhentos euros).

Sobre 0 VATM do Fundo, reportado ao proprio més, incide uma comissao de gestao anual nominal
de 0,500%.

A componente fixa da comissao de gestao é calculada diariamente sobre o VATM diario do Fundo.

A comissédo de gestao é liquidada mensalmente pela sociedade gestora, até ao dia 10 do més

seguinte aquele a que respeita.

7.2.1.2. Componente fixa agravada da comisséo de gestdo

Para além da comissao de gestao fixa prevista no ponto anterior, se a Assembleia de Participantes
deliberar a liquidacdo antecipada do Fundo (decisdo que ndo decorra de iniciativa da sociedade
gestora), este pagara a sociedade gestora, imediatamente antes da ocorréncia daquele evento
ou no prazo maximo de 10 dias contados da deliberacdo da Assembleia de Participantes, uma
comissao Unica de gestao fixa agravada calculada da seguinte forma:

a) 1,00% sobre o Valor Liquido Global do Fundo reportado ao ultimo dia do més anterior, se
tiverem decorridos 4 ou menos anos sobre a data da sua constituicdo e a da deliberacao.

b) 0,50% sobre o Valor Liquido Global do Fundo reportado ao ultimo dia do més anterior, se
tiverem decorridos mais de 4 e menos de 6 anos sobre a data da sua constituicdo e a da

deliberacéo.
7.2.2. Comissao de depdsito

Pelo exercicio das fun¢des que lhe incumbem enquanto depositario, o Banco L. J. Carregosa,

S.A. cobrard ao Fundo uma comissao anual nominal de 0,200% sobre o Valor do Ativo Total Mensal
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do Fundo, reportado ao proprio més.

A comissao de depdsito tem o valor minimo mensal de 1.000,00€ (mil euros).

A comissédo de depdbsito é calculada diariamente sobre o VATM diario do Fundo.

A comissao de deposito é liquidada mensalmente até ao dia 10 do més seguinte ao termo daquele
a que respeitar.

7.2.3. Outros encargos
7.2.3.1. Taxa de supervisdo da CMVM

A taxa de supervisdo da CMVM, fixada no n.° 2 do artigo 4.° da Portaria n.° 342-B/2016, de 29 de
dezembro, é de 0,026%. mensal e incide sobre o Valor Liquido Global do patriménio do Fundo do

Gltimo dia de cada més.

A coleta mensal ndo pode ser inferior a 200,00€ (duzentos euros) nem superior a 20.000,00€ (vinte

mil euros).

A taxa de supervisao é liquidada mensalmente até ao dia 10 do més seguinte aguele a que respeite.

7.2.3.2. Imposto de selo

Ao OIC aplicam-se as todas regras previstas no Cédigo do Imposto de Selo, nomeadamente a
incidéncia da taxa de 0,0125%, por trimestre, sobre a média dos Valores Liquidos Globais do OIC

apurados no ultimo dia de cada més que compdem o trimestre.

7.2.3.3. Outros encargos

Para além dos encargos com a comissao de gestdo, comissado de depdésito, taxa de supervisédo

da CMVM e imposto de selo, o Fundo suportara ainda:

a) 0s encargos com as avaliacbes de imdveis que por lei sejam obrigatdrias ou cuja gestao sa
e prudente do Fundo julgue adequadas;

b) os encargos com as auditorias as contas dos fundos que sejam legalmente exigiveis;

c) o0s encargos de conservacdo e manutencdo, assim como as respetivas benfeitorias em
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imoéveis e equipamentos que integrem o patrimoénio do Fundo;

d) os encargos relacionados com a compra, venda e arrendamento dos ativos do Fundo;

e) o0s encargos decorrentes da elaboracdo de projetos, fiscalizacdo de obras, licencas,
CONCUrsos, seguros e garantias e outros custos inerentes a construgdo e promogao e
desenvolvimento de projetos de construcéo e/ou reabilitacdo de imoveis do Fundo, que nao
sejam devidos a consultores externos do fundo;

f) as despesas notariais de escrituras e registos prediais devidos pelo Fundo;

g) quaisquer impostos ou taxas devidos pelo Fundo;

h) despesas de condominio, incluindo a vigilancia, jardinagem e outras despesas a que o Fundo
esteja obrigado por forca dos direitos que |lhe assistam sobre os imoveis;

i) despesas provenientes da colocagdo e manutencao de contadores de agua, eletricidade ou
gas em imoveis do Fundo;

j) taxas de esgoto, de lixo ou outras camararias, telefones, eletricidade, agua e gas;

k) custos com indemnizacdes a arrendatérios do Fundo;

[) taxas de saneamento relativas a iméveis que facam parte do patriménio do Fundo;

m) o0s encargos relacionados com a celebragéo de contratos de seguro sobre imoveis que fagam
parte do patriménio do Fundo;

n) as comissbes de mediacdo imobiliaria relativas a ativos do Fundo, desde que seja
concretizada a operacao;

0) despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servigos juridicos prestados
ao Fundo e as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo na sua qualidade de
proprietario esteja envolvido;

p) comissbes bancarias que ndo recaiam no ambito da funcdo de Depositario do Fundo,
nomeadamente as decorrentes da emissdo de cheques, das ordens de cobranca e
pagamento e da emissao de transferéncias;

q) todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo, nomeadamente as
despesas com transferéncias, despesas com operacdes cambiais, despesas com transacdes
no mercado de capitais e despesas com transa¢des no mercado monetario, que nao recaiam
no ambito da funcao de Depositario do Fundo;

N outras despesas e encargos devidamente documentados e que decorram de obrigacoes

legais.

8. Politica de distribuicdo de rendimentos
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O Fundo tem como politica de rendimentos a distribuicdo parcial de rendimentos aos participantes.

S&o passiveis de ser distribuidos os montantes correspondentes aos resultados do Fundo que
excedam as necessidades previsiveis de reinvestimento, salvaguardadas que estejam a
solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, bem como a

previsivel evolu¢édo dos negdcios.

E da responsabilidade da sociedade gestora definir as necessidades previsiveis de
reinvestimento, bem como 0s montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade, a solidez
financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, tendo presente a previsivel evolugédo dos
negocios.

A periodicidade da distribuicdo dos resultados é anual podendo, todavia, a sociedade gestora
decidir distribuicdes antecipadas por conta dos resultados do exercicio em curso.

A distribuicdo de rendimentos é determinada anualmente pela sociedade em face das contas
relativas ao ano anterior e, no caso de distribuicbes antecipadas, em face das contas do exercicio

€Mm Curso.

Os rendimentos serdo distribuidos pelos participantes em fungdo do numero de unidades de

participacdo de que cada um seja titular & data da distribuig&o.

As distribuicbes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo serdo comunicadas por

carta registada aos seus Participantes.

Seré feita a publicagdo de um aviso de distribuicdo de resultados no sistema de difusdo de

informag&o da CMVM.

9. Exercicio dos direitos de votos

Em caso de detencdo pelo Fundo de acbes de sociedades imobilidrias e/ou unidades de
participacdo de OIC, a sociedade gestora adota 0s seguintes principios quanto ao exercicio dos
respetivos direitos de voto:

a) Como regra, a sociedade gestora participard nas Assembleias das Sociedades e OIC em que
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o Fundo seja acionista ou participante e, quando ndo o faca diretamente, nomeara um
representante a quem conferird instrucbes escritas quanto ao sentido do voto a expressar,
certificando-se previamente que o sentido de voto definido cumpre os objetivos e a politica
de investimento do Fundo, sendo que a sociedade gestora acompanhara sempre 0s eventos
societéarios relevantes.

b) Em cada Assembleia e perante cada deliberacdo em concreto, a sociedade gestora decidira
o sentido de voto mais favoravel aos interesses do Fundo e dos seus participantes, tendo por
referéncia a valorizacao do Fundo e o cumprimento dos objetivos e da politica de investimento
do Fundo.

c) Sem prejuizo do disposto na alinea anterior e salvo quando, especificamente no que respeita
as sociedades imobiliarias, a participacdo do Fundo Ihe confira uma posi¢cdo dominante ou
relevante na gestao da sociedade participada, a sociedade gestora seguira uma linha geral
orientadora de exercicio de voto favoravel as propostas da gestdo e da manutencdo das
condi¢bes subjacentes ao investimento realizado.

d) No exercicio dos direitos de voto decorrentes de participacdes detidas pelo Fundo, a
sociedade gestora acautelara devidamente a existéncia de situa¢des de potencial conflito de
interesse, designadamente prevenindo o exercicio dos direitos de voto inerentes aos valores
mobiliarios detidos pelos OIA imobiliarios que gere com o objetivo de reforcar a influéncia
societaria de entidade que com ela se encontre em relagdo de dominio ou de grupo ou que
seja parte relacionada com aguela. Para o efeito do disposto no nimero anterior, a sociedade
gestora nao serd, diretamente ou por intermédio de sociedade que consigo mantenha uma
relacdo de dominio ou de grupo, detentora de qualquer interesse préprio nas sociedades
participadas pelos OIC sob gestéo.

e) A sociedade gestora disponibilizara gratuitamente aos participantes, apés solicitacdo destes,
as informacdes pormenorizadas e 0s esclarecimentos necessarios quanto ao fundamento

subjacente ao exercicio em concreto dos direitos de voto em questéao.
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CAPITULO 1Il
UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO,
TRANSFERENCIA, RESGATE OU REEMBOLSO

1. Caracteristicas gerais das unidades de participacao
1.1. Definicéo

O patriménio do organismo de investimento coletivo € representado por partes de conteldo

idéntico, sem valor nominal, que se designam unidades de participacao.

1.2. Formade representacgao

As unidades de participacdo do Fundo sdo nominativas e adotam a forma escritural, sendo

admitido o seu fracionamento para efeitos de subscri¢éo, resgate ou reembolso.

1.3. Sistemade registo

O registo das unidades de participacdo encontra-se centralizado na Interbolsa — Sociedade

gestora de Sistemas de Liquidagéo e de Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A.

2. Valor da unidade de participacéo
2.1. Valorinicial

O valor da unidade de participacdo para efeitos de constituicdo do organismo de investimento

coletivo foi de 50.000,00 € (cinquenta mil euros) cada uma.

2.2. Valor para efeitos de subscricéo

2.2.1 O valor das unidades de participacdo determinar-se-a pelo quociente entre o Valor Liquido

Global do Fundo e o nimero de unidades de participagcdo em circulacao.

2.2.2 Dado tratar-se de um OIA imobiliario fechado, com exce¢do da subscricdo inicial na
respetiva constituicdo, as subscricdes sé podem ser realizadas em aumentos de capital. Neste
caso, o0 preco de subscricdo das unidades de participacdo emitidas ao abrigo do aumento de

capital € o correspondente ao valor da unidade de participacdo do dia da liquidacéo financeira,
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confirmado por parecer do auditor do Fundo que se pronunciara expressamente sobre a avaliacdo

do patriménio do Fundo.

2.3. Valor para efeitos de resgate

Dado tratar-se de um OIA imobiliario fechado, ndo est4 contemplada a possibilidade de os
participantes resgatarem as unidades de participacdo. Sendo um Fundo fechado, as unidades de
participacdo s6 serdo reembolsaveis, a titulo exemplificativo, nas situagbes seguintes e nao
prejudicando outras situagdes de resgate previstas na lei, aquando da sua liquidacao, reducgéo do
capital ou prorrogacgdo do prazo de duracdo do Fundo (apenas nas circunstancias previstas na
legislacdo aplicavel) e pelo valor correspondente a respetiva quota-parte do valor liquido do

mesmo.

3. Condicbes de subscricdo e de resgate
3.1. Periodos de subscricdo e resgate
3.1.1 Capital inicial do Fundo

O periodo de subscricédo das unidades de participacao correspondentes ao capital inicial do Fundo
teve inicio as 9.30h do 2.° dia util (dia 24/07/2017) ap6s a notificacdo pela CMVM (no dia
20/07/2017) da autorizacao de constituicdo do Fundo e prolongou-se até as 15.30h do 6.° dia util
(dia 28/07/2017) ap6s a notificacédo pela CMVM da autorizacdo de constituicdo do Fundo.

3.1.2 Primeiro aumento de capital do Fundo

O periodo de subscri¢cdo das unidades de participacao correspondentes ao aumento de capital
do Fundo teve inicio as 9.30h do dia 5 de julho de 2021 e prolongou-se até as 15.30h do dia 14
de julho de 2021.

3.2. Subscricfes e resgates em numerario ou em espécie

As unidades de participacdo foram subscritas presencialmente, em numerario, nas instalacdes da
sociedade gestora.

Alternativamente a realizacdo do ativo e posterior distribuicdo aos participantes do produto da
liquidacdo, mediante autorizacdo de todos eles em Assembleia de Participantes, a liquidagéo do

Fundo podera ser realizada em espécie.
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4. Condicdes de subscricéo
4.1. Minimos de subscricéo

4.1.1 Capital inicial do Fundo

O Fundo foi constituido com um capital inicial do Fundo de 6.000.000€ (seis milhdes de euros),
representado por 120 (cento e vinte) unidades de participacdo com um valor unitario inicial de
50.000,00€ (cinquenta mil euros) cada, colocado por subscri¢ao particular, tendo sido a subscricdo
minima de unidades de participagdo a correspondente ao montante de 50.000,00€ (cinquenta mil

euros), ou seja, 1 (uma) unidade de participagéo.

4.1.2 Primeiro aumento de capital do Fundo

As unidades de participacdo emitidas no contexto do primeiro aumento de capital do Fundo foram
colocadas por subscrigdo particular, reservada aos atuais participantes, sendo o valor minimo de
subscricdo o correspondente a 1 unidade de participacao.

4.2. Comissdes de subscricdo

N&o existe comisséo de subscricao.

4.3. Data da subscricéo efetiva

4.3.1 Capital inicial do Fundo

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissédo da unidade de participacdo, s6 se realiza quando a
importancia correspondente ao preco de emissdo € integrada no ativo do organismo de
investimento coletivo. No presente caso, a liquidagéo fisica e financeira das unidades de

participacdo correspondentes ao capital inicial do Fundo ocorreu no dia 28 de julho de 2017.

4.3.2 Primeiro aumento de capital do Fundo

A subscricdo efetiva, ou seja, a emissdo das unidades de participacado decorrentes do primeiro
aumento de capital, sé se realiza quando a importancia correspondente ao preco de emissao é
integrada no ativo do organismo de investimento coletivo. No presente caso, a liquidacgéo fisica e
financeira das unidades de participacao correspondentes ao aumento de capital do Fundo ocorreu
no dia 16 de julho de 2021.
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4.4. Prazo de subscricdo, critérios de rateio e regime da subscricdo incompleta

4.4.1 Capital inicial do Fundo

Se a quantidade total das unidades de participacdo que séo objeto das declara¢Bes de subscricdo
pelos destinatarios for superior a quantidade das unidades de participacéo oferecida (120), procede-
se a rateio na propor¢cdo das unidades de participacdo cuja subscricdo for pretendida pelos
destinatarios.

No caso de subscri¢cdo incompleta do capital inicial, 0 Fundo néo se constituird. No caso de ndo se
alcancar a subscricado minima de 6.000.000€ (seis milhdes de euros), os montantes entregues pelos
subscritores no ambito da presente oferta particular ficardo disponiveis para movimentacao a partir do
7.0 dia util ap6s a notificagdo pela CMVM da autorizagao de constituicdo do Fundo

4.4.2 Primeiro aumento de capital do Fundo

O aumento de capital do Fundo s6 sera realizado desde que reunidas inten¢des de subscrigdo
correspondentes a um montante minimo de 1.900.000€. O valor maximo de subscricdo é de
2.100.000¢€, representado por novas unidades de participagdo com um valor unitario de subscricdo

correspondente a cotacdo de fecho de 15 de julho de 2021.

O aumento de capital do Fundo foi colocado por subscri¢cao particular reservada a atuais Participantes,

tendo sido a quantidade minima de subscricho de 1 unidade de participagéo.

O periodo de subscricdo das unidades de participacdo correspondentes ao aumento de capital do
Fundo teve inicio no dia 5 de julho de 2021 e prolongou-se até ao dia 14 de julho de 2021, tendo a

liquidacédo fisica e financeira das unidades de participacdao ocorrido no dia 16 de julho de 2021.

Se o valor total de subscricéo que é objeto das declaracdes de subscricdo pelos destinatarios nao for
superior a 2.100.000€, as ordens de subscricdo serdo satisfeitas na totalidade.

Se a o valor total da subscricdo que é objeto das declaracdes de subscricdo pelos destinatarios
ultrapassar 2.100.000€, procede-se a rateio na proporcdo das unidades de participacdo cuja

subscricao for pretendida pelos destinatarios.

5. Condicbes de resgate
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5.1. Comiss0Oes de resgate

N&o existe comissdo de resgate.

5.2. Pré-aviso

Sendo um Fundo fechado, as unidades de participacdo s6 serdo reembolsaveis, a titulo
exemplificativo, nas situacdes seguintes e ndo prejudicando outras situacdes de resgate previstas
na lei, aguando da sua liquidagéo, reducdo do capital ou prorrogacdo do prazo de duracdo do
Fundo (apenas nas circunstancias previstas na legislacdo aplicavel) e pelo valor correspondente
a respetiva quota-parte do valor liquido do mesmo.

5.3. Condicdes de transferéncia

Nao aplicavel.

6. Condicbes de suspensdo das operacOes de subscricdo e resgate das unidades de
participacao

Nao aplicavel.

7. Admissao a negociacao

Nao existe a intencao de solicitar a admisséo a negociacdo em mercado regulamentado ou sistema
de negociacdo multilateral.
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CAPITULO IV
CONDICOES DE DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E PRORROGACAO DA DURACAO DO OIC

Os participantes do Fundo, podem deliberar em Assembleia de Participantes a liquidag&o e partilha do
Fundo, por maioria de 75,00% dos votos correspondentes as unidades de participacdo do Fundo em
circulacéo, devendo a mesma ser de imediato comunicada a CMVM e divulgada no sistema de difusao
de informacdo da CMVM, contendo a indicacdo do prazo previsto para a conclusdo do processo de

liquidagéo.

Decidida a liquidagdo do Fundo, nos termos do numero anterior, a sociedade gestora realizara o ativo,
pagard o passivo e distribuira aos participantes, por meio da Entidade Depositaria, o produto da
liquidacéo, na proporcao das unidades de participacdo detidas.

O reembolso das unidades de participagéo do Fundo ocorrera no prazo maximo de 3 (trés) meses a contar

da data de inicio da liquidacao.

O valor final de liquidagédo do Fundo sera divulgado pela sociedade gestora no sistema de difuséo de

informac&o da CMVM, no decurso dos 5 (cinco) dias subsequentes ao seu apuramento definitivo.

A dissolucdo do Fundo sera sempre justificada as autoridades competentes e precedida de uma auditoria
completa as suas demonstragdes financeiras, bem como de uma avaliagdo independente e atualizada do

seu patriménio.

Alternativamente a realizacdo do ativo e posterior distribuicdo aos participantes do produto da liquidacéo,
mediante autorizacdo de todos eles em Assembleia de Participantes, a liquidacédo podera ser realizada

em espécie.

A decisdo de liquidagéo determina a imediata suspensao das subscri¢cdes do Fundo passiveis de serem

realizadas no ambito de um aumento de capital.

A requerimento devidamente fundamentado por parte da sociedade gestora, a CMVM pode autorizar a

prorrogacao, por uma ou mais vezes, do prazo para a liquidacao.
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A duracao do Fundo pode ser prorrogada por um ou mais periodos de 5 (cinco) ou 10 (dez) anos, desde
gue obtida a deliberacdo favoravel da Assembleia de Participantes nesse sentido com uma
antecedéncia de 6 (seis) meses em relagdo ao termo da duracdo do Fundo e uma vez comunicada a

prorrogacdo a Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios.

No caso de se verificar a prorrogacdo da duracdo do Fundo, os Participantes que tenham votado
contrariamente a tal prorrogacdo em Assembleia de Participantes, poderdo, se assim o desejarem,
proceder ao resgate das unidades de participagdo de que sejam titulares, nos termos estabelecidos
no presente documento.
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CAPITULO V
DIREITOS DOS PARTICIPANTES

Os Participantes do Fundo tém direito a:

a) Obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscricdo o documento de informacao
fundamental (“DIF”), nos termos do Regulamento Delegado (UE) 2017/653 da Comisséo, de 8
de marco;

b) Obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o documento Unico, 0s
relatérios e contas anual, gratuitamente, junto da sociedade gestora e das entidades
comercializadoras, nomeadamente em papel, quando tal for solicitado;

c) Resgatar as unidades de participacdo sem pagar a respetiva comissdo quando exista um
aumento da comissao de gestdo e de deposito;

d) Subscrever as unidades de participacdo nos termos da lei e das condigbes constantes dos
documentos constitutivos.

e) Receber o montante correspondente ao valor do reembolso ou do produto da liquidacdo das
unidades de participagéo.

f) A serressarcidos pela entidade responsavel pela gestao dos prejuizos sofridos, sem prejuizo do
exercicio do direito de indemnizacdo que Ihe seja reconhecido, nos termos gerais de direito,
sempre que:

i) Se verifigue cumulativamente as seguintes condicbes, em consequéncia de erros
imputaveis aquela ocorridos no processo de valorizagcao do patriménio do organismo de
investimento coletivo, no céalculo e na divulgacéo do valor da unidade de participacéo:

8 A diferenga entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado
nas subscri¢cdes e resgates seja igual ou superior, em termos acumulados a 0,5%;
§ O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a 5,00 € (cinco euros).

ii) Ocorram erros na imputacdo das operacdes de subscricdo e resgate ao patrimonio do
organismo de investimento coletivo, designadamente pelo intempestivo processamento
das mesmas.

i) Os montantes devidos nos termos dos nimeros anteriores sdo pagos aos participantes
lesados no prazo maximo de 30 dias ap0s a detecdo e apuramento do erro, exceto se
outra data for fixada pela CMVM, sendo tal procedimento individualmente comunicado aos
participantes dentro daquele prazo.

iv) A observancia do disposto nos nimeros anteriores ndo prejudica o exercicio do direito de

indemnizacao que seja reconhecido aos participantes, nos termos gerais, nomeadamente
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quanto a cobranca de juros compensatoérios.

v) A entidade responsavel pela gestdo compensa os organismos de investimento coletivo,
no prazo referido na alinea iii), pelos prejuizos sofridos em resultado de erros ocorridos na
valorizagdo do patrimonio do organismo de investimento coletivo, no calculo ou na
divulgacéo do valor da unidade de participacédo ou na afetacdo das subscricdes e resgates,
gue Ihe sejam imputaveis.

vi) A entidade responsavel pela gestdo comunica imediatamente a CMVM os erros detetados
e divulga, até ao 10.° dia util apds a detecao e apuramento do erro e através dos meios
utilizados para a divulgagéo do valor da unidade de participagdo, bem como a medida em

que os participantes podem ser ressarcidos por eventuais prejuizos sofridos.

A subscricdo de unidades de participagdo implica a aceitagdo do disposto nos documentos

constitutivos.

www.carregosafundos.com Pag. 28 | 32


http://www.bancocarregosa.com/

Il CARREGOSA

= SGOIC

CAPITULO VI
OUTRAS INFORMAGOES

1. Assembleia de Participantes

Terdo o direito a participar na Assembleia de Participantes todos os detentores de unidades de
participacdo do Fundo, cabendo a cada participante um voto por cada unidade de participacdo que

possuir.

Competira a sociedade gestora, por sua iniciativa ou a requerimento de qualquer participante ou
conjunto de patrticipantes detentor de 33,00% ou mais unidades de participacdo em circulagéo, a
convocacdo da Assembleia de Participantes, mediante o envio de carta registada com aviso de
rececdo a cada um dos participantes com a antecedéncia minima de 15 (quinze) dias em relacdo a
data da respetiva realizagéo.

Caso a sociedade gestora ndo proceda a convocacgdo da Assembleia de Participantes no prazo de 5
(cinco) dias ap0s o requerimento de qualquer participante, este podera substituir-se aquela e proceder

a respetiva convocacao, devendo fazé-lo conforme previsto no nimero anterior.

A Assembleia de Participantes podera deliberar desde que estejam presentes ou representados
participantes que detenham, pelo menos, 75,00% das unidades de participacdo do Fundo em
circulacdo. Em segunda convocatoria, a Assembleia de Participantes podera deliberar qualquer que

seja 0 numero de unidades de participagéo representado.

As deliberactes serédo tomadas quando aprovadas por maioria de 75,00% dos votos correspondentes
as unidades de participagdo do Fundo representadas na Assembleia de Participantes, exceto no caso
da substituicdo da sociedade gestora, situacdo em que a deliberacédo da Assembleia de Participantes
serd tomada pela maioria dos votos correspondentes as unidades de participagdo do Fundo em

circulagéo.
Dependera de deliberagéo favoravel da Assembleia de Participantes:
¢ O aumento global das comissdes de gestédo e deposito;

¢ A alteracdo significativa da politica de investimento, da politica de distribuicdo de rendimentos e
do prazo de célculo ou divulgacéo do valor das unidades de participacdo, nos termos definidos em

regulamento da CMVM;

¢ A emissdo ou extingdo de unidades de participacdo para efeitos, respetivamente, de subscricao
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ou reembolso e respetivas condi¢coes;
¢ O aumento e reducdo de capital e respetivas condi¢oes;
e A prorrogacdo da duracdo do organismo de investimento alternativo;
e A fusdao, ciséo e transformagao do organismo de investimento alternativo;

¢ A substituicdo da entidade responséavel pela gestéo por iniciativa desta ou dos participantes, exceto
guando, sendo a iniciativa da entidade responsavel pela gestdo, se verifique a transferéncia dos
poderes de administracdo e da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma

sociedade gestora integrada no mesmo grupo econémico;

e A liquidacdo do organismo de investimento alternativo, quando este n&o tenha duragao
determinada ou quando se pretenda que a liquidacdo ocorra antes do termo da duragdo

inicialmente prevista;

¢ Outras matérias que a lei ou os documentos constitutivos facam depender de deliberagéo favoravel

da assembleia de participantes.

Em caso algum, a Assembleia de Participantes pode pronunciar-se sobre decisbes concretas de
investimento ou aprovar orientacdes ou recomendacdes sobre esta matéria que nado se limitem ao

exercicio da competéncia referida na alinea b) do nimero anterior.

A convocacdo e funcionamento da Assembleia de Participantes aplica-se subsidiariamente o disposto

na lei para as assembleias gerais de acionistas das sociedades anénimas.

N

. Divulgacéo de informagéo
e A sociedade gestora fara publicar mensalmente no sistema de difusdo de informacéo da

CMVM, com referéncia ao ultimo dia de cada més, o valor da unidade de participacao.

e  Com uma periodicidade trimestral, tendo como referéncia o ultimo dia do més, a sociedade gestora
fara publicar no sistema de difuséo de informacao da CMVM, a composicao discriminada da carteira
do Fundo, o respetivo Valor Liquido Global, as responsabilidades extrapatrimoniais e o nimero de

unidades de participacdo em circulacéo.

o O presente Regulamento de Gestao e eventuais alteracdes ao mesmo serao colocados a disposicao

dos interessados na sede da sociedade gestora e do Depositario e divulgados no sistema de difusao
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de informacgéo da CMVM.

e A sociedade gestora, nos 4 meses seguintes ao encerramento das contas anuais do Fundo, com
referéncia a 31 de Dezembro, divulgara no sistema de difusdo de informacao da CMVM, um aviso
com menc¢do de gque os documentos de prestacdo de contas do Fundo, compreendendo, entre
outros, o relatorio de gestéo, o balango, a demonstracao dos resultados, a demonstracao dos fluxos
de caixa e o relatério de auditoria do Auditor do Fundo, se encontrardo a disposi¢éo do publico na
sede da sociedade gestora e do Depositario e de que os mesmos serao enviados, sem encargos,
aos participantes do Fundo que o requeiram.

3. O Comité Consultivo

O Fundo tem um Comité Consultivo, com caracter meramente consultivo.

Por cada 20,00% das unidades de participagdo em circulagdo, cada Participante ou grupo de
Participantes tem o direito a designar um elemento para o Comité Consultivo.

A sociedade gestora designa igual nimero de elementos para o Comité Consultivo.

O Comité Consultivo reunird com uma periodicidade semestral ou mediante convocagéo escrita da

sociedade gestora, e deliberara por maioria simples dos seus membros.

Competira ao Comité Consultivo:

Acompanhar as atividades da sociedade gestora, nomeadamente a tomada de decisdes quanto a

investimentos e desinvestimentos relevantes do Fundo;

e Pronunciar-se sobre os termos e condicbes do desenvolvimento urbanistico de terrenos,
nomeadamente, sobre o0s projetos de loteamento e obras de urbanizagéo e sobre as diligéncias a

tomar tendentes a sua expedita aprovacao e licenciamento;

e Pronunciar-se sobre os termos e condicdes de elaboracdo e submissdo a aprovacdo e
licenciamento junto das entidades competentes de quaisquer projetos de arquitetura e de
especialidades relativos aos edificios a construir em terrenos, pronunciando-se sobre as

diligéncias a tomar tendentes a sua expedita aprovacao e licenciamento;

¢ Pronunciar-se sobre os termos e condicdes de contratacdo de terceiros quer na elaboracédo dos
projetos de arquitetura quer na realizacdo das obras de urbanizacdo ou de construcéo,

manifestando-se sobre a idoneidade dos contratantes e as minutas dos contratos a celebrar, bem
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como sobre os termos e condicdes da contratacdo do servico de fiscalizacao e coordenacao das
obras;

e Pronunciar-se sobre os termos e condi¢des da contratagdo de terceiros para a comercializagéo
dos bens iméveis propriedade do Fundo, manifestando-se sobre a forma de comercializagéo por
compra e venda ou arrendamento.

4. Existéncia de garantias

O Fundo néo dispde de qualquer garantia de rentabilidade ou protecéo de capital.
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