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O patriménio da SIC pode ser investido em:

Aquisicdo de prédios rusticos, de prédios urbanos ou de terrenos destinados a
construgcdo (ou aquisicédo de direito de superficie ou outro direito de conteudo
semelhante sobre os mesmos ativos) para posterior arrendamento ou outras formas
de exploragao onerosa e venda;

Aquisicao de imodveis para reconstrugao/reabilitacao para posterior arrendamento ou
outras formas de exploragao onerosa/venda;

Aquisicao de imoveis ja arrendados para rendimento;

Participacdes em sociedades imobiliarias ou noutros organismos de investimento
alternativo imobiliario; e

A titulo acessorio, a SIC podera investir em liquidez, considerando-se como tal
numerario, depésitos bancarios suscetiveis de mobilizacdo a todo o tempo,
certificados de depdsito, unidades de participagcao de organismos de investimento
coletivo do mercado monetario, tal como regulados no Regulamento (UE) 2017/1131
do Parlamento Europeu e do Conselho de 14 de junho de 2017, valores mobiliarios
representados ou garantidos por um Estado Membro da Unido Europeia com prazo
de vencimento residual inferior a 12 meses;

Ativos imobiliarios podera ser realizado em todo o territério nacional.

Limites legais a politica de investimento:

A carteira de iméveis da SIC podera, ainda que residualmente, ser constituida por
numerario, depositos bancarios, certificados de depésito, unidades de participacéo
de organismos de investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de
curto prazo e instrumentos financeiros emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro da Unido Europeia, com prazo de vencimento residual inferior a 12 meses.
N&do podem integrar o patriménio dos organismos de investimento imobiliario os
ativos com énus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienagao,
nomeadamente os ativos objeto de garantias reais, penhoras ou procedimentos
cautelares.

O valor dos ativos imobilidrios ndo pode representar menos de dois tercos do ativo

total do organismo.

Autolimites a politica de investimento:

A SIC apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em Portugal.
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1. Introducao

A Aristocrata — SIC Imobiliaria Fechada, S.A. (a “Aristocrata” ou “SIC") é gerida pela
Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a
“Carregosa SGOIC”) desde 29 de dezembro de 2023.

A SIC foi constituida a 29 de dezembro de 2023, por subscri¢cdo particular, como um
organismo de investimento alternativo imobiliario sob forma societaria e com capital fixo,
assumindo a forma de uma sociedade anénima de investimento coletivo, heterogerida,
com capital social de 55.000,00€ (cinquenta e cinco mil euros) e duracao inicial de 20
anos, contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos
subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberacéo favoravel da Assembleia Geral de
Acionistas.

A constituicdo do organismo de investimento coletivo resultou de um processo de
alteracdes estatutarias e organicas de uma sociedade comercial anénima previamente
existente, denominada Aristocrata, S.A., a qual tinha como objeto social a compra,
venda, construgéo de imdveis, e revenda dos adquiridos para esse fim, administracéo
de imoveis proprios e alheios, arrendamento de imdveis e prestacao e servicos conexos,
tendo esta sido adaptada ao regime aplicavel aos organismos de investimento coletivo
sob a forma societaria nos termos e para os efeitos do Regime da Gestao de Ativos
(RGA), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 27/2023, de 28 de abril.

O objetivo da SIC consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma
valorizagao crescente do capital e a obtencao de um rendimento continuo, através da
constituicdo e gestdo de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios
baseada em critérios de prudéncia, diversificagcdo, seguranca e rentabilidade, de forma

a acautelar e valorizar os interesses dos Acionistas.

A SIC tem como principais areas de atuagdo os segmentos de servigos, lazer, turismo,
hotelaria, escritérios, habitagdo, comércio e industria, com o objetivo de arrendar,

promover a construgao e alienar os imoveis.

Quanto a tipologia de imodveis e limites ao investimento, a SIC tem as seguintes

caracteristicas:
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e A SIC apenas pode deter ativos denominados em euros.
e A SIC pode investir em sociedades imobiliarias até ao limite de 40% do seu ativo

total.

4. Instrumentos financeiros

Considerando que a SIC apenas podera recorrer a utilizacdo de instrumentos
financeiros derivados para cobertura do risco de taxa de juro proveniente do patrimonio,
a alavancagem é definida como sendo o método pelo qual se aumenta a exposi¢ao da
SIC, por recurso a empréstimos, que podem apenas ser contraidos junto de instituicées

de crédito ou dos proprios Acionistas da SIC.

2. Contexto Macroeconomico e de Mercado

2.1. Contexto Macroecondémico

No ano de 2023, o Produto Interno Bruto' cresceu, segundo as previsdes do Banco de
Portugal, 2,1%, face ao ano anterior. Ja para 2024, prevé-se um crescimento mais
reduzido de 1,2%. O PSI, por sua vez, registou um ganho de 12%? durante o ano de
2023.

Os niveis de crédito® concedido pelos bancos as empresas dos setores nao financeiros
e a habitacao sofreram uma reducédo em 2023 fruto do aumento das taxas de juro, que
implicou um aumento do custo de financiamento. Ao longo do primeiro semestre de
2023, o sistema bancario recuperou a rendibilidade dos seus ativos em 0,44pp face ao
periodo homélogo de 2022, atingindo o valor de 1,16%. O peso dos non-performing
loans nos balangos, durante os primeiros seis meses do ano, interrompeu a trajetoria

descendente dos anos anteriores, fixando-se nos 3,1%.

Os indicadores quantitativos da atividade econdémica’ - consumo privado (1,0%),
consumo publico (1,1%) e formacao bruta de capital fixo (0,9%) - apresentaram, em

2023, crescimentos pouco significativos face ao periodo homoélogo, prevendo-se que,

' Banco de Portugal, 1 de dezembro de 2023, Boletim Econémico, disponivel agui.
? O Jornal Econémico, 29 de dezembro de 2023 - https://jornaleconomico.sapo pt/noticias/psi-destaca-se-a-nivel-

mundial-em-2023-com-ganhos-em-tres-anos-consecutivos/.
* Banco de Portugal, 1 de novembro de 2023, Relatorio de Estabilidade Financeira, disponivel agui.
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nos anos seguintes, estes atinjam um crescimento em linha com os valores deste ano
em todos os indicadores, excetuando na formacao bruta de capital fixo, que se espera

gue tenha um crescimento mais acentuado.

Ja as importagdes® e as exportagdes recuaram 1% e 4,1%, respetivamente, resultando

num valor negativo da Balanga Comercial em 27.356 milhées de euros.

A taxa de inflacdo diminuiu em 2023, como resultado do aumento das taxas de juro
pelos Bancos Centrais. Nos Estados Unidos da América a taxa de inflagdo média atingiu
o valor de 3,4%° em 2023. Em Portugal, o indice harmonizado de pregos no consumidor
registou uma taxa de variacdo média de 5,3%1, abaixo da média da Zona Euro (ZE) e
a inflagdo média anual em Portugal foi de 4,3% em 2023°.

Nao obstante a diminuicdo da taxa de inflagédo verificada em 2023 face a 2022, a taxa
de juro diretora do Banco Central Europeu (BCE) atingiu os 4% e dever-se-a manter
relativamente inalterada ao longo de 2024, havendo, contudo, a probabilidade de, no
final do ano, ser diminuida. J& a Reserva Federal dos Estados Unidos da América
mantém a taxa de juro nos 5.25%-5.5% sendo também expectavel que a taxa desca

consoante o desempenho da taxa de inflagdo americana ao longo do ano.

A queda do Governo de maioria absoluta antecipou as eleicées em Portugal para 2024,
estando a apresentacdo e aprovacdo do Orgamento do Estado dependentes dos
resultados das eleicdes. Nesse sentido, consoante o(s) partido(s) que se encontrar(em)
no Governo, as propostas para o Orgamento podem ser de sentido diferente das que

tém sido apresentadas nos ultimos 8 anos.

O indicador de sentimento econdémico (ISE) manteve um perfil relativamente estavel,
tendo atingido o seu valor mais elevado do ano no més de fevereiro. O ano terminou
com um ISE a apresentar um valor absoluto de 96,3, uma diminuicéo face aos anos
anteriores, refletindo assim as preocupacdes associadas ao aumento da taxa de inflacao

e consequente aumento das taxas de juro. Ja o indicador de confianga dos

4 Jornal Eco, 9 de fevereiro de 2024 -htips.//eco.sapo pt/2024/02/09/exportacoes-fecham-2023-com-queda-de-1-defice-
baixa-3-727-milhoes/

5 U.S. Bureau of Labor Statistics, 13 de fevereiro de 2024 - hitps://www.bls gov/news release/cpi.nr0.htm.

% Jornal de Negocios, 11 de janeiro de 2024 - htips://www.jornaldenegocios pt/economia/conjuntura/detalhe/ing-confirma-

_inflacao-media-anual-de-43-em-2023.
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consumidores apresentou fortes variagdes ao longo de 2023, tendo o inicio do ano sido
marcado por uma recuperacao face a queda registada em 2022, atingindo o seu pico
em julho. Os meses subsequentes foram de queda, tendo o més de dezembro sido um

més de recuperacgao.

2.2. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

O investimento em imobiliario comercial em Portugal recuou 42% em 2023, para €1,7
mil milhdes, de acordo com os dados da Cushman & Wakefield (C&W). Destes 1750
milhdes de euros de investimento, o setor da hotelaria agregou 42% (750 milhdes de
euros) e o setor do retalho 35% (600 milh6es de euros). O mercado de escritdrios pesou
9% no total e o da logistica 4%’. A diminuigdo do valor de investimento esta associada
a politica monetaria do BCE, que tornou o financiamento para construcao e investimento

mais dispendioso.

Nesse sentido, e devido a uma reducdo da capacidade de investimento por entidades
estrangeiras, os investidores domeésticos aumentaram a sua quota de mercado para

31% do volume total investido.

Relativamente as prime yields, estas aumentaram em todos os setores em 2023 face a

2022, excetuando no setor hoteleiro e em retail parks®.

Ao longo do ano de 2023, sobre o setor dos escritorios, incidiu uma retoma moderada
da procura e uma estabilizacdo dos valores de arrendamento. No retalho, o ano foi
marcado pelo regresso das lojas pop-up como ferramenta de marketing e pela aposta
no propodsito e responsabilidade social das marcas. O setor Industrial e Logistica foi
marcado pela expanséo de self-storage e de data-centers, bem como pela otimizagcéo
dos custos de operacéo. A Hotelaria recupera da pandemia devido ao crescimento dos
turistas estrangeiros, sendo que a mudanga nos habitos de procura leva a uma

convergéncia dos conceitos de hotelaria e residencial. Por fim, o setor de habitacao &

7 Jornal Expresso, 3 de janeiro de 2024 - hitps://expresso.pt/economia/economia_imobiliario/2024-01-03-Investimento-
em-imobiliario-comercial-em-Portugal-recuou-42-em-2023-para-17-mil-milhoes-d64baldf.
8 CBRE, Portugal Investment Figures Q4 2023, 31 de janeiro de 2024 - hitps://www.cbre.pt/e

gb/insights/figures/portugal-investment-figures-g4-2023.

)
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marcado pelo agravamento do estrangulamento do mercado residencial e pela

continuacdo da subida da procura por residéncias de estudantes ou projeto de co-living.

Face ao panorama de multiplos desafios em cada setor da atividade imobiliaria nacional,
a Carregosa SGOIC encara o futuro com prudente otimismo e a confianga de poder ser

um player cada vez mais relevante no mercado.

O valor do patriménio imobiliario detido por Organismos de Investimento Alternativo
Imobiliario a 31 de dezembro de 2023 atingiu os 15.044,0 milhdes de euros®, de acordo
a Associagao Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensdes e Patrimonios (APFIPP),
representando um aumento de 19,0% face a 31 de novembro de 2022.

De acordo com os dados disponibilizados pela Comissdao do Mercado de Valores
Mobiliarios (CMVM)'°, a 31 de dezembro de 2023, existem 42 entidades gestoras de FlI
(Fundos de Investimento Imobiliario) e 13 entidades gestoras de FEIl (Fundos Especiais
de Investimento Imobiliario) com um total de 237 Fll (aumento de 47 face a 2022), dos
quais 224 fechados e, ainda, 27 FEIl (diminuigcdo de 3 face a 2022), todos fechados.

O volume dos Fll e FEII fechados € de 9 978,4 milhdes de euros, o que, de acordo com
os dados da CMVM, representa cerca de 64,7% do total do valor sob gestao detido por

Organismos de Investimento Alternativo Imaobiliario.

® APFIPP, fevereiro de 2024 - Mercado de Organismos de Investimento Imobiliario (O.1.1.) - dezembro 2023, disponivel

agui.
0 CMVM, 4.° trimestre de 2023, Estatisticas periodicas - Indicadores trimestrais de gestdo de ativos, disponivel aqui.
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Categorias de O.LI.
// =
Composicao do Mercado de O.L1
F_Aberto FUNGEPI
Acumulagao 1 5%
14,1% :
F. Florestais
0,4%
F Fechado
F. Aberte | 64.7%
Rendimento ™~
18.7%¢ Reabiitagao
0,6%

Fonte: APFIPP, dezembro de 2023, Nota Informativa — Mercado de Oll, disponivel aqui.

Perante este cenario e a previsivel descida dos niveis de taxas de juro, prevé-se que os
Organismos de Investimento Alternativo Imobiliario, em especial os Fundos de
Investimento Imobiliario Fechados e as Sociedades de Investimento Coletivo, possam
manter a sua importancia relativa na captacao de investimento, na medida em que se
continua a assistir a uma procura crescente de solugdes alternativas de investimento,

tendo o imobiliario um elevado nivel de resiliéncia.

Espera-se que 2024 seja um ano de recuperacao do setor, com o investimento em
solucdes ajustadas a atual realidade social e laboral e a manutengao da aposta em

Portugal por parte dos investidores estrangeiros.

3. Aristocrata — SIC Imobiliaria Fechada, S.A.

3.1. Estrategia da SIC

A Aristocrata & detentora de um patriménio imobiliario de elevada qualificagcdo, quer

pelas caracteristicas intrinsecas da sua construcao, quer pela sua localizacéo.

Em Lisboa, posicionado em plena Pragca Duque de Saldanha, dispondo ainda de frente
para a Avenida Praia da Vitéria e para a Rua das Picoas, o imével tem um projeto
aprovado para a sua reabilitacédo/reconversao. _‘@,r
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A linha estratégica criada no curto periodo de tempo do exercicio de 2023, ainda nao &
de facto, temos de reconhecer, perfeitamente clara. Assente nos factos de o imével ndo
dispor de onus significativos de utilizadores que o condicionem, e tendo uma licenca de
construcdo, com um ambito bem definido, foi criado um cenario alicercado na perspetiva
de que poderia fazer mais sentido realizar a promocao imobiliaria do que negociar uma

eventual venda.

O modelo do desenvolvimento referido, ou seja, a materializagéo do levantamento da
licenca e a programacao do investimento, aparenta configurar-se como o mais aliciante.
Contudo, importa definir outras alternativas, com outras férmulas, com perfil de risco

distinto, nomeadamente a possibilidade da realizagdo da venda do patriménio.

Embora com matriz de risco diverso, mas contrapondo as facetas de beneficio
economico-financeiro, a analise a empreender e finalizar tera de ser mais ampla, ainda

que célere, pois o prazo de validade do licenciamento termina em escassos meses.

Com base nos estudos em curso, podera, com toda a substancia, ser entdo determinado

0 rumo a dar ao patrimoénio imobiliario.

3.2. Evolugéo da Carteira da SIC

A 31 de dezembro de 2023, a carteira de ativos imobiliarios da Aristocrata era constituida

por:

Imoveis Valor Imovel

Praca Duque do Saldanha 32 21 606 000,00

2023

Balanco (Valores em Euros)

Montante %

Ativo
Ativo imobiliario 21 606 000,00 99,10%
Depositos a ordem e a prazo 104 112,60 0,48%
Outros valores ativos 92 187,02 0,42%

21 802 299,62 100,00%
Passivo
Comissées e outros encargos a pagar - 0,00%
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Empréstimos contraidos 11 820 289,50 99.47%

Qutras contas de credores 11 442 51 0,10%

Outros valores passivos 51 202,00 0,43%
11 882 934,01 100,00%

Valor Liquido Global do Fundo 9 919 365,61

N.° de agdes 11 000

Valor da agao 901,7605

A 31 de dezembro de 2023 a SIC possuia 21.606.000,00€ investidos em ativos

imobiliarios, o que corresponde a 99,10% do seu Ativo Liquido.

A 31 de dezembro de 2023 estava em vigor um contrato de arrendamento.

3.3. Performance da SIC

O Ativo Liquido da SIC a 31 de dezembro de 2023 era de 21.802.299,62€.

Encargos Valor % do VLGF !
Comisséo de gestao 725,81 0,01%
Comissao de deposito 133,92 0,00%
Taxa de supervisao 257,91 0,00%
Custos com auditoria 0,00%
Custos com avaliacao 1 599,00 0,02%

2716,64 0,03%

(1) Valor Liguido Global do Fundo a 31 de dezembro de 2023

A Taxa de Encargos Correntes, que & composta pela comissao de gestao fixa, comissao
de depdsito, taxa de supervisao, custo com auditoria e avaliagbes, estabeleceu-se nos

2.716,64€ no final do ano de 2023, o equivalente a 0,03% do VLGF.

A cotagao da Aristocrata a 31 de dezembro de 2023 era de 901,7605€.

3.4. Distribuicao de Rendimentos

A SIC capitalizara, por regra, a totalidade dos rendimentos obtidos, ndo estando prevista
a distribuicao com carater periédico dos rendimentos provenientes dos proveitos

liguidos das aplicacdes e das mais-valias realizadas.

Pag.13 | 31
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N&o obstante o disposto na alinea anterior, sempre que o interesse dos Acionistas o
aconselhe, e salvaguardadas a solvabilidade e a solidez financeira da SIC, a Entidade
Gestora podera decidir proceder a uma distribuicao extraordinaria de rendimentos, total
ou parcial, sujeita a aprovagao da Assembleia de Acionistas, que deliberara sobre a

proposta que lhe for apresentada.

Nos termos do ponto 5. do Capitulo || do Regulamento de Gestado da Aristocrata, a
Carregosa SGOIC, como Entidade Gestora da SIC, prop6e que o Resultado Liquido do
Exercicio positivo no valor 8.666.369,37€ (oito milhdes, seiscentos e sessenta e seis
mil, trezentos e sessenta e nove euros e frinta e sete céntimos), tenha a seguinte
distribuicao: Resultados transitados — 8.666.369,37€.

3.5. Gestao do Risco

Reconhecendo que o risco € intrinseco a atividade de gestado de ativos, a Sociedade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificacéo, avaliagdo, acompanhamento e monitorizagao de riscos,
os quais estdo alicercados em politicas e procedimentos adequados e claramente
definidos com vista a certificar que os objetivos da SIC sédo atingidos e que sdo adotadas
as acdes necessarias para responder de forma adequada aos riscos previamente

reconhecidos.

A funcao de gestao de risco é responsavel pela identificacdo, avaliacdo, mensuracéo,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que a SIC
se encontra sujeita, com o objetivo de manter os niveis de exposicao em linha com os
limites determinados no Regulamento de Gestao e legislacdo aplicavel. Pretende-se,
com isto, que a SIC atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que afetem
a sua situacao financeira. Desta forma, a politica de gestao de riscos pretende manter
uma relagéo equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da solvabilidade);
ii. A remuneragao dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A conservagao

de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada a propria SIC.

O portefélio que integra o OIC esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, ao risco

e mercado imobiliario, ao risco de crédito e ao risco de taxa de juro.
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Em 31 de dezembro de 2023, os limites legais e regulamentares do Fundo,

encontravam-se integralmente cumpridos, conforme descrigao abaixo.

Posigao de liquidez
% VLGF

Depositos bancarios 104 112,60 1,05%
Novo Banco 67 063,17 0,67%

Banco Santander Totta, SA 2 049,43 0,02%
Banco L. J. Carregosa, S.A. 35 000,00 0,35%

Estrutura dos imoveis em carteira

% Ativo Liquido

Prédio Urbano — Av. Praia da o
Vitoria 48 e 48A 21606 000,00 99,10%

Total 21 606 000,00 99,10%

Ao nivel da gestéo da liquidez, esta implementado um conjunto de procedimentos que
permitem acompanhar possiveis situacées que se entendam poder gerar Risco de
Liquidez. Assim:

- Previamente a aquisi¢éo de qualquer imovel é analisado o seu impacto ao nivel do
perfil de liquidez da SIC;

- Ao nivel da gestao, é analisada a estrutura de custos da SIC e necessidades de capital
versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento de capital

ou possibilidade de eventuais distribui¢ées ou reducées do mesmo.

Adicionalmente e por forma de acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer
face as responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade
financeira da SIC, & monitorizada a reserva de liquidez da SIC, pre-definida pela
Carregosa SGOIC. No que se refere aos financiamentos, a SIC podera contrair divida,
nos termos da lei aplicavel, por forma a prosseguir os seus objetivos e até ao limite de
100% do valor do seu ativo, podendo contrair empréstimos e optar por financiamento de

curto, médio ou longo prazo.

Ao nivel do controlo do Risco de Mercado, sdo efetuadas as seguintes andlises:
» Rendibilidade e evolugdo dos ativos/passivos sob gestao;

e Tipologia da carteira de iméveis.

O risco de mercado imobiliario foi analisado através da evolugéo da variacao de prego%@
dos ativos e do mercado de arrendamento. Z
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A Carregosa SGOIC, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestdo da
SIC, acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolucéo da

valorizagao do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestéo do Risco de Crédito, estao implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servigos e inquilinos, no caso de imodveis
arrendados, sendo a analise feita previamente a contratacéo de qualquer servico ou

arrendamento de imoéveis pertencentes a SIC.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios da SIC, caso existam, sdo
monitorizadas periodicamente as rendas em divida, a sua expressao face as rendas
emitidas e ao peso no fundo, bem como a reparticio temporal dos valores em divida e

situacao dos contratos que lhes deram origem.

O Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do Conselho de 18 de junho
de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as obrigacées de divulgacio
previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de
novembro de 2019, estabeleceu Critérios Técnicos de Avaliagdo ("Critérios") para
atividades econémicas ambientalmente sustentaveis, que se encontram desenvolvidos
no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséo, de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades econémicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

Nao obstante, a Carregosa SGOIC considera que os principios de investimento
sustentavel estdo alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputacéo,
estando a elaborar ferramentas de analise e procedimentos que lhe permitam identificar
e descrever, de forma clara e precisa, o modo como agrega os riscos de sustentabilidade
nas suas decisbes de investimento, bem como de métricas de avaliacdo ou
quantificacdo, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisGes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Carregosa
SGOIC sempre incorporou nas decisdes de investimento da SIC critérios de prudéncia,
seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no ambito da sua atividade, o conjunto
de disposicbes legais e regulamentares em matéria ambiental especificamente

aplicaveis ao setor imobiliario.
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3.6. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

Nao foram identificados factos ou acontecimentos ocorridos apés 31 de dezembro de

2023 que pudessem ter impacto nas demonstracdes financeiras.

A Carregosa SGOIC, estando envolvida na estruturacdo da Aristocrata, tera sempre

presente que o seu designio fundamental é acrescentar valor.

Nessa conformidade é pretendido criar, com os estudos em curso, uma ampla base de
ponderagao de cenarios que permitam com clareza, quanto a risco e a resultado, tomar

uma decisao sobre o melhor uso para o patrimoénio imobiliario da sociedade.

Porto, 19 de fevereiro de 2024

O Conselho de Administragao

b e

Presidente: José Miguel Marques

b 2y

Vogal: José Sousa Lopes

\\ Yy L

Vogal: José Alves Coelho

o e b

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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4.3. Demonstragao de Fluxos Monetarios

Discriminagao dos fluxos
Operagoes sobre as UP do Fundo
Recebimentos

Subscricdo de unidades de participacao
Comisséo de Subscricéo

Comiss&o de Resgate

Pagamentos

Resgates de unidades de participagéo
Rendimentos pagos aos participantes
Outros pagamentos s/ unidades do Fundo
Fluxo das operacoes sobre as UP do fundo
Operacdes ativos imobiliarios
Recebimentos

Alienacgao de ativos imobiliarios

Rendimento de ativos imobiliarios
Adiantamentos por conta de alienac&o de imowveis
Pagamentos

Agquisicéo de ativos imobiliarios

Despesas correntes (FSE) com ativos imobiliarios
Adiantamento por conta de aquisigdo de imoweis
Fluxo das operacoes sobre valores imobiliarios
Operacgdes da carteira de titulo
Recebimentos

Venda de titulos

Rendimento de titulos

Pagamentos

Compra de titulos

Juros e custos similares

Fluxo das operacdes da carteira de titulos
Operacgdes de gestao corrente
Recebimentos

Juros de depdsitos bancarios

Financiamentos

Qutros recebimentos correntes

Pagamentos

Comissao de gestao

Comissé&o de deposito

Impostos e taxas

Financiamento

Juros de financiamento

Qutros pagamentos correntes

Fluxo das operacdes de gestdo corrente
Operacdes eventuais

Recebimentos

Ganhos extraordinarios

Ganhos imputaveis a exercicios anteriores
Recuperagdo de incobraweis

Pagamentos

Perdas extraordinarias

Perdas imputaweis a exercicios anteriores
Perdas extraordinarias

Fluxo das operacdes eventuais

Saldo dos fluxos monetarios do periodo
Disponibilidades no inicio do periodo
Disponibilidades no fim do periodo

Somatoério

0,00
229 589,82
-15 948,36

213 641,46

0,00
64 511,80
-12 393,43
-597 993,00
73 778,04

-619 652,67

0,00

-406 011,21

510 123,81

104 112,60

Conselho de Administracéo:
1 L’\.T/—Q T~

iy 2

Contabilista Certificada:

iﬁ*zdw\'pag. 2131
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5. Anexo as Demonstracdes Financeiras

5.1. Introdugao

A “Aristocrata — SIC Imobilidria Fechada, SIC, S. A”, doravante denominada de
Aristocrata ou SIC, € um organismo de investimento coletivo, constituido por subscricdo
particular, como um organismo de investimento imobiliario sob forma societaria e com
capital fixo, assumindo a forma de uma sociedade anénima de investimento imobiliario

de capital fixo, heterogerido.

Conforme consta no Regulamento de Gestao da SIC, a “Aristocrata — SIC Imobiliaria
Fechada, SIC, S.A” foi previamente comunicada & Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios a 21/12/2023, tendo sido constituida a 29/12/2023, e tem a duracgéo inicial
de 20 anos, contados a partir da data da sua constituicdo, prorrogavel por periodos
subsequentes de 5 a 10 anos mediante deliberacdo favoravel da Assembleia Geral de

Acionistas.

A Aristocrata — SIC Imobiliaria Fechada, S. A é gerida pela Carregosa — Sociedade
Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. desde 29 de dezembro de 2023.

As notas deste Anexo seguem a numeragéo prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobiliarios (PCFIl), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°
2/2005. As notas omissas nédo tém aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situagdes a reportar.

5.2. Principios contabilisticos
Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: a SIC opera continuamente, com duragéo ilimitada, entendendo-se que

n&o tem intencdo nem necessidade de entrar em liquidagao.

Consisténcia: a SIC ndo altera as suas regras, principios, critérios e politicas
contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for materiaimente

relevante, tal facto é referido no Anexo.
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Materialidade: as demonstracgdes financeiras da SIC evidenciam todos os elementos
que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que possam afetar avaliages

ou decisdes pelos utilizadores interessados.

Substancia sobre a forma: as operagdes s&o contabilizadas atendendo a sua

substancia, isto &, a realidade dos factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagdo: os elementos patrimoniais da SIC sdo valorizados e reconhecidos de
acordo com a periodicidade do calculo do valor das unidades de participagéo,
independentemente do seu recebimento ou pagamento, incluindo-se nas
demonstracbes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus

ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaucéo ao fazer
estimativas exigidas em condigbes de incerteza sem, contudo, permitir a criacéo de
reservas ocultas ou provisbes excessivas ou a deliberada quantificagdo de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo

Nota 1
Do reconhecimento, para cada imovel, da diferenca entre o respetivo valor contabilistico
e o valor resultante da média aritmética simples das avaliagdes periciais, resultam os
seguintes valores:

Valor Média das

Imoveis e TV Diferenca
contabilistico avaliagoes ¢

Praca Duque do Saldanha 32 21606 000,00 21 606 000,00

Total 21 606 000,00 € 21 606 000,00 € 0,00 €

Nota 2

Quanto ao numero de agbes emitidas, resgatadas e em circulacdo, assim como
relativamente ao valor liquido global da SIC e da unidade de participagdo no inicio e no

fim do periodo em referéncia, temos os seguintes valores:
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Descrigao No inicio Subscricoes Resgates ;:?;:::::323 Outros Res;u;trai:;: e
Valor base 55 000,00 55 000,00
Dif. subsc./resgate 0,00
Result. distribuido 0,00
Result. acumulado | -126 077,08 1324 073,32 1197 996,24
Ajust. em imoweis 0,00
Result. do periodo 94 073,32 94 073,32 8666 369,37| 8 666 369,37

22 996,24 0,00 123000000 866636937 99819 365,61
N.° de UP 11 000,00 11 000,00
Valor UP 0,4783 901,7605

A SIC nao contempla no seu Regulamento de Gestao:

- Resgates com valor da primeira avaliagao subsequente;

- Unidades de participagdo com diferentes direitos e/ou classes de comercializagao.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “A-Composigéo
discriminada da carteira de ativos” apresentamos apenas as rubricas com relevancia
para esta SIC, ou seja, a “1 — Imoveis situados na UE’, a “7 — Liquidez’, a “8 —

Empréstimos” e a “9 — Outros valores a regularizar”.

Avaliagao 1 Avaliacdo 2

Valor do imovel

Area (m?)

1. Iméveis situados na UE
Data Valor Data

21 000 000,00
21 000 000,00

1.2 Construcdes acabadas 5232
1.2.1 Arrendadas 5232
Praga Dugue do Saldanha 32 5232

5232 21 000 000,00

22 212 000,00 21 606 000,00
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Quant. Moeda Cotacdo Jurosdecor. Valor Global

7. Liquidez 104 112,60
7.1 A vsta 104 112,60
7.1.1 Numerario 0,00
7.1.2 DOs 104 112,60
DO Banco Carregosa 35 000,00
DO Santander 2 049,43
DO Nowo banco 67 063,17|
7.1.3 Fundos de Tesouraria 0,00
7.2 A prazo 0,00
7.2.1 DPs e com pré-aviso 0,00
DP Banco Carregosa 0,00
7.22CDs 0,00
7.2.3 Valores mobilidrios com prazo < 12 meses 0,00
8. Empréstimos 0,00
8.1 Empréstimos obtidos 0,00
8.2 Descobertos 0,00
8.3 Componente variavel de fundos mistos 0,00
9. Qutros valores a regularizar -11 790 746,99
9.1 Valores ativos 92 187,02
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoweis 0,00
9.1.4. Renda em divida 0,00
89.1.5. Qutros 92 187,02
9.2. Valores passivos -11 882 934,01
9.2.1 Recebimentos por conta de imoweis 0,00
9.2.5. Rendas adiantadas -2 738,70
9.2.6. Outros -11 880 195,31

-11 686 634,39
8819 365,61

B - Valor Liquido Global do Fundo

No que se refere ao inventario dos ativos da SIC e relativamente a “C — Informacéo

relativa as unidades de participagédo” temos:

Em circulacéo 11 000,00 11 000,00
Emitidas no periodo 0,00 0,00
Resgatadas no periodo 0,00 0,00

Notad4e 5

A SIC n&o possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2023.

Nota 6

1. O valor da acgéo é calculado diariamente e determina-se pela divisdo do valor liquido
global da SIC pelo numero de agdes em circulacdo. O valor liquido global da SIC &
apurado deduzindo a soma dos valores que o integram, incluindo o Passivo, o
montante de comissfes e encargos suportados até ao momento da valorizacdo da
carteira.

2. O momento do dia relevante para efeitos de valorizagdo dos ativos que integram a
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SIC é o seguinte:
» Para efeitos de divulgacao, o valor das agdes sera publicado mensalmente com
referéncia ao Ultimo dia de cada més;

e Para efeitos internos, o valor das agdes é calculado no final de cada dia util.

Na valorizacéo dos ativos da SIC sédo adotados os seguintes critérios:

a. Todos os imoéveis da SIC sao sujeitos a avaliagcdo, nos termos da lei, por parte de,

pelo menos, dois Peritos Avaliadores.

b. Cada imovel da SIC é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas

no seu valor, nomeadamente a classificacao do solo.

c. Os imoveis acabados e os projetos de construcdo sdo valorizados pela média
simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagbes
efetuadas. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si
em mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével € novamente avaliado por
um terceiro perito avaliador de imoveis. Sempre que ocorra uma terceira avaliagéo,
o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagdo que sejam
mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliagao caso corresponda a média

das anteriores.

d. Em derrogacéo da alinea anterior, os iméveis sao valorizados pelo respetivo custo
de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patriménio da SIC até
que ocorra uma avaliagdo exigivel de acordo com o Regime da Gestdo de Ativos

e/ou Regulamento da CMVM.

e. Os imbveis sdo sujeitos a avaliagdo: (i) previamente a aquisicao e alienacdo com
uma antecedé&ncia nao superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que
é fixado o preco de transacgdo; (ii) previamente a qualquer aumento ou reducéo de
capital com uma antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente a data do
aumento ou reducdo do capital;(iii) previamente a fusdo e cisdo de organismos de
investimento coletivo com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente
a data de producéo de efeitos da fusdo e ciséo; (iv) previamente a liquidagcdo em
espécie do organismo de investimento coletivo com uma antecedéncia nao superiorgzg/g
a 6 meses relativamente a data de realizagéo da liquidacao. Q—’-

L.

“h
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f. Os imoveis adquiridos em regime de permuta séo valorizados no ativo da SIC pelo
seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva
contrapartida ser inscrita no passivo da SIC, registada ao seu preco de custo ou de
construgcdo. A contribuicdo dos imoéveis adquiridos neste regime é aferida pela

diferenca entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

g. Os imoéveis prometidos vender pela SIC sdo valorizados ao preco constante do
respetivo contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado pela
taxa de juro adequada ao risco da contraparte, sempre que se verifiquem os

requisitos regulamentares que o justifiquem.

h. As unidades de participacdo de outros OIAI que integrem o patriménio da SIC serdo
valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora
conforme disposto no competente Regulamento da CMVM, exceto no caso de
unidades de participagdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as

quais se aplica o disposto no mesmo diploma.

i. As unidades de participagdo de outros fundos de investimento que integrem o
patriménio da SIC, designadamente as unidades de participacio de organismos de
investimento do mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo, seréo
valorizadas ao ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora
conforme disposto no competente Regulamento da CMVM, exceto no caso de
unidades de participacdo admitidas a negociacdo em mercado regulamentado as

quais se aplica o disposto no mesmo diploma.

j. Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo
valorizados ao preco de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade
gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos a negociacéo. Caso
os precos praticados em mercado regulamentado nd3o sejam considerados
representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
especializadas que néo se encontrem em relacdo de dominio ou de grupo, nos
termos previstos nos artigos 20.° e 21.° do Cédigo de Valores Mobiliarios, com a
entidade responsavel pela gestao; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo
apenas elegiveis as médias que nao incluam valores resultantes de ofertas das
entidades anteriormente referidas ou cuja composicéo e critérios de ponderacdo

sejam conhecidos. Se for o caso serdo utilizados modelos de avaliagéo
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independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros, assegurando-

se que os pressupostos utilizados na avaliacdo tém aderéncia a valores de mercado.

k. As participacdes em sociedades imobilidrias que integrem o patrimonio da SIC serdo
valorizadas de acordo com os seguintes critérios: valor de aquisigdo, até 12 meses
apos a data de aquisicdo; transacbées materialmente relevantes, efetuadas nos
Ultimos seis meses face ao momento da avaliagdo; multiplos de sociedades
comparaveis, designadamente, em termos de sector de atividade, dimenséo e

rendibilidade; fluxos de caixa descontados.

Nota 7
A liquidez da SIC, em 31 de dezembro de 2023, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducoes Saldo final

Numerario
Depdsitos a ordem 510 123,81 294 310,46] 700 321,67| 104 112,60
Depdsitos a prazo e com pre-aviso
Certificados de depésito

UP de fundos de tesouraria

Outras contas de disponibilidades
Total 510 123,81 294 310,46 700 321,67 104 112,60

Nota 8

A SIC a 31 de dezembro de 2023 nao apresenta qualquer registo relativamente as

rubricas de devedores.

Nota 9
No dia 29/12/2023, a sociedade Aristocrata, S.A. foi transformada em “Aristocrata SIC

Imobiliaria Fechada, S.A.".
Esta transformacao teve impacto nas politicas contabilisticas da entidade.

As demonstracoes financeiras ndo apresentam comparativos de 2022 visto que a
atividade da SIC teve inicio em dezembro de 2023 e a sociedade que |he deu origem
regia-se por regras contabilisticas e fiscais substancialmente diferentes, assim

distorcendo a comparabilidade.
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Nota 10

Em 2023 a SIC néo tem dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pela

prépria SIC.

Nota 11

A SIC nao constituiu provisdes durante o ano de 2023.

Nota 12

A SIC nao procedeu a retencdo na fonte, em relacdo aos rendimentos obtidos e

contabilizados na SIC.

Nota 13

Tipo de responsabilidade

Montante no Inicio

Montante Fim

Subscricéo de titulos

Operacdes a prazo de compra - Iméveis
Operacdes a prazo de compra - Outras
Operagdes a prazo de venda - Outras
Valores recebidos em garantia (1)
Valores cedidos em garantia (2)

Qutras
Total

2 500,00

2 500,00

2 500,00

2 500,00

(1) O valor recebido em garantia pela SIC foi prestado pelo inquilino Tricana a titulo

de caugéo.

Pég.30 | 31



I CARREGOSA

— SGOIC

Porto, 19 de fevereiro de 2024

A Contabilista Certificada

Patricia Isabel Feijo

O Conselho de Administracao

/i?p( /(;J /L}m

Presidente: José Miguel Marques

Vogal: José Sousa Lopes

s

Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstrag8es financeiras anexas de ARISTOCRATA — SIC IMOBILIARIA FECHADA, SA (o
“0IC”), gerido pela Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA (adiante
designada por Entidade Gestora), que compreendem o balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia
um total de 21.802.299 euros e um total de capital do OIC de 9.919.365 euros, incluindo um resultado
liquido de 8.666.369 euros), a demonstracdo de resultados por natureza, e a demonstracdo de fluxos de
caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas s demonstracdes financeiras que incluem um
resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em
todos os aspetos materiais, a posicdo financeira de ARISTOCRATA — SIC IMOBILIARIA FECHADA, SA em 31
de dezembro de 2023 e o seu desempenho financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data
de acordo com os principios contabilisticos geralmente aceites em Portugal para Organismos de
Investimento Alternativo.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas
e orientagBes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos
termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstracBes financeiras” abaixo. Somos independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais
requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme divulgado no Relatério de Gestdo e na Nota 9 anexa as Demonstracdes Financeiras, chamamos
a atengdo para o facto do OIC ter iniciado a sua atividade no dia 29 de dezembro de 2023, razio pela qual
as demonstragdes financeiras de 2023 sdo apresentadas sem os respetivos valores comparativos.

A nossa opinido ndo é modificada em relacdo a esta matéria.

Responsabilidades do 6rgdo de gestdo pelas demonstracdes financeiras
O orgédo de gestdo da Entidade Gestora é responsavel pela:

(i) preparagéo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posico
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa do OIC de acordo com os principios contabilisticos
geralmente aceites em Portugal para Organismos de Investimento Alternativo;

(ii) elaboracdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

(iii) criacdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparac3o de
demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou a erro;

(iv) adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e
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(v) avaliagdo da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, guando aplicdvel, as
matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracdes financeiras
como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde
conste a nossa opinido. Seguranga razodvel € um nivel elevado de seguranga, mas ndo é uma garantia de
que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetara sempre uma distor¢3o material quando exista.
As distor¢Bes podem ter origem em fraude ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou
conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decises econdmicas dos utilizadores
tomadas com base nessas demonstracdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstracBes financeiras, devido a fraude
ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos
prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinio. O
risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a fraude é maior do que o risco de n3o detetar uma
distorcdo material devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissées
intencionais, falsas declarac&es ou sobreposicdo ao controlo interno;

(i) obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para expressar uma
opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade Gestora do OIC;

(iii) avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagBes feitas pelo 6rg3o de gestio da Entidade Gestora do OIC:

(iv) concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo ¢rgdo de gestdo da Entidade Gestora do OIC, do
pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza
material relacionada com acontecimentos ou condigBes que possam suscitar dividas significativas sobre a
capacidade do OIC para dar continuidade s suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza
material, devemos chamar a ateng¢do no nosso relatério para as divulgagBes relacionadas incluidas nas
demonstracdes financeiras ou, caso essas divulgagdes no sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As
nossas conclusdes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém,
acontecimentos ou condigdes futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades:

(v) avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetdo global das demonstracdes financeiras, incluindo as
divulgacBes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transacdes e 0s acontecimentos
subjacentes de forma a atingir uma apresentagdo apropriada;

(vi) comunicamos com os encarregados da governacdo da Entidade Gestora do OIC, entre outros assuntos,
0 ambito e o calenddrio planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informac3o constante do relatério
de gestdo com as demonstracdes financeiras e a pronlncia sobre as matérias previstas no n.2 5 do artigo
27.2 do Regulamento da CMVM n.2 7/2023.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatério de gestéo

Em nossa opinido, o relatério de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as demonstracdes financeiras auditadas
e, tendo em conta o conhecimento e a apreciagdo sobre o OIC, ndo identificimos incorrecdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.2 5 do artigo 27.2 do Regulamento da CMVM n.2 7/2023

Nos termos do n.2 5 do artigo 27.2 do Regulamento da CMVM n.2 7/2023, devemos pronunciar-nos sobre
o cumprimento dos critérios e pressupostos de avaliagdo dos ativos que integram o patriménio do OIC.

Sobre as matérias indicadas ndo identificdmos situacdes materiais a relatar.

Coimbra, 27 de fevereiro de 2024

%’t// bl

alhdes & Associgtos, SROC jda, (SROC n2 226 / CMVM n2 20161520)
representada por
Miguel Lopes Ferreira (ROC n? 1844 / CMVM n2 20170028)

Alberto Martins,
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