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1. Introducgéao

A gestdo do Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado
(Retail Properties ou Fundo) é assegurada pela Carregosa — Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S. A. (Carregosa SGOIC) desde 31 de margo de
2021.

O Fundo foi constituido a 18 de fevereiro de 2013, como um organismo de investimento
imobiliario fechado, por subscrigdo publica, com um capital inicial de 10.000.000,00€
(dez milhdes de euros) e com um prazo de 10 anos, renovavel por periodos de 5 ou
mais anos. O Retail Properties teve um aumento de capital, por oferta publica, de
8.138.200,01€ (oito milhdes cento e trinta e oito mil e duzentos euros e um céntimo)
correspondentes a 7.000.000 de unidades de participacéo a 30 de dezembro de 2015.

Inicialmente constituido enquanto Fundo de investimento imobiliario fechado, o Retail
Properties evoluiu na sua configuracdo e transformou-se em Fundo especial de
investimento imobiliario fechado em 8 de agosto de 2018, conforme aviso de alteragéo
do prospeto enviado a CMVM, apés deliberagéo da Assembleia de Participantes, e da

sequente autorizagdo da CMVM.

A 22 de outubro de 2018, o Fundo deliberou em Assembleia de Participantes a
prorrogacéo do seu prazo inicial de 10 anos por mais 5 anos, tendo agora como
perspetiva a sua existéncia até 17 de fevereiro de 2028.

A 18 de janeiro de 2019, foi efetuado um reverse split. O Fundo passa a ser

representado por 1.700.000 unidades de participagéo com o valor de 10,00€ cada uma.

A 24 de junho de 2022, ocorreu a liquidag&o financeira de um novo aumento de capital,
no montante de 10.045.074,60€ (dez milhées quarenta e cinco mil e setenta e quatro
euros e sessenta céntimos), efetuado por oferta plblica, no periodo compreendido entre
os dias 8 e 23 de junho de 2022. O Fundo passa, assim, a ser representado por
2.226.000 unidades de participacao.

O Fundo tem, ao nivel da sua politica de rendimentos, a materializagdo da distribuicéo

parcial de rendimentos aos Participantes duas vezes por ano.
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Os recursos do Fundo estdo predominantemente investidos na érea de servigos e
comércio. O Retail Properties tem, como designio, alcangar, a médio e longo prazo, uma
valorizagdo crescente do capital e a obtengéo de um rendimento continuo, consistente
e estavel, através da constituicBo e gestdo de uma carteira de valores
predominantemente imobiliarios baseada em critérios de prudéncia, seletividade,
seguranga e rentabilidade, de forma a potenciar a formacéo de valor, facto que se
constitui como motivagdo legitima e fundamental dos Participantes. Com intuito de
assegurar a adequada dispersé&o do risco, o Fundo dirige-se a 33 insignias. Pretende-
se privilegiar insignias com marcas de elevada notoriedade e com forte implantacéo no
mercado nacional, pertencentes a empresas com dimensdo relevante e situagéo

financeira solida.
O Fundo tem como principais areas de atuacao:

a) o arrendamento, a cesséo de exploragéo, ou, qualquer outra forma de exploracéo
onerosa de imdveis destinados ao comércio, servicos, indlstria e armazenagem, com
vista a potenciar a geragdo de rendimentos por parte dos ativos em carteira;

b) o desenvolvimento de projetos de construgdo de iméveis destinados ao comeércio,
servicos, indlstria e armazenagem, de forma a assegurar a sua exploragdo com
recurso ao arrendamento, cessdo de exploragdo ou qualquer outra forma de
exploragdo onerosa, com vista a potenciar a geracdo de rendimentos por parte dos
ativos em carteira;

c) a compra e venda de imoveis destinados aoc comeércio, servigos, industria e

armazenagem, com vista a realizag&o de mais-valias.

Quanto a tipologia de imdveis e limites ao investimento, o Fundo tem as seguintes
caracteristicas:

1. Limites legais a politica de investimento:

ii. A carteira de valores do Fundo podera, ainda que residualmente, ser constituida
por depdsitos bancarios, certificados de depésito, unidades de participagéo de
fundos de tesouraria e valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-
Membro da Uni&o Europeia, pertencente a Zona Euro, com prazo residual inferior
a 12 meses;

iii. O valor dos projetos de promog&o urbana estd compreendido no intervalo [0,00%;
50,00%] do valor global dos prédios urbanos;
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iv. O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a
execucdo da politica de investimento, até ao limite de 33% do valor dos seus
ativos;

v. N&o podem integrar o patriménio dos organismos de investimento imobilirio os
ativos com 6nus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienagéo,
nomeadamente os ativos objeto de garantias reais, penhoras ou procedimentos

cautelares.

L

Autolimites a politica de investimento:

Os iméveis sitos na Zona Metropolitana de Lisboa e na Zona Metropolitana do Porto

néo poderdo representar menos de 33% do valor total dos imoveis do Fundo;

. O valor dos iméveis arrendados a uma Unica entidade ndo pode representar mais de
60% do ativo total do Fundo;

ii. O valor de um imével ou equiparado ndo pode representar mais de 33% do ativo total
do Fundo;

iv. O Fundo ndo pode deter numerario;

v. O Fundo apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em paises pertencentes
a Zona Euro;

vi. O Fundo apenas pode deter ativos denominados em euros;

vii.O Fundo n&o pode investir em unidades de participacdo de outros fundos de
investimento imobiliario;

viii. O Fundo néo pode investir em sociedades imobiliarias;

ix. O valor dos imoéveis do Fundo e de outros ativos equiparaveis ndo podera representar

menos de 75% do ativo total do Fundo.

3. Instrumentos financeiros

O Fundo poderd recorrer a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados para
cobertura do risco de taxa de juro proveniente do patriménio, nos termos da lei e da

regulamentacéo aplicaveis.

Pag. 7|47

piu



EL},

-l CARREGOSA

a— SCGOIC

Os instrumentos financeiros derivados a utilizar poderéo ser negociados em qualquer
mercado financeiro da Unido Europeia, desde que reconhecido pela respetiva
autoridade de superviséo.

2. Contexto Macroeconomico e de Mercado

2.1. Contexto Macroecondémico

O cendrio macroeconémico em 2022 foi caracterizado por uma inflagéo elevada, um
aumento abrupto das taxas de juro e uma deterioragéo das perspetivas econémicas.
Para tal contribuiu decisivamente a eclosdo do conflito armado na Ucrénia em 24 de
fevereiro, que veio acelerar algumas tendéncias j& pré-existentes, como a crise na
globalizagéo e as tensdes sobre as cadeias produtivas. Ndo obstante, o crescimento do
PIB' em 2022 foi de 6,7%, prevendo-se que em 2023 atinja os 1,5%?2. O PSI fechou
2022 com uma subida de 2,81%.%

O crescimento econdémico foi fortemente alicergado pelas exportagdes (+17,7%), que
atingiram um valor superior ao das importagées (+11,1%).2 Os valores dos indicadores
quantitativos da atividade econémica? demonstram um aumento do consumo privado
(+5,9%), do consumo publico (+2,0%) e da formagéo bruta do capital fixo (+1,3%).
Prevé-se uma tendéncia de diminuicdo do crescimento do consumo publico e privado,
embora ndo do investimento, que devera beneficiar do impulso conferido pelo Plano de

Recuperacéo e Resiliéncia.

A inflagdo impactou significativamente a conjuntura macroecondémica nacional e
internacional, tendo atingido o valor de 8,1% em Portugal, inferior aos 8,4%* registados

na Zona Euro. Os Estados Unidos atingiram um nivel de inflagéo de 6,5%.° Os valores

' Jornal Publico, 31 de janeiro de 2023 - hitps://www.publico.pt/2023/01/31/economia/noticia/economia-cresce-02-final-
2022-escapa-recessao-2037026.

2 Banco de Portugal, dezembro de 2022, Boletim Econémico - hitps://www.bportugal.pt/page/boletim-economico-
dezembro-de-2022.

* Jornal de Negdcios, 30 de dezembro de 2022 - hitps://www.jornaldenegocios.pt/mercados/bolsa/detalhe/psi-ganha-28-
em-2022-galp-foi-a-estrela-do-ano-com-escalada-de-48.

* Eurostat, indice harmonizado de Pregos do Consumidor -
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/tec00118/default/table?lang=en.

5 U.S. Bureau of Labor Statistics, Indice do Prego dos Consumidores - https://www.bls.gov/cpil.
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da inflagé&o registados em 2022 encontram-se acima dos objetivos de médio prazo da
fFed e do BCE (2%). Contudo, espera-se que a inflagdo em Portugal se reduza, atingindo
os valores de 5,8% em 2023 e de 3,3% em 2024 2

Procurando dar resposta a inflagdo elevada, foram implementadas uma série de
politicas monetarias em 2022, das quais se destaca o aumento das taxas de juro. O ano
terminou com a taxa de juro diretora do Banco Central Europeu a atingir os 2,5%, tendo
tido lugar o primeiro aumento desde 2011 nas taxas de juro de referéncia. Ja a Reserva
Federal dos Estados Unidos passou de uma taxa de juro diretora praticamente nula no
inicio deste ano para uma taxa de juro diretora compreendida no intervalo de 4,25 a
4,5%.

A Euribor a 12 meses iniciou 0 ano de 2022 negativa, nos -0,477%, e encerrou o0 més
de dezembro nos 3,004% - a maior subida anual de sempre desta taxa. A média de
dezembro da Euribor a trés e seis meses situou-se nos 2,060% e 2,555%,
respetivamente.®

Durante o ano de 2022, o euro desvalorizou face ao délar, tendo, durante dois meses,
chegado a valer menos do que a moeda americana. Contudo, nos meses finais do ano,
a taxa de cambio inverteu-se, ficando o euro a valer, novamente mais do que o ddlar.
N&o obstante, o euro ndo conseguiu recuperar totalmente, ficando ainda abaixo da

cotagdo com que iniciou o ano.”

As Administragdes Publicas encerraram 2022 com um défice de 3591 milhdes de euros.
Trata-se de um valor inferior em 1,6 mil milhdes de euros ao esperado no inicio do ano,
ficando este resultado a dever-se, em larga medida, ao aumento da receita fiscal.® Ja o
peso da divida publica caiu para 114,7% do PIB em 2022, uma redugao de 10,9pp face

ao ano anterior, fortemente marcado pela pandemia®.

O Indicador do sentimento econémico atingiu o valor mais elevado de 2022 em fevereiro,

tendo posteriormente entrado numa trajetéria descendente.®

& Jomal de Negécios, 30 de dezembro de 2022 - https:/www.jornaldenegocios.pt/mercados/taxas-de-
juro/detalhe/euribor-a-12-meses-de-dezembro-em-maximos-historicos-com-bce-a-ajudar.

7 BPStat, Cotagéo Euro-Délar - hitps://bpstat.bportugal.pt/serie/12532123.

& Comunicado do Governo - hitps://www.portugal.gov.pt/pt/ge23/comunicacao/comunicado?i=administracoes-publicas-
encerram-2022-com-defice-de-3591-milhoes-de-euros.

¢ Jornal de Negécios, 1 de fevereiro de 2023 - https://www.jornaldenegocios.pt/economia/detalhe/peso-da-divida-publica-

caiu-para-1147-em-2022.
08P Stat, Indicador de Sentimento Econémico - BPstat (bportugal.pt).
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O Indicador de confianca dos consumidores sofreu uma forte queda entre fevereiro e

marco de 2022 com o eclodir da guerra na Ucrénia, da qual ainda n&o recuperou. Os
niveis verificados ao longo do ano foram, na sua generalidade, inferiores aos do periodo
de pandemia.!!

2.2. Analise do Setor Imobiliario em Portugal

O investimento no mercado imobiliario portugués superou os 3 mil milhdes de euros em
2022 (+73%), distinguindo-se como o terceiro melhor ano' em termos de volume de
investimento. O setor da hotelaria representou 33% do total investido, o de escritérios
27% e o de industrial e logistica 18%.'® Os estrangeiros representaram 80% do
montante investido.™

As Prime Yields aumentaram em 0,50pp em todos setores, em comparagéo com 2021,
com a excegdo do setor de retalho (+0,25%) e do setor industrial e de logistica (-
0,25%).13

O mercado de alternativos foi marcado pela falta de oferta, mas a insuficiéncia ndo
diminuiu o interesse dos investidores. O setor da hotelaria ainda ndo retomou totalmente
aos niveis pré-covid, mas prevé-se que o faga em 2023. O setor dos escritérios teve um
ano recorde no espaco ocupado em Lisboa. Ja o Porto, em fung&o de uma maior procura
por areas menores, registou um crescimento mais reduzido. No setor do retalho, o
mercado de luxo, de centros comerciais e de retail parks, tiveram um ano bastante
positivo com valores acima do periodo pré-covid. O setor industrial e de logistica teve
uma diminuicdo de espaco ocupado como resultado da falta de oferta e de
constrangimentos a nova oferta.

O setor residencial atingiu um aumento de precgos de 18,7%, alcancando o crescimento
mais acentuado em 30 anos'. Registou, contudo, crescimentos trimestrais cada vez

" BPStat, Indicador de Confianga dos Consumidores - hitps:/bpstat.bportugal.pt/dados/series?mode=araphic&svid=CJ-
4AAAAAAANIBICIMOINIFalse!24]:1hvIAO:U12JWw 4070AcLA-vi3awl12QkA&series=12099336.

2 Jornal Expresso, 3 de janeiro de 2023 - https:/expresso.pt/economia/2023-01-03-Investimento-imobiliario-em-
Portugal-aumenta-39-em-2022-para-3-mil-milhoes-de-euros-diz-consultora-03ea54dd.

® JLL, Market 360 Highlights.

'* Revista Confidencial Imobiliario, janeiro de 2023 - hitps://www.confidencialimobiliario.com/editorial/revista/2023-01/.

15 Revista Confidencial Imobilidrio, 24 de janeiro de 2023 - hitps://www.confidencialimobiliario.com/mercados/habitacac-
compra-e-venda/precos-da-habitacao-subiram-19-em-2022-0-maior-aumento-em-30-anos/.
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menores'4. Estima-se que em 2022 tenha existido um aumento em cerca de 1,5% do
numero de habitagbes transacionadas e de 10% do valor das habitagbes
transacionadas.®

O crédito a habitagdo em 2022, somou, até novembro, 14.753 milhdes de euros (+7%),
sendo a taxa de juro média anual para o total do crédito a habitagédo de 1,084% (+24,2
p.b.).1

A resiliéncia dos precos no mercado imobiliario € apontada como sendo, entre outros
fatores, uma consequéncia da escassez de oferta associada a uma procura crescente

por parte de estrangeiros com maior poder compra.'®

O investimento direto estrangeiro no imobiliario em 2022 atingiu um valor recorde no
més de maio de 426,41 milhdes de euros, totalizando cerca de 2890,63 milhdes de euros

(até novembro)."”

O aumento dos custos de construgéo, a maior dificuldade em obtengéo de crédito devido
ao aumento das taxas de juro e os licenciamentos demorados devem contribuir para
que continue a existir uma relativa escassez de oferta nova no mercado.

3. Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado

3.1. Estratégia do Fundo

O Regulamento determina que os investimentos do Fundo se devem orientar para os
segmentos dos servigos, do comércio, da indlstria € armazenagem com o objetivo de
arrendar, promover a construcéo e alienar os imdveis, assegurando uma adequada

dispersao do risco.

Apesar do ambito dos setores de investimento ser amplo, de facto, o Fundo possui um

perfil distinto e bem marcado, bastante focado em investimentos imobiliarios em

'8 Jornal Publico, 24 de janeiro de 2023 - hitps://www.publico.pt/2023/01/24/economia/noticia/ha-30-anos-precos-casas-
naoc-aumentavam-tanto-2036132.

7 BPStat, Investimento Direto Estrangeiro - https://bpstat.bportugal.pt/serie/12581334.
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insignias reconhecidas, ligadas a distribuicdo/comercializacéo, predominantemente do
ramo alimentar.

O nome e o perfil dos ativos detidos pelo Fundo conferem-lhe um carater que
acreditamos poder vir a ser do maior relevo no futuro, pelo resultado gerado, para os

detentores das suas unidades de participagao.

Tendo presente o referido, pretende-se manter a linha estratégica delineada pela
Carregosa SGOIC, dotando o Fundo de maior dimenséo e massa critica, continuando a
privilegiar insignias com marcas de elevada notoriedade, com forte implantagcdo no
mercado nacional, pertencentes a empresas com dimenséo relevante e situacgao

financeira sélida.

Por outro lado, pretende-se que as localizagbes possuam potencial de evolugédo em
termos da atividade comercial, e que, por esse facto, tenham sustentabilidade de
procura a médio/longo prazos, conferindo aos investimentos uma elevada solidez e
robustez.

Niveis altos de rendimento e de valorizagédo constituem o grande designio estratégico
estabelecido para este Fundo, o qual, aliado a uma dimenséo relevante que se pretende
atingir, o podem colocar na esfera de interesse de grandes investidores institucionais
internacionais.

3.2. Evolugao da Carteira do Fundo

A carteira de ativos imobiliarios do Retail Properties a 31 de dezembro de 2022 era
constituida por 65 imoéveis, tendo registado alteragao face a 31 de dezembro de 2021
com a aquisi¢do, a 28 de dezembro de 2022, na cidade de Cantanhede, de um relevante
conjunto patrimonial, que integra uma unidade de retalho alimentar da insignia
Intermarché, um Bricomarché, um posto de abastecimento de combustiveis, e ainda um
complexo de lojas, em relagdo de contiguidade com as trés unidades antes
referenciadas. O conjunto de lojas comercialmente é reconhecido sob a denominagéo

de Freixial Shopping, incorporando, no momento presente, 37 unidades.
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Embora no momento de aquisi¢do o nivel de rendimento do conjunto patrimonial seja
muito interessante, pois encontra-se acima do racio de rendimento global do Fundo no
exercicio, a estratégia subjacente a decisdo da aquisicéo foi estruturada em plano de
modernizag&o e reconfiguragdo do perfil da oferta comercial, no sentido de Ihe vir a
conferir maior notoriedade e capacidade de atragdo, permitindo, com investimento
controlado e faseado, incrementar os valores das rendas auferidas, e,

consequentemente, a valorizag&o do préprio ativo imobiliario.

Ainda no dominio das matérias relevantes no exercicio, & incontornavel um
apontamento relativo a um outro ativo. E do conhecimento universal que a carteira de
patriménios possui uma grande estabilidade na geragédo de rendimento, sendo excegéo,
um patriménio, localizado em Almada. No exercicio anterior foi obtida a autorizagéo de
loteamento, podendo ser adiantado que se encontra iminente a emiss&o do seu alvara,
o qual sofreu atraso face as nossas proprias expetativas, uma vez que os projetos das
obras de urbanizagdo foram questionados em alguns aspetos, designadamente sob o
ponto de vista de conformidade com as novas regulamentagdes, tendo obrigado a
realizacdo de uma revisdo profunda dos mesmos e a novas submissdes para
aprovacg&o. Uma vez aprovados, finalmente, poderédo avancgar as obras de urbanizacéo,
sendo pretensdo que, em sintonia, se estruture a materializagéo do licenciamento do

edificio destinado a retalho alimentar.

O quadro de risco atualmente existente para este ativo é ja mais animador, na exata
medida em que se vai agora poder fazer uma andlise fundamentada dos volumes
globais de investimento e ajustar em processo negocial a encetar brevemente com a
entidade que anteriormente havia subscrito um contrato de promessa de arrendamento,
uma vez que a mesma aceitou a argumentacéo do imperativo da reconfiguragédo dos
termos da relagcdo comercial antes delineada, redefinindo, nomeadamente, o valor da
renda a auferir no futuro, sendo o proposito que o ativo se posicione em linha com aquilo
que s&o os niveis de rendimento do proprio Fundo, tornando este patriménio num ativo

gerador de valor.

Balanco (Valores em Euros) 2022 2024
Montante Montante
Ativo
Ativo imobiliario 47 491724 93| 99,31% 34 767 650,00 | 97,63%
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Depdsitos a ordem e a prazo
Qutros valores ativos

Passivo

Comissdes e outros encargos a pagar
Empréstimos contraidos

Qutras contas de credores

Qutros valores passivos

Valor Global Liquido do Fundo
N.° de UP
Valor da UP

320 954,04 0,67% 800200,34| 2,25%

10112,96| 0,02% 4212352| 0,12%

47 822791,93 | 100,00% | 35 609 973,86 | 100,00%

2168376 0,47% 17 492,51| 0,49%

3210000,00| 69,68%| 3222262,72| 90,71%

838704,12| 18,21% 109519,51| 3,08%

536 319,91 11,64% 20294629 571%

4 606 707,79 | 100,00% | 3 552 221,03 | 100,00%
43 216 165,74 32 057 752,83
2 226 000 1700 000
19,4143 18,8575

A 31 de dezembro de 2022 o Fundo possuia 47.491.724,93€ investidos em ativos
imobiliarios, o que corresponde a 99,31% do seu Ativo Total. O montante do ativo

imobiliario aumentou, no exercicio de 2022, 12.724.074,93€ face ao ano anterior

(+36,60%), em resultado dos investimentos realizados, na sequéncia do aumento de

capital de 10.045.074,60€ ocorrido em junho, e dos ganhos no processo de avaliagéo

do ativo imobiliario. A avaliacéo é realizada por dois peritos avaliadores independentes
e registados na CMVM, conforme disposto no n.° 1, alinea a), do artigo 144.° do RGOIC,

e dando cumprimento as regras valorimétricas em vigor no RGOIC.

Descricao do imovel Da?a-d? Pref;g c!e Valords Arrendatario
: aquisicao aquisicao Mercado

1 | Vale da Castanheira, 10680 | 15/12/2017 | 2264 872,80 |3 756 650,00 N/A
Almada

2 g#‘jg’:raum Caranda 14,| 45 04/05/2017 182 104,39 | 226 000,00 Telepizza
Estrada da Beira 481, .

3 | catmbra 974 13/01/2015 | 1357 494,29 |2 312 700,00 Dia Portugal
Avenida D. Jo&o Alves, BCM Bricolage

4 | Fiqueira da Foz 4948 | 3000412015 | 192645245 |285350000| o Ayl
Rua Patrao Joaguim Continente

5 | Cagaca 210, Olhdo 2273 | 13/01/2017 | 4344 468,10 |5987500,00( P TS

6 g“a da Torre 389, 485 06/06/2013 | 1109238,73 |1641500,00 Telepizza

ascals
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Rua Prof. Francisco 5
7 Gentil 27, Lumiar 89 27/12/2013 122 160,11 215 500,00 Telepizza
Avenida Oscar Monteiro .
8 Torres 61, Areeiro 70 27/12/2013 110 887,80 172 000,00 Telepizza
Praceta José Régio 7, .
9 Bobadala 276 27/12/2013 295 387,13 355 500,00 Telepizza
Rua Prof. Agostinho
10 | Silva 18, Tapada das 29 27/12/2013 24 732,50 27 000,00 Telepizza
Mercés
Avenida D.Nuno
11 | Alvares Pereira LJ 22- 37 14/09/2017 54 088,39 59 500,00 Telepizza
24 LJ 26, Cacém
Avenida D.Nuno
12 | Alvares Pereira LJ 22- 155 14/09/2017 91 119,43 148 000,00 Telepizza
24 LJ 27, Cacém
Rua Principal da Cerca, .
13 Tomes Vedras 535 29/05/2013 635 455,67 946 500,00 Dia Portugal
14 | Rua Santa Luzia 373, | g90 | 27/09/2013 | 1211103,26 152400000  Pingo Doce
15 |RuaSerpaPinto 273, 5147 | 031212015 | 3931388,17 |6 906 000,00 | Modelo Continente
16 |Praceta OliveiraFeljao | 419 | 57/122013 | 167119,03 | 206 500,00 Telepizza
2 R/C Esq., Almada ' !
Rua D. Sancho | 1, 5
17 Caciihas 225 27/12/2013 277 363,52 363 500,00 Telepizza
EN 377 Marco Cabago, )
18 Charneca de Gaparica 935 29/05/2013 1987 473,41 | 2773 500,00 Dia Portugal
Rua pedro Costa 1208, .
19 Charneca de Caparica 220 06/06/2013 489 073,44 552 500,00 Telepizza
Rua das Flores Lote 11 :
20 B R/C Esq., Paivas 85 27/12/2013 90 118,11 121 500,00 Telepizza
Rua das Flores Lote 11 .
21 B R/C Dto., Paivas 100 27112/2013 101 132,55 125 500,00 Telepizza
Rua da Florbela
22 |Espanca6 GR 1, 33 27112/2013 23 723,01 27 000,00 Telepizza
Arrentela
23 | Rio Park Lote 5 Loja 1 630 13/11/2015 466 918,47 652 140,00 Rédio Popular
24 |ROParklote5Loa2 | 558 | 131112015 | 26298665 | 33029000 |  Dstore Retail
25 |oFarkloteSLoa2 | gp3 | 13112015 | 78895974 | 91537500 |  Dstore Retail
26 | Rio Park Lote 5 Loja 3 615 13/11/2015 424 408,43 661 860,00 Seaside
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27 | Rio Park Lote 5 Loja4 F [ 970 13/11/2015 212 264,99 | 968 790,00 Espaco Casa
28 |RloParkloteSLoa4 | 508 | 13112015 | 66923863 | 33197000 | EspagoCasa
29 | Lugar do Freixial - A 19 | 28M22022 | 2191335 | 41400,00 SR TGS
30 | Lugar do Freixial - B 45 | 2811202022 | 6026172 | 97500,00 Ca”;i]’;*r‘gsdas
31 | Lugar do Freixial - C 150 28/12/2022 186 263,51 228 600,00 W52

32 | Lugar do Freixial - D 94 28/12/2022 147 915,13 194 250,00 Pluriscosmetica
33 | Lugar do Freixial - E 30 28/12/2022 54 783,39 71 750,00 Opticalia

34 | Lugar do Frexial - F 65 2811212022 87 653,41 121 900,00 5 asec

35 | Lugar do Freixial - G 33 28/12/2022 49 305,05 73 600,00 Smart Phones
36 | Lugar do Freixial - H 16 28/12/2022 21 913,35 35 900,00 Botachave
37 | Lugar do Freixial - | 1898 28/12/2022 4113 020,58 |4 046 450,00 Intermarché
38 | Lugar do Freixial - J 444 28/12/2022 658 083,29 567 650,00 Intermarché
39 | Lugar do Freixial - L 681,94 | 28/12/2022 703 495,87 | 705 146,00 VIVA

40 | Lugar do Freixial - L 433,26 28/12/2022 446 955,19 | 448 004,00 Mood

41 | Lugar do Freixial - M 1357 28/12/2022 2358 131,80 |2 447 650,01 Bricomarché
42 | Lugar do Freixial - N 21 28/12/2022 32 870,02 57 349,99 Kioske_Cafetaria
43 | Lugar do Freixial - O 22 28/12/2022 38 348,36 51 499,99 Feitio Joias
44 | Lugar do Freixial - P 63 28/12/2022 87 653,41 135 250,00 Multiviagens
45 | Lugar do Freixial - Q 208,6 28/12/2022 221132,54 | 289 849,00 Petoutlet
46 | Lugar do Freixial - Q 163,15 28/12/2022 162 351,15 212 801,00 O Garfadas
47 | Lugar do Freixial - R 157 28/12/2022 197 220,17 288 149,99 O Garfadas
48 | Lugar do Freixial - S 25 28/12/2022 27 391,69 52 450,00 Enjoyvaper, Lda
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49 | Lugar do Freixial - T 94 28/12/2022 147 915,13 190 849,99 | Kioske_Papelaria

50 | Lugar do Freixial - U 55 | 28122022 | 7121839 | 9199999 | Mimos daMama,

51 | Lugar do Freixial - V 63 | 281202022 | 7669675 | 104 900,01 M‘m"sfdaamamé'

52 | Lugar do Freixial - X 62 28/12/2022 82 175,07 106 699,99 | Balvera Perfumaria

53 | Lugar do Freixial - Z 51 28/12/2022 65 740,08 86 500,00 | Balvera Perfumaria

54 | Lugar do Freixial - AA 67 28/12/2022 87 653,41 109 500,00

55 |Lugar do Freixial - AB 47 28/12/2022 60 261,72 | 99 350,00 Ca\’tj:;?fi’g:os

56 | Lugar do Freixial - AC 42 28/12/2022 49 305,05 | 84 150,00 é ;Q:;?ﬁg? o

57 | Lugar do Freixial - AD 20 28/12/2022 21 913,35 41 400,00 Passion

58 | Lugar do Freixial - AE 62 28/12/2022 98 610,09 131 550,00 Passion

59 | Lugar do Freixial - AF 78 28/12/2022 98 610,09 126 050,00 Wash Well

60 |Lugardo Freixial —AG | 176 | 281122022 | 20269852 | 267 900,00 H°§p.“a' daluzdo
oimbra, S.A.

61 |Lugardo Freixial-AH | 27 | 28M2/2022 | 3287003 | 5520000 H°§§|‘§"b‘r’: e

62 | Lugar do Freixial - Al 27 28/12/2022 32 870,01 56 099,98 H{’ggii;i"b‘r’: 'éf’i_de

63 | Lugar do Freixial - AJ 27 | 28122022 | 3287003 | 56100,00 Hoé’gl':'bf: e

64 | Lugar do Freixial - AL 14 | 281212022 | 1643501 | 2044999 H°§g;:{)ﬁ’:‘ .

65 |pU9ardofredal=lote | 460 | 28/1212022 | 38388192 | 533600,00 | Bomba de gasolina

Os contratos de arrendamento acima mencionados tém uma duracdo média de 11,7

anos. A 31 de dezembro de 2022, a sua duragdo média até & maturidade é de 5,28

anos, caso ndo sejam exercidas antecipadamente, nos casos aplicaveis, as break-

options.
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3.3. Performance do Fundo

PERFORMANCE/ANO
m Valorizacdo Ano Risco
25%

19,59%
20%

iy 480% s 14,82%
5 :
° 12,16% ’
10% 8,51%
6,60%
4,59% 4,75% 3.83%
5% 3,26% 2.43% o l 3,04% 3,00%
i : : .

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

O Ativo Liquido do Fundo a 31 de dezembro de 2022 era de 47.822.873,49€. Os
Proveitos e Ganhos gerados ao longo do ano de 2022 foram de 4.006.009,84€, um valor
31,83% superior ao registado em igual periodo do ano de 2021. Este crescimento &
justificado, no essencial, pelo aumento significativo dos Ganhos em Ativos Imobiliarios
face ao periodo homoélogo (+1.053.362,21€).

Relativamente aos Custos e Perdas do ano de 2022, estes ascenderam a 929.671,57€,
um valor 6,88% inferior ao registado em dezembro de 2021. Face ac periodo homdlogo,
o Fundo suportou em 2022 um montante de juros inferior em 58.270,86€ (-58,45%).

O Resultado Liquido do Periodo foi assim de 3.076.338,27€, um valor 50,77% superior
ao atingido em 2021, e corresponde a uma rentabilidade efetiva, ponderadas as

distribuicdes de rendimentos efetuadas, de 8,51%.

A Taxa de Encargos Correntes, que € composta pela comiss&o de gestéo fixa, comissdo
de depdsito, taxa de supervisdo, custo com auditoria e avaliacdes, a 31 de dezembro
2022, estabeleceu-se nos 243.332,72€, o equivalente a 0,563% do Valor Liquido Global
do Fundo (VLGF).
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Encargos Valor % do VLGF

Comisséo de gestéo fixa 103 808,27 0,240%
Comissao de depésito 93 589,06 0,217%
Taxa de supervisdo 23 396,56 0,054%
Custos com auditoria 6 150,00 0,014%
Custos com avaliagédo 16 388,83 0,038%
Encargos Correntes 243 332,72 0,563%

A cotagéo do Fundo a 31 de dezembro de 2022 era de 19,4143€, superior a cotacéo de
18,8575€ a 31 de dezembro de 2021.

EVOLUGAO COTAGAO
20,0000

19,5000 19,4143
19,0000
18,5000
18,0000
17,5000
17,0000
16,5000
16,0000
15,5000
15,0000
14,5000

Em 31 de dezembro de 2022, o nimero de participantes do Fundo era de 125, detendo
no seu conjunto 2.226.000 unidades de participacao.

Nesta data, o valor liquido global do Fundo era de 43.216.165,74€.

3.4. Distribui¢dao de Rendimentos

O Fundo tem, como politica de rendimentos, a distribuicdo parcial de rendimentos aos
Participantes. A distribuicéo a partir de 2017 (inclusive) foi efetuada tendo em conta um
montante definido pelo menor dos seguintes valores: 80% dos rendimentos de ativos
imobiliarios ou 90% dos resultados liquidos do Fundo, ambos calculados com referéncia
ao ultimo dia de cada ano.
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Sem prejuizo, enquanio o endividamento bancario, determinado pelos montantes
registados nas contas de empréstimos, representar, por referéncia ao més anterior ao
do anuncio do pagamento de rendimentos, mais de 5% do total do Ativo Liquido do
Fundo, o valor do rendimento a distribuir nessa ocasido néo podera ser superior a 0,50€

(cinquenta céntimos) por unidade de participacéo.

Durante o ano de 2022, o Fundo distribuiu 1.963.000,00€, o equivalente a 0,50€ por
unidade de participagéo. Foi efetuada uma distribuicdo de rendimentos a 10 de margo
de 2022 no montante de 850.000,00€ e uma outra, no montante de 1.113.000,00€, a 29
de agosto de 2022.

3.5. Listing Sponsor (Patrocinador da Cotagéo)

O Listing Sponsor das unidades de participagédo junto da EURONEXT ACCESS+ & o
Banco L. J. Carregosa, S.A.

O Listing Sponsor, no exercicio da sua atividade, na Fase de P6s Admissé&o (obrigagdes
continuadas) aconselha e apoia o Fundo cotado nas suas interagdes com o mercado
numa base diaria: mantém o contacto regular com o Fundo e o contacto de primeira
linha com a Euronext, assegura de uma forma continua o cumprimento dos requisitos
legais e regulatérios (incluindo publicagbes) e obrigagdes contratuais, prevé o
aconselhamento e apoio ao Fundo nas suas interagdes com o mercado, especialmente

fazendo o possivel para organizar uma reuniao de investidores por ano, no minimo.

A 2 de setembro de 2019, concretizou-se a admisséo a negociacéo das unidades de
participagdo que compdem o Fundo no mercado EURONEXT ACCESS+ Com a
admissdo a negociagao, os Participantes do Fundo pretenderam obter uma exposigéo
das unidades de participagdo ao mercado, dar maior notoriedade a carteira e
performance do Fundo, agilizar as transacgdes, dotar as unidades de participacéo de

maior liquidez e formar um preco que resulte da analise e expetativas dos investidores.

A 27 de junho de 2022, foram admitidas a negociagdo, no mercado EURONEXT
ACCESSH+, as 526.000 novas unidades de participacao emitidas no ambito do aumento
de capital, realizado através da oferta publica de subscricdo que decorreu entre os dias
8 e 23 de junho de 2022.
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3.6. Gestido do Risco

Reconhecendo que o risco & intrinseco a atividade de gestdo de ativos, a Entidade
Gestora tem desenvolvido um sistema de gestdo de riscos sustentado em
procedimentos de identificagdo, avaliagdo, mensuracdo, acompanhamento e
monitorizagdo de riscos, 0s quais estdo alicercados em politicas e procedimentos
adequados e claramente definidos, com vista a certificar que os objetivos do Fundo séao
atingidos e que sédo adotadas as agbes necessarias para responder de forma adequada
aos riscos previamente reconhecidos.

A fungao de gestéo de risco é responsavel pela identificagéo, avaliagéo, mensuragéo,
acompanhamento e controlo de todos os riscos materialmente relevantes a que o Fundo
se encontra sujeito, com o objetivo de manter os niveis de exposicdo em linha com os
limites determinados no Regulamento de Gestéo e legislacéo aplicavel. Pretende-se,
com isto, que o Fundo atue dentro dos seus limites, sem que incorra em perdas que
afetem a sua situagéo financeira. Desta forma, a politica de gestao de riscos pretende
manter uma relagéo equilibrada entre: i. O nivel de capital adequado (principio da
solvabilidade); ii. A remuneracéo dos riscos assumidos (principio da rentabilidade); iii. A

conservacao de uma estrutura de financiamento estavel e ajustada ao proprio Fundo.

O portefélio que integra o Fundo esta especialmente sujeito ao risco de liquidez, ao risco

de mercado imobiliario, ao risco de crédito e ao risco de taxa de juro.

A 31 de dezembro de 2022, os limites legais e regulamentares do Fundo encontravam-

se integralmente cumpridos, conforme descri¢géo abaixo:

Posicao de liquidez

Depositos bancarios 320 954,04 0,743%
Posicao de alavancagem, derivados, reportes e empréstimos
Financiamentos bancarios 3210 000,00 6,71%
Controlo dos limites de investimento
Terrenos urbanizados 3756 650,00
Construgdes 43 735075,00
Z Valor dos prédios urbanos 47 491 725,00

Pag. 21| 47



N
s

Nl CARREGOSA

- SGOIC

Geografia dos imoveis em carteira

Zona Metropolitana do Porto 8 430 000,00 17,75% 39 96%
Zona Metropolitana do Lisboa 10 545 650,00 22,21% ’
Resto do Pais 28 516 075,00 60,04%
Total 47 491 725,00 100,00%

Os imoveis sitos na Zona Metropolitana de Lisboa e na Zona Metropolitana do Porto
representam 39,96% do valor total dos imodveis do Fundo, encontrando-se este valor
acima do valor minimo de 33% definido no Regulamento de Gestao.

O valor dos iméveis alvo de projeto de promogao urbana representa 7,91% do valor
global dos prédios urbanos, consideravelmente abaixo do limite maximo regulamentar
de 50%.

No final do ano de 2022, o fundo apresentava um indicador sintético de risco e
Remuneracées de nivel 3. O Indicador Sintético de Risco e de Remuneragéo (ISRR)
mede o risco de variagédo de precos das unidades de participagdo do Fundo com base
na volatilidade verificada nos Ultimos cinco anos. Um risco mais baixo implica
potencialmente uma remuneragdo mais baixa e um risco mais alto implica

potencialmente uma remuneragdo mais alta.
O nivel de ISRR varia consoante os seguintes intervalos de volatilidade:

e Nivel 1[0% - 0,5%],

¢ Nivel 2[0,5% - 2%)],

e Nivel 3[2% - 5%],

e Nivel 4 [5% - 10%],

e Nivel 5[10% - 15%)],
e Nivel 6 [15% - 25%] e
o Nivel 7 [> 25%)].

Ao nivel da gestéo da liquidez, esta implementado um conjunto de procedimentos que
permitem acompanhar possiveis situacdes que se entendam poder gerar Risco de
Liquidez. Assim:

- Previamente a aquisicéo de qualquer imoével, é analisado o seu impacto ao nivel do
perfil de liquidez do fundo;
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- Ao nivel da gestdo, é analisada a estrutura de custos dos fundos e necessidades de
capital versus proveitos, de modo a enquadrar eventuais necessidades de aumento de

capital ou possibilidade de eventuais distribuicdes ou redugdes do mesmo.

Adicionalmente e por forma de acompanhar as necessidades de liquidez, para fazer
face as responsabilidades assumidas ou contingentes, bem como a sustentabilidade
financeira do Fundo, é monitorizada a reserva de liquidez do Fundo, pré-definida pela
Carregosa SGOIC no intervalo minimo compreendido entre 0,5% e 5% do Valor do
Ativo, bem como as exigéncias de liquidez das promogdes imobiliarias. O Fundo
contratou conta-correntes caucionadas, que possuem a 31 de dezembro de 2022 um
montante por utilizar de 2.040.000,00€ e que podem ser movimentadas, a todo o

momento, sempre que seja necessario.
Ao nivel do controlo do Risco de Mercado séo efetuadas as seguintes analises:

e Rendibilidade & evolugao dos alivos/passivos sob geslao;

e Tipologia da carteira de iméveis.

O risco de mercado imobiliario foi analisado através da evolugéo da variagéo de pregos

dos ativos e do mercado de arrendamento.

A Carregosa SGOIC, reconhecendo a importancia do Risco de Mercado na gestdo do
Fundo, acompanha e monitoriza ao longo do ano a sua rendibilidade, a evolucéo da

valorizag&o do seu ativo e dos passivos.

Ao nivel da gestao do Risco de Crédito, estdo implementados procedimentos de controlo
da qualidade crediticia dos prestadores de servigcos e inquilinos, no caso de imoveis
arrendados, sendo a analise feita previamente a contratagao de qualquer servigo ou

arrendamento de iméveis pertencentes ao Fundo.

De forma a controlar o risco de crédito dos arrendatarios do Fundo, s&o monitorizadas
periodicamente as rendas em divida, a sua expresséo face as rendas emitidas e ao peso
no ativo do Fundo, bem como a reparticdo temporal dos valores em divida e situagéo
dos contratos que Ihes deram origem. No ano de 2022, registou-se um incumprimento

de praticamente 0% por parte dos arrendatarios.
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O risco de taxa de juro consiste em eventuais perdas de valor econdmico causadas nos
elementos de balanco sensiveis a taxa de juro devido a variagbes das taxas de juro. Um
dos principais instrumentos no acompanhamento do risco de taxa de juro balango é a
analise de sensibilidade.

A 31 de dezembro de 2022 o Fundo possuia dois financiamentos contratados, sob a
forma de conta-corrente, com taxa de juro indexada & Euribor. Os dois empréstimos tém
um limite total de 5.750.000,00€, estando utilizado o montante de 3.210.000,00€. O
endividamento do Fundo, correspondente a 6,72% do seu ativo, é baixo face ao valor
de 33% regulamentarmente permitido. Um aumento de 2% nas taxas de juro Euribor,
face ao seu nivel atual, tera ainda assim um impacto limitado no Fundo. Tomando por
base o resultado liquido obtido em 2022 e o endividamento a 31 de dezembro, um
aumento de 64.220,00€ de custos com juros suportados reduziria o resultado liquido em
2,09%, nao colocando em causa a capacidade do Fundo em honrar os compromissos
assumidos.

Com a entrada em vigor do Regulamento (UE) 2020/852 do Parlamento Europeu e do
Conselho de 18 de junho de 2020 (Regulamento da Taxonomia), que complementa as
obrigac¢des de divulgagéo previstas no Regulamento 2019/2088 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 27 de novembro de 2019, foram estabelecidos Critérios Técnicos de
Avaliacdo ("Critérios") para atividades econdmicas ambientalmente sustentaveis, que
se encontram desenvolvidos no Regulamento Delegado (UE) 2021/2139 da Comisséao,
de 4 de junho de 2021.

Os investimentos subjacentes a este produto financeiro ndo tém em conta os Critérios

da UE aplicaveis as atividades econémicas sustentaveis do ponto de vista ambiental.

N&o obstante, a Carregosa SGOIC considera que os principios de investimento
sustentavel estéo alinhados com os seus valores e com os seus deveres de reputagéo,
estando a elaborar ferramentas de analise e procedimentos que lhe permitam identificar
e descrever, de forma clara e precisa, o modo como agrega os riscos de sustentabilidade
nas suas decisbes de investimento, bem como de métricas de avaliagdo ou
quantificacéo, caso os mesmos venham a ser identificados. Pela natureza dos ativos
alvo das decisfes de investimento e pelo horizonte temporal dos mesmos, a Carregosa
SGOIC sempre incorporou nas decisdes de investimento do Fundo critérios de

prudéncia, seguranca e estabilidade, cumprindo igualmente, no ambito da sua atividade,
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o conjunto de disposicdes legais e regulamentares em matéria ambiental

especificamente aplicaveis ao setor imobiliario.

3.7. Eventos Subsequentes e Perspetivas Futuras

O Fundo, com muita seletividade, tendo presentes os critérios de sustentabilidade e
niveis de rendimento histéricos, vai continuar a procurar novas oportunidades e,
decorrente dessa atividade, tem vindo a analisar novos projetos em desenvolvimento
por parte de insignias relevantes no mercado, tendo por mébil a ponderagdo da
realizagéo de novos investimentos a curto prazo, que se enquadrem nos propositos
anteriormente delineados. Esta deciséo estratégica, conforme anteriormente referido,
tem subjacente a criagdo de maior dimenséo e robustez para o Fundo como um todo,
permitindo, designadamente, continuar a diluir e esbater a auséncia de geracdo de
rendimento do ativo de Almada, conferindo-lhe, paralelamente, mais dimensdo e
atratividade.

A sustentabilidade & um requisito que cada vez mais se revela determinante em areas
transversais da gestdo patrimonial. Nesse sentido, e antecipando o futuro, constitui
pretensdo da sociedade gestora que se inicie a avaliacdo do perfil dos ativos do Fundo
de acordo com os mais relevantes critérios vulgarmente identificados por “ASG”, ou,
segundo a terminologia anglo saxénica “ESG”, realizando, desde ja, os adequados e
necessarios investimentos, de forma faseada e gradual, para que os requisitos que
comegam a tornar-se perfeitamente correntes e basilares nesse dominio, no momento
préprio, estejam devidamente presentes e incorporados, criando, também por essa via,

valor.

O grande propédsito de gestdo estratégica, como amplamente referido, assenta no
aumento de notoriedade dos resultados de gestdo e no incremento da dimenséo do
Fundo, procurando, por essa via, suscitar a adequada apeténcia junto de investidores
institucionais internacionais que procuram identificar carteiras que, pela sua dimenséo
e sustentabilidade, se tornam particularmente interessantes, uma vez que possuem
escala e niveis de risco muito contido, logo suscetiveis de prémio baixo, e, por
consequéncia, o reconhecimento de carteira e do Fundo como dispondo de alto valor

comercial.
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A necessidade de convocagéo de Assembleia Geral de Participantes do Fundo existe
no horizonte, considerando que, para a prossecucdo da materializacdo da estratégia
apontada, pode ser relevante dispor de mais capital, pelo que uma nova operagéo do

seu aumento & uma iniciativa a ter em linha de conta.

Como referido no ultimo Relatério e Contas, IUm conjunto de Participantes havia
intentado uma acao principal de anulagéo de deliberagbes sociais com vista a anulagéo
das deliberagbes tomadas na Assembleia de Participantes ocorrida a 5 de janeiro de
2021, na qual a substituicdo da entidade gestora do Fundo foi aprovada com 93,074%
dos votos expressos.

Aguardam-se os ulteriores termos do processo, mantendo-se a convicgdo de que, por
ser uma acgéo consequente da providéncia cautelar julgada improcedente ¢ sc bascar
na mesma linha de argumentagdo, a decisdo, que ainda nao foi proferida, ndo sera
distinta das precedentes quanto ao procedimento cautelar. Nao devera, por isso, ter
gualquer impacto na esfera do Fundo.

Aguarda-se também, até ao momento, decisdo judicial sobre a acdo declarativa de
condenagéao do Fundo, intentada pela anterior sociedade gestora a 17 de margo de 2022
e descrita no Relatdrio e Contas de 2021. Reforgamos, contudo, que, ndo sendo ainda
possivel prever com certeza o resultado do processo judicial em causa, o Fundo,
suportado na opinido dos seus assessores legais, mantém o entendimento de que ndo
existem fundamentos juridicos suficientes para uma condenagao neste processo.

Em outubro de 2022, o Fundo interpds uma ag&o declarativa de condenag&o, contra a
anterior sociedade gestora, peticionando uma indemnizagdo fundamentada em
responsabilidade civil contratual e extracontratual, no montante de 460.832,41€, relativa
a danos patrimoniais e ndo patrimoniais causados pela Ré e respetivos juros vencidos
e vincendos, atualmente a decorrer no Juizo Central Civel do Porto.

Ja em fevereiro de 2023, o Fundo intentou uma agao declarativa contra a Construcentro
— Construgdes do Centro Lda., no @ambito de um contrato de empreitada celebrado em
2017, pretendendo-se a condenagéo da Re na reparacéo dos defeitos de construcdo da
obra objeto do contrato supracitado. O processo decorre no Juizo Central Civel de
Coimbra.
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Presidente: José Miguel Marques

Vogal: José Sousa Lopes

T

Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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4. Demonstracdes Financeiras
4.1. Balanco em 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em euros)

2022 2021
Mais vallas/AE  Mais valias/AD L) ) Boio
liquido liquido
Ativos imobilidrios Capital do fundo
31 Termrenos 2 264 872,80 1491 777,20 3 756 650,00 3788000,00 &1 Unidades de participagéo 27 045 074,60, 17 000 000,00
a2 Construgoes 32 595 248,01 11 296 830,81 157 003,89 43 735 074,93 30 979650,00f 62 Variagbes patrimoniais 1138 200,01 1 138 200,00
Total de iméweis 34 880 120,81 12 788 608,01 157 003,89 47 491 ?24.93' 34 767 850,00 64 Resultados transitados 13 919 552,82 13 579 130,63
B85 Resultados distribuidos -1 963 000,00 -1 700 000,00
DR Resultado liquide do periodo 3 076 338,27 2 040 422,19|
Total do capital do fundo 43 216 165,70} 32 057 752,82
Contas de terceiros
412 Devedores por rendas vencidas 81,56 81,56 0,00
419 QOutras contas de devedores 0,00] 0,00 0,00 0,00 32 563,19 Provisbes para riscos e encargos
81,56 0,00 0,00 81,56 32 563,19 47 Ajustamentos de dividas a receber 0,00
48 Provisdes acumuladas 0,00
0,00 0,00
Disponibilidades
12 Depositos a ordem 320 954,04 0,00 0,00 320 954,04 800 200,34 Contas de terceiros
13 Depositos a prazo 0,00] 0,00 0,00 0,00 423  |Comissdes e outros encargos a pagar 2168B3,76 17 492,51
Total das disponibilidades 320 954,04 0,00] 0,00 320 954,04 800 200,34| 424+429 |Outros contas de credores 838 704,12 109 519,51
43 Empréstimos contraidos 3 210 000,00 3222 262,72
Acréscimos e diferimentos Total de terceiros 4 070 387,88 3 349 274,74
51 Acréscimos de proveitos a receber 0,00 0,00 0,00 0,00] Contas de regularizagio
52 Despesas com custos diferidos 10 112,98 0,00 0,00 10 172,96 9 560,33 53 Acréscimos de custos 422 508,13 90 468,70
58 Qutros acréscimos e diferimentos 0,00 0,00] 0,00 0,00} 56 Receitas com prowito diferido 113 811,78 112 479,59
Total das regularizagdes ativas 10 112,98 0,00} 0,00 10 172,96 9 560,33
Total das regularizagGes passivas 536 319,91 202 946,29
Total do ativo 35 191 269,37 12 788 608,01 157 003,89] 47 822 873,49 35 609 973,86 Total do passivo e situagio liquida 47 822 873,49 35 609 973,85
Total do numero de unidades de participagéo 6 000,00 00 000,00
Valor unitario da unidade de participagdo (Eur) 9,414 8.8
Conselho de Administragao: Contabilista Certificado:

L Ul -
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4.2. Demonstracao dos Resultados por Natureza em 31 de dezembro de 2022

Codigos das
as

Proveitos e Ganhos

Custos e Perdas

cantas
Custos e perdas correntes Proveitos e ganhos correntes
Juros e custos equiparados Juros e proveitos equiparados
T11+..+718 De operagdes correntes 41 420,02 99 690,88| 811+814+818 Outros de operagdes correntes 1951,39
Comissdes Ganhos em operacgdes financeiras e ativos imobiliarios
T24+..+728 Outras de operagdes comrentes 398 648,04 233 680,24 833 Em ativos imobilidrios 1726 291,21 672 929,00
Perdas em operagoes financeiras e ativos imobiliarios 851 Reverséo de ajustamentos e provisdes - rendas vencidas 0,00] 123 036,95
733 Em ativos imobilirios 240 603,87 400 542,00 852 Rewerséo de ajustamentos e provisdes - outros encargos 0,00 6 436,08
Impostos
741147421 Impostos sobre o rendimento Rendimentos de ativos imobiliarios
7412+7422 Impostos indiretos 109 106,72 78 223,02 85 Rendimentos de ativos imabilidrios 223548364 2229978,54
718+7428 Qutros impostos 602,11 7 612,58
Provisbes do exercicio Outros proveitos e ganhos correntes
751 Ajustamentos de dividas a receber 0,00 48 864,66 87 Qutros proweitos e ganhos comentes 9 521,39 0,00
752+758 Provisdes para encargos 0,00 45 242,63 Total dos proweitos e ganhos comrentes (B) 3973 247,63 3 032 380,55
76 Fornecimento e servigos externos 137 610,01 82 926,85/
Total dos custos e perdas correntes (A) 927 990,77, 996 782,86|
Custos e perdas eventuais Proveitos e ganhos eventuais
782 Perdas extraordinarias 882 Ganhos extraordinarios 137,33 5 750,00
783 Perdas de exercicios anteriores 1667,56 492,00 883 Ganhos de exercicios anteriores 12 444,08
784,,,788 Qutras perdas eventuais 13,24 1.073,43) 888 Outros ganhos eventuais 20 180,80 639,93
Total dos custos e perdas eventuais (C) 1 680,80 1 566,43 Total dos proweitos e ganhos eventuais (D) 3276221 6 389,93
Resultado liquido do periodo 3 076 338,27 2 040 422.19'
4 006 009,84 3 038 770,48 3 038 770,48
BX2-TX2-TX3 Resultados da carteira titulos e participagdes em sociedades imobiliarias 0 Resultados eventuais 31 081,41
8X3+86-7X3-76 |Resultado de ativos imobiliarios 3 683 560,97 2 419 439 |B+D-A-C+742 |Resultados antes de impostos sobre o rendimento 3076 338,27 1565
B8X9-7X3 Resultados das operagdes extrapatrimoniais 0,00 B+D-A-C Resultados liguidos do periodo 3076 338,27 1565
B-A+742 Resultados correntes 3 045 256,86 991 958

Conselho de Administracéo: Contabilista Certificado:

P A= bl

0 00
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4.3. Demonstracdo de Fluxos Monetarios em 31 de dezembro de 2022

(Valores expressos em euros
2022 2021

Discriminagao dos fluxos Somatorio Valor Somatorio
Operagoées sobre as UP do Fundo
Recebimentos

Subscrigédo de unidades de participagdo 10 045 074,60 0,00

Comisséao de subscrigcao 92 154,00 0,00

Pagamentos

Rendimentos pagos aos participantes -1 963 000,00 -1 700 000,00

Outros pagamentos s/ unidades do Fundo -82 016,67 0,00

Fluxo das operacdes sobre as UP do fundo 8 082 211,93 -1 700 000,00

Operagdes com valores imobiliarios
Recebimentos

Alienacao de imoveis 0,00 0,00
Venda de participacées em sociedades 0,00 0,00
Rendimento de imoveis 2770484,12 2 785 349,92
Rendimentos de participagdes em sociedades 0,00 0,00
imobiliarias

Adiantamentos por conta de alienacédo de 0,00 0,00
imoveis

Qutros recebimentos de valores imobiliarios 0,00 0,00
Pagamentos

Aquisicéo de imoveis -10 495 660,12 0,00
Despesas correntes (FSE) com imdveis -136 118,59 -77 440,33
Fluxo das operagdes sobre valores -7 861 294,59 0,00

Operagdes da carteira de titulo
Recebimentos

Pagamentos

Juros e custos similares 26 715,00
Fluxo das operacdes da carteira de titulos 0,00 26 715,00
Operacdes de gestdo corrente
Recebimentos

Juros de depositos bancarios 1951,39 0,00

Juros de certificados de depdsito 0,00 0,00

Reembolso de impostos e taxas 0,00 0,00

Financiamentos 3210 000,00 0,00

Qutros recebimentos correntes 759 452,00

Pagamentos

Comisséao de gestéo -139 180,07 -407 639,61

Comisséo de depdsito -95 656,01 -90 234,37

Impostos e taxas -511 074,41 -496 829,79

Financiamento -3222 793,77 -1 006 852,23

Juros de financiamento -39 550,29 -74 176,90

Outros pagamentos correntes 96 139,52 -1 451 678,11

Fluxo das operacdes de gestédo corrente -700 163,64, -2 767 959,01
Operagoes eventuais

Recebimentos

Pagamentos

Fluxo das operacdes eventuais 0,00 0,00
Saldo dos fluxos monetarios do periodo -479 246,30 -1 786 764,42
Disponibilidades no inicio do periodo 800 200,34 2 586 964,76
Disponibilidades no fim do periodo 320 954,04 800 200,34
Conselho de Administracao: Contabilista Certificado:

- e
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5. Anexo as Demonstragdes Financeiras

5.1. Introducgao

O Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado é um fundo
de investimento imobilidrio fechado, constituido por subscrigdo publica, de distribuicdo
parcial de rendimentos, que tem por fim exclusivo o investimento de capitais recebidos
em carteiras diversificadas de valores fundamentalmente imobiliarios (segundo um
principio de divisdo de risco), em que cada Participante é titular de unidades de

participac&o representativas do mesmo.

Conforme consta no Regulamento de Gestdo do Fundo, o Retail Properties foi
constituido em 18 de fevereiro de 2013 e tem a duragédo de 10 anos, prorrogavel por
periodos de 10 anos, desde que obtidas as autorizagdes e deliberacdes legalmente
previstas.

As notas deste Anexo seguem a numeracao prevista no Plano Contabilistico dos Fundos
de Investimento Imobilidrios (PCFII), conforme previsto no Regulamento da CMVM n.°
2/2005. As notas omissas n&o tém aplicagdo por inexisténcia ou irrelevancia de valores

ou situagdes a reportar.

5.2. Principios contabilisticos

Como principios contabilisticos, adotam-se os seguintes:

Continuidade: o fundo de investimento opera continuamente, com duracgéo ilimitada,
entendendo-se que ndo tem inteng&o nem necessidade de entrar em liquidagéo, sem
prejuizo de os fundos fechados terem duragéo limitada.

Consisténcia: o fundo de investimento ndo altera as suas regras, principios, critérios e
politicas contabilisticas de um periodo para o outro. Se o fizer e o efeito for

materialmente relevante, tal facto é referido no Anexo.

Materialidade: as demonstragcbes financeiras do fundo de investimento evidenciam
todos os elementos que sejam relevantes (qualitativa e quantitativamente) e que

possam afetar avaliagdes ou decisbes pelos utilizadores interessados.
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Substancia sobre a forma: as operagdes sido contabilizadas atendendo & sua

substancia, isto &, a realidade dos factos e ndo apenas a sua forma documental ou legal.

Especializagédo: os elementos patrimoniais do fundo sé&o valorizados e reconhecidos de
acordo com a periodicidade do calculo do valor das unidades de participagao,
independentemente do seu recebimento ou pagamento, incluindo-se nas
demonstragdes financeiras do periodo a que dizem respeito, bem como os seus

ajustamentos de valor daqui decorrentes.

Prudéncia: significa que é possivel integrar nas contas um grau de precaugao ao fazer
estimativas exigidas em condicdes de incerteza sem, contudo, permitir a criagdo de
reservas ocultas ou provisdes excessivas ou a deliberada quantificagéo de ativos e

proveitos por defeito ou de passivos e custos por excesso.

5.3. Notas ao Anexo

Nota 1

Do reconhecimento, para cada imével, da diferenga entre o respetivo valor contabilistico
e o valor resultante da média aritmética simples das avaliagdes periciais, resultam os

seguintes valores:

Média das

Valor

Imovels contabilistico avaliagoes Difcrcnca
Rua da Torre 39, Cascais 1641 500,00€| 1641500,00€ 0,00€
Rua Pedro Costa 1206, Charneca da Caparica 552 500,00€ 552 500,00€ 0,00€
Rua Araujo Caranda 14, Braga 226 000,00€ 226 000,00€ 0,00€
Av. D Nuno Alvares Pereira 22-24 LJ26, Cacém 59 500,00€ 59 500,00€ 0,00€
Av. D Nuno Alvares Pereira 22-24 LJ27, Cacém 148 000,00€ 148 000,00€ 0,00€
Rua Prof. Francisco Gentil 27, Lumiar 215 500,00€ 215 500,00€ 0,00€
Av. Oscar Monteiro Torres 61, Areeiro 172 000,00€ 172 000,00€ 0,00€
Rua das Flores Lote 11 B R/C, Paivas 121 500,00€ 121 500,00€ 0,00€
Rua das Flores Lote 11 B R/C, Paivas 125 500,00€ 125 500,00€ 0,00€
Rua D. Sancho | 1, Cacilhas 363 500,00€ 363 500,00€ 0,00€
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Imoveis

Praceta José Régio 7, Bobadela

Praceta Oliveira Feijao 2 R/C Esq., Almada
Rua Prof. Agostinho Silva 18, Tapada das Mercés
Rua Florbela Espanca 6 GR 1, Arrentela
Rua de Santa Luzia 573, Porto

Silveira, Torres Vedras

EN 377 Marco Cabag¢o, Charneca da Caparica
Rio Park Lote 5, Mongao Loja 1

Rio Park Lote 5, Mongao Loja 2 C

Rio Park Lote 5, Mongao Loja 2 B

Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 3

Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 4 E

Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 4 F

Av. D. Jodo Alves, Figueira da Foz
Estrada da Beira, Coimbra

Rua Serpa Pinto 273, Porto

Rua Patr&o Joaquim Casaca 2-10, Olhdo
Vale de Castanheira, Aimada

Lugar do Freixial - A

Lugar do Freixial - B

Lugar do Freixial - C

Lugar do Freixial - D

Lugar do Freixial - E

Lugar do Freixial - F

Lugar do Freixial - G

Lugar do Freixial - H

Lugar do Freixial - |

Lugar do Freixial - J

Lugar do Freixial - L

Lugar do Freixial - M

Lugar do Freixial - N

Valor
contabilistico

355 500,00€
206 500,00€
27 000,00€
27 000,00€
1524 000,00€
946 500,00€
2773 500,00€
652 140,00€
915 375,00€
330 290,00€
661 860,00€
331 970,00€
968 790,00€
2 853 500,00€
2312 700,00€
6 906 000,00€
5987 500,00€
3 756 650,00€
41 400,00€
97 500,00€
228 600,00€
194 250,00€
71750,00€
121 900,00€
73 600,00€
35 900,00€

4 046 450,00€
567 650,00€
1153 150,00€
2 447 650,01€
57 349,99€

Média das
avaliagoes

355 500,00€
206 500,00€
27 000,00€
27 000,00€
1524 000,00€
946 500,00€
2773 500,00€
652 140,00€
915 375,00€
330 290,00€
661 860,00€
331 970,00€
968 790,00€
2 853 500,00€
2312 700,00€
6 906 000,00€
5987 500,00€
3756 650,00€
41 400,00€
97 500,00€
228 600,00€
194 250,00€
71 750,00€
121 900,00€
73 600,00€

35 900,00€

4 046 450,00€
567 650,00€
1153 150,00€
2 447 650,01€
57 349,99€

Diferenga

0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
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Valor Meédia das

Imoveis R R
contabilistico avaliagoes

Diferenca

Lugar do Freixial - O
Lugar do Freixial - P
Lugar do Freixial - Q
Lugar do Freixial - R
Lugar do Freixial - S
Lugar do Freixial - T
Lugar do Freixial - U
Lugar do Freixial - V
Lugar do Freixial - X
Lugar do Freixial - Z
Lugar do Freixial - AA
Lugar do Freixial - AB
Lugar do Freixial - AC
Lugar do Freixial - AD
Lugar do Freixial - AE
Lugar do Freixial - AF
Lugar do Freixial - AG
Lugar do Freixial - AH
Lugar do Freixial - Al
Lugar do Freixial - AJ
Lugar do Freixial - AL

Lugar do Freixial - Lote 2
Total

Nota 2

51 499,99€
135 250,00€
502 650,00€
288 149,99€

52 450,00€
190 849,99€

91 999,99€
104 900,01€
106 699,99€

86 500,00€
109 500,00€

99 350,00€

84 150,00€

41 400,00€
131 550,00€
126 050,00€
267 900,00€

55 200,00€

56 099,98€

56 100,00€

20 449,99€
533 600,00€

47 491 724,93€

51499,99€
135 250,00€
502 650,00€
288 149,99€
52 450,00€
190 849,99€
91 999,99€
104 900,01€
106 699,99€
86 500,00€
109 500,00€
99 350,00€
84 150,00€
41 400,00€
131 550,00€
126 050,00€
267 900,00€
55 200,00€
56 099,98€
56 100,00€
20 449,99€
533 600,00€

47 491 724,93€

0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€

Quanto ao numero de unidades de participagéo emitidas, resgatadas e em circulagéo,

assim como relativamente ao valor liquido global do Fundo e da unidade de participagéo

no inicio e no fim do periodo em referéncia, temos os seguintes valores:
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Distribuigao dos
: ¢ QOutros Besdiia No fim

Descricao No inicio Subscricoes Resgates o o no perfodo

Valor base 17 000 000,00] 10 045 074,60 27 045 074,60
Dif. subsc./resgate | 1 138 200,01 0,00 0,00 1138 200,01
Result. distribuido | -7 924 300,00 -1 963 000,00 -9 887 300,00
Result. acumulado | 19 803 430,63 2 040 422,19 21 843 852,82
Ajust. em imowveis 0,00 0,00
Result. do periodo | 2 040 422,19 -2 040 422,19| 3 076 338,27| 3 076 338,27

32 057 752,83 10 045 074,60

0,00 -1 963 000,00 0,00 3 076 338,27 43 216 165,70

N.° de UP 1700000,00 526 000,00 2 226 000,00
Valor UP 18,6573 19,4143

No dia 24 de junho, foi efetuado um aumento de capital, através da subscrigdo de
526.000 novas unidades de participagdo com o valor unitario de 19,091€.

O Fundo ndo contempla no seu Regulamento de Gestao:
- Resgates com valor da primeira avaliagéo subsequente;

- Unidades de participacdo com diferentes direitos e/ou classes de comercializagéo.

Nota 3

No que se refere ao inventario dos ativos do Fundo e relativamente a “A-Composicéo
discriminada da carteira de ativos”, apresentamos apenas as rubricas com relevancia
para este Fundo, ou seja, a “1 — Imoveis situados na UE”®, a “7 — Liquidez”, a “8 —

Empréstimos” e a “9 — QOutros valores a regularizar”.
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1. Imoveis situados na UE Areza L A Valor do imavel
{m) Data Valor Data Valor

1.1 Terrenos 10 680 3 797 000,00 3 716 300,00 3 756 650,00
1.1.1 Urbanizados 10 680 3797 000,00 3716 300,00 3 756 650,00
Nao arrendados 10 680 3797 000,00 3716 300,00 3 756 650,00
Vale da Castanheira, Almada 10 680| 20/05/2022| 3 797 000,00| 20/05/2022] 3 716 300,00 3 756 650,00,
1.4 Construgdes acabadas 28 495 43 479 750 43 990 400 43 735 074,93
1.4.1 Arrendadas 28 428 43 379 750,00 43 871 400,00 43 625 574,93
Comércio 28 087 42 596 550 43 066 400 42 831 475
Rua da Torre 39, Cascais 485| 15/04/2022| 1 641 000 €| 15/04/2022| 1 642 000,00 €] 1641 500,00
Rua Pedro Costa 1206, Charneca da Caparica 220| 15/04/2022 553 000 €] 15/04/2022 552 000 € 552 500,00
Rua Aratjo Caranda 14, Braga 130| 15/04/2022 222 000 €] 15/04/2022 230 000 € 226 000,00
Av. D Nuno Alvares Pereira 22-24 LJ26, Cacém 37| 15/04/2022 58 000 €| 15/04/2022 61 000 € 59 500,00
Av. D Nuno Alvares Pereira 22-24 LJ27, Cacém 155| 15/04/2022) 144 000 €| 15/04/2022 152 000 € 148 000,00
Rua Prof. Francisco Gentil 27, Lumiar 89| 15/04/2022| 213 000 €| 15/04/2022 218 000 € 215 500,00
Av. Oscar Monteiro Torres 61, Areeiro 70| 15/04/2022 174 000 €| 15/04/2022 170 000 €| 172 000,00,
Rua das Flores Lote 11 B R/C, Paivas 86| 15/04/2022 118 000 €] 15/04/2022 125 000 € 121 500,00
Rua das Flores Lote 11 B R/C, Paivas 99| 15/04/2022| 126 000 €| 15/04/2022 125 000 € 125 500,00
Rua D. Sancho | 1, Cacilhas 225| 15/04/2022 360 000 €| 15/04/2022 367 000 €| 363 500,00
Praceta José Régio 7, Bobadela 276| 15/04/2022| 360 000 €| 15/04/2022 351 000 €| 355 500,00
Rua de Santa Luzia 573, Porto 890| 15/04/2022 1 490 000 €| 15/04/2022 1 558 000 € 1 524 000,00
Silveira, Torres Vedras 535| 15/04/2022 955 000 €| 15/04/2022 938 000 € 946 500,00
EN 377 Marco Cabago, Charmeca da Caparica 935| 15/04/2022| 2 791 000 €] 15/04/2022 2 756 000 € 2773 500,00
Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 1 630] 23/02/2022 633 280 €] 23/02/2022 671 000 €] 652 140,00
Rio Park Lote 5, Mong&o Loja 2 C 923] 23/02/2022| 946 750 €] 23/02/2022 884 000 €] 915 375,00
Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 2 B 308| 23/02/2022 315 580 €] 23/02/2022 345 000 €] 330 290,00
Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 3 615 23/02/2022 654 720 €) 23/02/2022 669 000 €] 661 860,00
Rio Park Lote 5, Mongao Loja 4 E 308| 23/02/2022 318 940 €] 23/02/2022 345 000 € 331 970,00
Rio Park Lote 5, Mongéo Loja 4 F 970| 23/02/2022| 1 005 580 €| 23/02/2022 932 000 € 968 790,00
Av. D Jodo Alves, Figueira da Foz 4 948| 15/04/2022| 2 834 000 €| 15/04/2022| 2873 000 € 2 853 500,00
Estrada da Beira, Coimbra 974| 29/04/2022] 2 328 000 €] 29/04/2022| 2297 400 € 2312 700,00
Rua Serpa Pinto 273, Porto 5147| 15/04/2022| 6 901 000 €| 15/04/2022] 6911 000 € 6 906 000,00
Rua Patréo Joaquim Casaca 2-10, Olhdo 2 273| 15/04/2022] 5926 000 €] 15/04/2022| 6049 000 € 5 987 500,00
Lugar do Freixial - A 19| 30/12/2022 37 800,00( 30/12/2022 45 000,00 41 400,00
Lugar do Freixial - B 45| 30/12/2022 89 000,00| 30/12/2022| 106 000,00 97 500,00
Lugar do Freixial - C 150| 30/12/2022 217 200,00| 30/12/2022 240 000,00 228 600,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - D 94| 30/12/2022] 191 500,00] 30/12/2022 197 000,00 194 260,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - E 30| 30/12/2022] 65 500,00 30/12/2022 78 000,00 71 750,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - F 65| 30/12/2022] 116 800,00] 30/12/2022 127 000,00 121 900,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - G 33| 30/12/2022 67 200,00 30/12/2022 80 000,00 73 600,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - H 16] 30/12/2022 32 800,00| 30/12/2022 39 000,00 35 900,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - | 1898| 30/12/2022| 4 091 900,00| 30/12/2022| 4 001 000,00 4 046 450,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - J 444] 30/12/2022| 518 300,00| 30/12/2022 617 000,00 567 650,00
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - L 1115,2| 30/12/2022| 1 127 300,00 30/12/2022 1179 000 € 1153 150,00|
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - M 1357| a0/12/2022| 2 504 300,00| 30/12/2022| 2 391 000,00 2 447 650,01
Prédio Urbano - Lugar do Freixial - N 21| 30/12/2022 56 700,00] 30/12/2022 58 000,00 57 349,99
Lugar do Freixial - O 22| 30/12/2022) 47 000,00] 30/12/2022 56 000,00 51 499,99
Lugar do Freixial - P 63| 30/12/2022 123 500,00 30/12/2022 147 000,00 135 250,00
Lugar do Freixial - Q 361,75| 30/12/2022] 473 300,00| 30/12/2022 532 000 € 502 650,00
Lugar do Freixial - R 157| 30/12/2022 313 300,00| 30/12/2022, 263 000,00 288 149,99
Lugar do Freixial - S 25| 30/12/2022 47 900,00| 30/12/2022 57 000,00 52 450,00
Lugar do Freixial - T 94 30/12/2022| 180 700,00 30/12/2022 201 000,00 190 849,99
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Lugar do Freixial - U

Lugar do Freixial - V

Lugar do Freixial - X

Lugar do Freixial - Z

Lugar do Freixial - AB

Lugar do Freixial - AC

Lugar do Freixial - AD

Lugar do Freixial - AE

Lugar do Freixial - AF

Lugar do Freixial - AG

Lugar do Freixial - AH

Lugar do Freixial - Al

Lugar do Freixial - AJ

Lugar do Freixial - AL

Senicos

Praceta Oliveira Feijao 2 R/C Esq., Almada
QOutros

Rua Prof. Agostinho Silva 18, Tapada das Mercés
Rua Florbela Espanca 6 GR 1, Arrentela
Lugar do Freixial Lote 2

1.4.2 N&o arrendadas

Comeércio

Lugar do Freixial - AA

7. Liquidez

7.1 A vista
7.1.1 Numerério
7.1.2D0s
DO Banco Carregosa
DO Banco BIC
DO Banco BCP
DO Banco Bankinter
7.1.3 Fundos de tesouraria
7.2 A prazo
7.2.1 DPs e com pré-aviso
DP Banco Carregosa
DP Banco BIC
7.22CDs
7.2.3 Valores mobilidrios com prazo < 12 meses
8. Empréstimos
8.1 Empreéstimos obtidos
Banco BIC (MLP) 2,125% 20151203 20221210
Banco Carregosa (CCC) 2,5% 20220113 20230112
Banco BIC (CCC) 2,125% 20220106 20230106
8.2 Descobertos
8.3 Componente varidwel de fundos mistos
9. Outros valores a regularizar
9.1 Valores ativos
9.1.1. Adiantamentos por conta de imoweis
9.1.4. Rendas em divida
9.1.5. Outros
9.2. Valores passivos
9.2.1 Recebimentos por conta de imdweis
9.2.5. Rendas adiantadas
9.2.6. Outros

B - Valor Liquido Global do Fundo

55
63
62
5
47
42
20|
62
78
176
27
27
27

=

119
119
222
29
33
160|
67|

67
67

Total

30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022,
30/12/2022
30/12/2022,
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022,
30/12/2022
30/12/2022,
30/12/2022
30/12/2022

15/04/2022

15/04/2022

15/04/2022]

30/12/2022

30/12/2022,

Quant.

84 000,00)
95 800,00
§7 400,00
79 000,00
90 700,00
77 300,00
37 800,00

120 100,00

115 100,00

254 800,00
50 400,00
51 200,00
51 200,00
20 900,00

209 000,00
209 000 €

574 200,00

27 000 €
25 000 €
522 200 €]

100 000,00

100 000,00

100 000,00

47 276 750

Moeda

30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022,
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022
30/12/2022

15/04/2022

15/04/2022

15/04/2022
30/12/2022

30/12/2022

Cotagao

100 000,00
114 000,00
116 000,00
94 000,00
108 000,00
91 000,00
45 000,00
143 000,00
137 000,00
281 000,00
60 000,00
61 000,00
61 000,00
20 000,00
204 000,00
204 000 €
601 000,00,
27 000 €
29000 €
545 000 €
119 000,00
119 000,00
119 000,00
47 706 700

Juros decor.

LN

104 900,01
106 699,99
86 500,00
99 350,00
84 150,00
41 400,00
131 550,00
126 050,00
267 900,00
55 200,00
56 099,98
56 100,00
20 449,99
206 500,00
206 500,00
587 600,00
27 000,00
27 000,00
533 600,00
109 500,00
109 500,00
109 500,00
47 491 725
Valor Global

320 954,04
320 954,04
0,00

320 954,04
74 208,42
89 805,95
128 567,10
28 372,57
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3 210 000,00
3 210 000,00
0,00

3100 000,00
110 000,00
0,00

0,00

10 112,96/
0,00

0,00

10 112,98

1 396 626,25
0,00

113 811,78
1282 814,47
-2 889 045,96
44 602 678,97
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No que se refere ao inventario dos ativos do Fundo e relativamente a “D — Informacéo
relativa as unidades de participagao”, temos:

Categoria A
Em circulagéo 1700000,00( 1700 000,00
Emitidas no periodo | 526 000,00 526 000,00
Resgatadas no periodo | 0,00 l 0,00

Com o aumento de capital, realizado no dia 24 de junho de 2022, foram emitidas mais
526.000 unidades de participacao.

Notas 4e 5

O Fundo nao possuia titulos em carteira a data de 31 de dezembro de 2022.

Nota 6

i) O Valor Liquido Global do Fundo é apurado deduzindo & soma dos valores que o
integram, avaliados de acordo com as normas legalmente estabelecidas, a

importéncia dos encargos efetivos ou pendentes.

i) O valor da unidade de participagao & calculado diariamente, apenas para efeitos
internos e determina-se pela divisdo do Valor Liquido Global do organismo de
investimento coletivo pelo nimero de unidades de participacdo em circulagdo. O
Valor Liquido Global do organismo de investimento coletivo é apurado deduzindo &
soma dos valores que integram o Fundo, incluindo o Passivo, o montante de

comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizag&o da carteira.

iii) As 17.00 horas representam o momento relevante do dia para efeitos da valorizagéo

dos ativos que integram o patriménio do organismo de investimento coletivo.
iv) Na valorizagéo dos ativos do Oll/Fundo sédo adotados os seguintes critérios:

a) Todos os imdveis do Fundo séo sujeitos a avaliacéo por parte de pelo menos dois

Peritos Avaliadores.
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b) Cada imovel do Fundo é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e
sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteracdes significativas

no seu valor, nomeadamente a classificacdo do solo.

c) A avaliagdo de cada imovel e dos projetos de construgdo devera recorrer a pelo
menos dois dos trés métodos de avaliagdo previstos em Regulamento da CMVM,

0 “Método comparativo”, o “Método do rendimento” e 0 “Método do custo”.

d) Os imdveis acabados e os projetos de construcdo sdo valorizados pela média
simples dos valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliagdes
efetuadas. Caso os valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre
siem mais de 20%, por referéncia ao valor menor, o imével é novamente avaliado
por um terceiro perito avaliador de iméveis. Sempre que ocorra uma terceira
avaliagdo, o imovel é valorizado pela média simples dos dois valores de avaliagéo
que sejam mais proximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo caso

corresponda a media das anteriores.

e) Em derrogacéo da alinea anterior, os imoveis séo valorizados pelo respetivo custo
de aquisicdo desde o momento em que passam a integrar o patrimoénio do Fundo
até que ocorra uma avaliacdo exigivel de acordo com o Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo e/ou Regulamento da CMVM.

f) Os projetos de construgdo sdo avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (ii)
com uma periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima
de 3 meses em caso de aumento e reducéo de capital, de fusdo, cisdo ou de
liguidagdo do organismo de investimento coletivo; (iv) sempre que o auto de
medicdo da situacdo da obra, elaborado pela empresa de fiscalizacéo, apresentar

uma incorporacéo de valor superior a 20% face a ultima medicéo relevante.

g) Os imédveis sdo sujeitos a avaliagdo: (i) previamente a aquisicdo e alienagcéo com
uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data do contrato em
que é fixado o pregco de transacgéo; (i) previamente a qualquer aumento ou
reducdo de capital com uma antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente
a data do aumento ou reducé@o do capital; (iii) previamente & fusdo e cisdo de
organismos de investimento coletivo com uma antecedé&ncia ndo superior a 6

meses relativamente a data de producdo de efeitos da fusdo e cisdo; (iv)
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k)

previamente a liquidagéo em espécie do organismo de investimento coletivo com
uma antecedéncia n&o superior a 6 meses relativamente a data de realizac&o da

liquidag&o.

Os imodveis adquiridos em regime de permuta sao valorizados no ativo do Fundo
pelo seu valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva
contrapartida ser inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo
ou de construgéo. A contribuicdo dos imdveis adquiridos neste regime é aferida
pela diferenga entre o valor inscrito no ativo e aquele que figura no passivo.

Os imoveis prometidos vender pelo Fundo s&o valorizados ao prego constante do
respetivo contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado
pela taxa de juro adequada ao risco da contraparte, sempre que ee verifiquem oe
requisitos regulamentares que o justifiquem.

As unidades de participagdo de outros fundos de investimento que integrem o
patriménio do Fundo, designadamente as unidades de participagdo de organismos
de investimento do mercado monetério ou do mercado monetario de curto prazo,
serdo valorizadas ao Ultimo valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade
Gestora, exceto no caso de unidades de participagéo admitidas a negociagdo em

mercado regulamentado, as quais se aplica o disposto na alinea seguinte.

Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo
valorizados ao preco de fecho ou prego de referéncia divulgado pela entidade
gestora do mercado em que os valores se encontrem admitidos a negociagao.
Caso os pregos praticados em mercado regulamentado nao sejam considerados
representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de compra firmes de entidades
especializadas que n&o se encontrem em relagéo de dominio ou de grupo, nos
termos previstos nos artigos 20.° e 21.° do Cédigo de Valores Mobiliarios, com a
entidade responsavel pela gestao; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo
apenas elegiveis as medias que ndo incluam valores resultantes de ofertas das
entidades anteriormente referidas ou cuja composicado e critérios de ponderacéo
sejam conhecidos. Se for o caso, serdo utilizados modelos de avaliagéo
independentes, utilizados e reconhecidos nos mercados financeiros,
assegurando-se que 0s pressupostos empregues na avaliagdo tém aderéncia a

valores de mercado.
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Nota 7

A liquidez do Fundo, em 31 de dezembro de 2022, decompunha-se da seguinte forma:

Contas Saldo inicial Aumentos Reducées Saldo final
Numerario
Depositos & ordem 800 200,34| 38 061 952,32| 38 541 198,62| 320 954,04
Depositos a prazo e com pré-aviso 0,00] 11 700 000,00] 11 700 000,00 0,00

Certificados de depoésito

UP de fundos de tesouraria

Outras contas de disponibilidades

800 200,34 49 761 952,32 38 541 198,62 320 954,04

Na sequéncia da realizagdo do aumento de capital, no dia 24 de junho, foram
constituidos trés depdsitos a prazo, mobilizaveis a todo o momento sem qualquer
penalizag&o, para alem do ndo pagamento de juros vincendos:

e um no Banco Carregosa de 4.000.000,00€ a 3 meses com taxa de juro 0%, renovado
em outubro, por igual prazo, com taxa de 0,5%;
¢ dois no Banco EuroBic:
o 1.000.000,00€ a 3 meses com taxa de juro de 0,1%, renovado em setembro, por
igual prazo, com taxa de juro de 0,2%;
o 2.000.000,00€ a 6 meses com taxa de juro de 0,25%.

Estes depositos a prazo foram mobilizados em dezembro para permitir a aquisi¢do de

novos iméveis para o Fundo.

Nota 8
Discriminacdo das dividas relativas as rubricas de devedores, por conta de rendas

vencidas ou de outra natureza:
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Devedores por

Entidades .
rendas vencidas

Outros devedores

Camara Municipal de Almada (1)
Camara Municipal de Coimbra (2)

Infraestruturas Portugal, S.A (3)
Municipio do Porto (4)

Observagoes:

1. Os valores em divida ao Fundo pela Camara Municipal de Almada (9.945,65€)
correspondem a garantias (deposito bancario) prestadas pelo Fundo relativas a boa
execugao de obra.

2. Os valores em divida ao Fundo pela Camara Municipal de Coimbra (2.172,00€)
correspondem a garantias (depésito bancario) prestadas pelo Fundo relativas a boa

execucdo de obra.

3. Os valores em divida ao Fundo pelas Infraestruturas Portugal (1.500,00€)
correspondem a uma garantia (depdsito bancario) prestada pelo Fundo relativas a

boa execucgao de obra.
4. Caucao prestada ao Municipio do Porto (18.089,70€).

5. Os valores em divida dos inquilinos (81,56€) respeitam a atualizagbes dos valores
das rendas.

Nota 9

Existe uma total comparabilidade das rubricas do Balango, da Demonstracdo de
Resultados e da Demonstragdo dos Fluxos Monetarios com os valores do periodo
anterior.

Nota 10

Discriminagéo das dividas a terceiros cobertas por garantias reais prestadas pelo
préprio Fundo:
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Natureza das Imoével dado como

Rubrica do Balango Valores garantias garantia

432119 Banco Carregosa CCC | 3 100 000,00 Continente Olhdo
432110 Banco BIC CCC 110 000,00 Hipoteca Continente Serpa Pinto

Hipoteca

No ambito da aquisicdo dos iméveis em Cantanhede, foi utilizado em dezembro o valor
de 3.100.000,00€ da conta corrente caucionada junto do Banco Carregosa.

Nota 11

No ano de 2022 n&o se registaram provisdes nem ajustamentos de dividas a receber.

Nota 12

No ano de 2022 ndo se procedeu a retengdo na fonte, em relacdo aos rendimentos
obtidos e contabilizados no Fundo.

Nota 13

Discriminac&o das responsabilidades com e de terceiros;

Tipo de responsabilidade Montante no inicio Montante no fim

Valores recebidos em garantia (1) 247 414,13 182 891,92

Valores cedidos em garantia (2) 11 973 457,40 11 258 457,35
Total 12 220 871,53 11 441 349,27

Observacoes:

(2) Os valores recebidos em garantia pelo Fundo foram prestados pelas empresas
construtoras do Miniprego de Coimbra (11.183,36€), Continente Olhdo (95.000,00€)
e pelos inquilinos Telepizza Portugal (7.980,77 €), Neptune Serab (2.557,44€), Flores
Encantadas (2.782,14€), José Ferreira Lavandarias (3.434,40€), Lakhir Sing
(6.375,58€), Botachave (1.962,00€), Queridas Ideias (8.000,00€), Patamar
Espontaneo (10.598,75), Petlandia (4.618,40€), Nepturest (7.350,30€), Prediclignt
(5.808,12€), Enjoyplayer (2.000,00€), Mimos da Mama (1.888,50€), Mario Alexandre
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Gomes da Silva (1.275,15€), Hospital da Luz de Coimbra (8.970,00€) e Washell M
CSW (1.107,00€).

(3) Os valores cedidos em garantia correspondem a garantias prestadas pelo Fundo a:

Camara Municipal de Almada (9.945,65€); Camara Municipal de Coimbra
(2.172,00€); Infraestruturas de Portugal (1.500,00€) relativas a boa execucgéo de
obra; Caugéo prestada ao Municipio do Porto (18.089,70€). Hipoteca de um imdvel
a favor do Banco EuroBic relativas a garantia no ambito de uma CCC e de um
contrato de limite para emissé&o de garantias (3.575.000,00€); Hipoteca de um imével
a favor do Banco L. J. Carregosa relativa a garantia no ambito de uma CCC
(7.651.750,00€).

A 28 de outubro de 2022 foram canceladas as hipotecas dos outros dois imoéveis
(Telepizza Cascais e Pingo Doce Porto) a favor do Banco L.J. Carregosa, inerentes

a garantia da CCC.

No &mbito da negociagéo do aumento do limite da CCC junto do EuroBic e da criagdo
de um limite para emiss@o de garantias, foi amortizado antecipadamente o
empréstimo de médio/longo prazo junto daquele Banco e libertada a hipoteca relativa
ao imoével ocupado pelo Miniprego da Charneca da Caparica.
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Vogal: José Alves Coelho

Vogal: Alexandre Teixeira Mendes
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RELATORIO DE AUDITORIA
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS
Opiniao

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas do Retail Properties - Fundo Especial de
Investimento Imobilidrio Fechado (o “OIC"), gerido pela sociedade gestora Carregosa -
Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, SA (a “Entidade Gestora”), que
compreendem o balango em 31 de dezembro de 2022 (que evidencia um total de

47 822 873 euros e um total de capital do OIC de 43 216 166 euros, incluindo um resultado
liquido de 3 076 338 euros), a demonstragao dos resultados por natureza, a demonstracao dos
fluxos monetarios relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragoes financeiras
que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragoes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicao financeira do Retail Properties - Fundo
Especial de Investimento Imobiliario Fechado em 31 de dezembro de 2022 e o seu desempenho
financeiro e fluxos monetarios relativos ao ano findo naquela data de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento
imobiliario.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estao descritas na secgao
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras” abaixo. Somos
independentes do OIC nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do
codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opiniao.

Enfase

Conforme mencionado no ponto 3.7 do Relatorio de Gestao, por deliberagdo da Assembleia de
Participantes de janeiro de 2021, foi aprovada pelos Participantes a substituicao da Entidade
Gestora do OIC. A CMVM, por deliberagao de 31 de margo de 2021, ratificou o deferimento do
pedido de autorizagao para a substituicdo da entidade gestora do OIC, produzindo efeitos
desde 1 de abril de 2021. Em dezembro de 2021 foi intentada pelos Requerentes, a a¢ao
principal de anula¢ao de deliberagGes sociais, cuja decisao ainda se aguarda bem como sobre a
acao declarativa de condenagao do OIC, intentada pela anterior entidade gestora a 17 de
mar¢o de 2022. Por sua vez, em outubro de 2022, o OIC interpds uma agao declarativa de
condenagao, contra a anterior sociedade gestora, peticionando uma indemnizagao
fundamentada em responsabilidade civil contratual e extracontratual, atualmente a decorrer
no Juizo Central Civel do Porto. A Entidade Gestora nao prevé qualquer impacto na esfera do
OIC. A nossa opiniao nao & modificada em relagao a esta matéria.

BDO & Associados, SROC, Lda., Sociedade por quotas, Sede Av. da Replblica, 50 - 10°, 1069-211 Lisboa, Registada na Conservatdria do Registo Comercial de
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Responsabilidades do 6rgao de gestao e do drgao de fiscalizagdo pelas demonstragdes
financeiras

O orgao de gestao da Entidade Gestora é responsavel pela: (i) preparacao de demonstracgdes
financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posi¢ao financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos monetarios do OIC de acordo com os principios
contabilisticos geralmente aceites em Portugal para os organismos de investimento
imobiliario; (ii) elaboragao do relatorio de gestao nos termos legais e regulamentares;

(iii) criacédo e manutengao de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagao de demonstracgoes financeiras isentas de distor¢ao material devido a fraude ou
erro; (iv) adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e (v)
avaliacao da capacidade do OIC de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel,
as matérias que possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

0O orgao de fiscalizagao da Entidade Gestora é responsavel pela supervisdo do processo de
preparacao e divulgacao da informacao financeira do OIC.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstracdes
financeiras como um todo estao isentas de distor¢cdes materiais devido a fraude ou a erro, e
emitir um relatorio onde conste a nossa opinidao. Seguranca razoavel é um nivel elevado de
seguranga mas nao € uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA
detetara sempre uma distorgao material quando exista. As distor¢des podem ter origem em
fraude ou erro e sao consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa
razoavelmente esperar que influenciem decisdes economicas dos utilizadores tomadas com
base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

(i) identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao material das demonstragoes
financeiras, devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de
auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja
suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opiniao. O risco de
nao detetar uma distorcao material devido a fraude € maior do que o risco de nao
detetar uma distorcao material devido a erro, dado que a fraude pode envolver
conluio, falsificacao, omissdes intencionais, falsas declaracdes ou sobreposicdo ao
controlo interno;

(ii) obtemos uma compreensao do controlo interno relevante para a auditoria com o
objetivo de conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas
circunstancias, mas nao para expressar uma opiniao sobre a eficacia do controlo
interno da Entidade Gestora do OIC;

(ifi) avaliamos a adequacao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das
estimativas contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo orgao de gestao da
Entidade Gestora do OIC;
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(iv)  concluimos sobre a apropriagao do uso, pelo drgao de gestao da Entidade Gestora do
0IC, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se
existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que
possam suscitar davidas significativas sobre a capacidade do OIC para dar
continuidade as suas atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material,
devemos chamar a atengdo no nosso relatério para as divulgacoes relacionadas
incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgaces nao sejam
adequadas, modificar a nossa opiniao. As nossas conclusdes sao baseadas na prova de
auditoria obtida até a data do nosso relatorio. Porém, acontecimentos ou condi¢des
futuras podem levar a que o OIC descontinue as suas atividades;

(v) avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetido global das demonstracoes
financeiras, incluindo as divulgacoes, e se essas demonstragoes financeiras
representam as transagoes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma
apresentac¢ao apropriada; e

(vi) comunicamos com os encarregados da governagao da Entidade Gestora do OIC, entre
outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da auditoria, e as matérias
relevantes de auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagao da concordancia da informagao constante
do relatdrio de gestao com as demonstragdes financeiras e a pronuncia sobre as matérias
previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestao

Em nossa opiniao, o relatdrio de gestao foi preparado de acordo com os requisitos legais e
regulamentares aplicaveis em vigor e a informacgao nele constante é coerente com as
demonstragoes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e a apreciacao sobre o
0IC, ndo identificamos incorregdes materiais.

Sobre as matérias previstas no n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de
Investimento Coletivo

Nos termos do n.° 8 do artigo 161.° do Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo,
aprovado pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, devemos pronunciar-nos sobre o seguinte:

(i) O adequado cumprimento das politicas de investimentos e de distribuicao dos
resultados definidas no regulamento de gestao do organismo de investimento
coletivo;

(ii) A adequada avaliacao efetuada pela entidade responsavel pela gestao dos ativos e
passivos do organismo de investimento coletivo, em especial no que respeita aos
instrumentos financeiros transacionados fora de mercado regulamentado e de
sistema de negociacao multilateral e aos ativos imobiliarios;

(iti) O controlo das opera¢oes com as entidades referidas no n.° 1 do artigo 147.° do
Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo;

(iv) O cumprimento dos critérios de valorizacao definidos nos documentos constitutivos e
o cumprimento do dever previsto no n.° 7 do art.® 161.° do Regime Geral dos
Organismos de Investimento Coletivo;

¥
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(v) O controlo das operagoes realizadas fora do mercado regutamentado e de sistema de
negociacao multilateral;

(vi) O controlo dos movimentos de subscricao e de resgate das unidades de participagao;
e

(vii) O cumprimento dos deveres de registo relativos aos ativos nao financeiros, quando
aplicavel,

Sobre as matérias indicadas nao identificamos situagoes materiais a relatar.

Porto, 22 de fevereiro de 2023

g 7o

——

Paulo JorgEe?dre Sousa Ferreira
(ROC n.° 781, inscrito na CMVM sob o n.° 20160414)
em representacao de BDO & Associados, SROC, Lda.
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