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l. Consideracdes iniciais

Organismo de Investimento Coletivo aprovado pela Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios (a
“‘“CMVM”).

O presente Prospeto de oferta publica de subscricao (o “Prospeto”) é elaborado para efeitos do Regulamento
(UE) n.° 2017/1129 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 14 de junho de 2017, tal como alterado pelo
Regulamento (UE) 2019/2115 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de novembro de 2019, pelo
Regulamento (UE) 2020/1503 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 7 de outubro de 2020 e pelo
Regulamento (UE) 2021/337 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 16 de fevereiro de 2021 (o
“‘Regulamento 2017/1129” ou “Regulamento dos Prospetos”). A sua forma e conteudo obedecem ao previsto
no Regulamento 2017/1129 e no Regulamento Delegado (UE) 2019/980 da Comisséo, de 14 de margo de
2019, tal como alterado pelo Regulamento Delegado (UE) 20210/1273 da Comisséo, de 4 de junho de 2020
(o “Regulamento Delegado 2019/980” ou “Regulamento Delegado”). A forma e conteldo do Prospeto
obedecem também ao disposto no Cdodigo dos Valores Mobiliarios (o “Cdodigo dos Valores Mobiliarios”) e

demais legislacdo aplicavel.

O Prospeto caducano dia2 de junho de 2023, ou seja, 12 (doze) meses apds a sua aprovacao e desde
gue seja completado por eventuais adendas exigidas ao abrigo do artigo 23.° do Regulamento
2017/1129, sendo que a obrigagdo de incluir no Prospeto uma adenda relativa a novos factos
significativos, erros relevantes ou inexatiddes relevantes néo sera aplicavel a partir do momento em

gue o Prospeto deixar de ser valido.

O presente Prospeto é elaborado no ambito da (i) oferta publica de subscrigao (a “Oferta”), de até 526.000
Unidades de Participagao, escriturais e nominativas, do Retail Properties — Fundo Especial de Investimento

Imobiliario Fechado (o “Fundo” ou o “Emitente”).

O prospeto foi aprovado pela CMVM, na qualidade de autoridade competente ao abrigo do Regulamento

dos Prospetos.

A CMVM s6 aprova este prospeto como satisfazendo as normas de completude, compreensibilidade e

coeréncia impostas pelo Regulamento dos Prospetos.

O presente documento foi aprovado pela CMVM, na qualidade de autoridade competente ao abrigo do
Regulamento (EU) 2017/1129. A CMVM apenas aprova este prospeto como satisfazendo as normas de
completude, compreensibilidade e coeréncia impostas pelo Regulamento (UE) 2017/1129. Essa aprovagéo
ndo deve ser considerada como um aval do emitente ou da qualidade dos valores mobiliarios que sao objeto
do presente Prospeto. Os investidores devem fazer a sua prépria avaliacdo quanto a adequacdo do

investimento nos valores mobiliarios.

As pessoas e entidades que, no ambito do disposto no artigo 149.° do Cédigo dos Valores Mobiliarios, séo
responsaveis pela suficiéncia, veracidade, atualidade, clareza, objetividade e licitude da informacé&o contida

no presente Prospeto encontram-se indicadas no Capitulo 3 do presente Prospeto.
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Nos termos do disposto no n.° 4 do mesmo artigo 149.° do Cédigo dos Valores Mobilirios, as pessoas ou
entidades responsaveis pela informacao contida no Prospeto ndo poderao ser responsabilizadas meramente
com base no sumério, ou qualquer traducéo deste, salvo se 0 mesmo, quando lido em conjunto com outros
documentos que compdem o0 Prospeto, contiver mencdes enganosas, inexatas ou incoerentes ou nao

prestar as informacdes fundamentais para permitir que os investidores determinem se e quando devem
investir nos valores mobiliarios em causa.

O organismo de investimento coletivo destina-se a investidores, pessoas singulares e coletivas, que
procuram um investimento alternativo aos depésitos bancarios e a divida publica nacional, que no médio e
longo prazo (10 anos) proporcione uma rentabilidade superior a estes, que proceda a distribuicéo regular de

rendimentos e tenha subjacente o investimento em ativos imobiliarios.

O investimento em Unidades de Participacdo envolve certos riscos. Para uma descricdo dos principais riscos
identificados pelo Emitente que séo relevantes para tomar uma decisdo de investimento nas Unidades de
Participacao do Emitente, ver a seccéo “Fatores de risco”.

A presente sec¢ao deve ser considerada como uma introducéo ao Prospeto e ndo dispensa a sua leitura

integral, bem como n&o dispensa a sua leitura em conjugacédo com os elementos de informacgéo que nele

sdo incluidos por remissédo para outros documentos, devendo estes serem entendidos como parte integrante

deste Prospeto.

A data deste prospeto € de 2 de junho de 2022.
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. Sumario

Seccgéo A - Introducédo e Adverténcias

Al - Introducéo

a) Nome e ISIN

Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado de Subscri¢do Publica, com o ISIN PTAICJIM0013 e o ISIN temporério
das novas Unidades de Participacdo PTCSNBIMO00O06.

b) Identidade e dados de contato do emitente

Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado de subscri¢édo publica (adiante designado apenas por Fundo), com ISIN
PTAICJIM0013 e com o LEI 894500LG637YKQRHCF74. A gestdo do Fundo é assegurada pela Carregosa - Sociedade Gestora de Organismos
de Investimento Coletivo, S. A. (Carregosa SGOIC) desde 31 de marco de 2021, com sede na Avenida da Boavista, 1057, Porto, com o capital
social de 600.000,00€, registado na Conservatéria do Registo Comercial do Porto sob o nimero Unico de matricula e de identificacdo de pessoa
coletiva 515 963 054, LEI 894500N1RAGJ7YSKMR22, com contacto telefénico (+351) 220105 790 e endereco de e-mail
geral@carregosafundos.com.

¢) Identidade e dados de contacto do oferente

Conforme o disposto no ponto b) acima.

d) Identidade e dados de contacto da autoridade competente que aprova o Prospeto

Comisséo do Mercado de Valores Mobiliarios (“CMVM”), com sede na Rua Laura Alves, n.° 4, 1050-138 Lisboa, com nuimero de telefone (+351)
213 177 000 e endereco de e-mail cmvm@cmvm.pt.

e) Data de aprovacdo do Prospeto

Este prospeto foi aprovado no dia 2 de junho de 2022.

A.2 Adverténcias e informacdes relativas a utilizacdo subsequente do Prospeto

Este sumario deve ser lido como uma introdugéo ao prospeto (0 "Prospeto"). Qualquer decisao de investir nas Unidades de Participacéo devera
basear-se numa analise do Prospeto como um todo pelo investidor. Sempre que uma acdo relativa as informag6es contidas no Prospeto for
apresentada perante tribunal, o investidor queixoso pode, nos termos da legislagéo nacional dos Estados-Membros da Unido Europeia, suportar
despesas de tradugdo do Prospeto, antes do inicio do processo judicial. O investimento nas Unidades de Participacdo envolve riscos e os
investidores podem perder a totalidade ou parte do seu investimento em resultado da subscricdo das Unidades de Participagdo. A
responsabilidade civil em relacéo a este sumario, incluindo qualquer traducdo do mesmo, apenas poder ser assacada aos responsaveis por este
Prospeto, mas apenas se este sumario for enganador, impreciso ou inconsistente quando lido em conjunto com as outras partes do Prospeto ou
nédo fornecer, quando lido em conjunto com as outras partes do Prospeto, informagdes fundamentais para ajudar os investidores a decidirem se
devem investir nas Unidades de Participacdo. O Emitente ndo consente na utilizagdo do Prospeto para a posterior revenda ou colocagdo das
Unidades de Participacéo por intermediarios financeiros.

Seccdo B - Informacédo fundamental sobre o Emitente

B.1. Quem é o Emitente dos valores mobilidrios?

a) Domicilio, forma juridica, legislacdo ao abrigo da qual exerce a sua atividade e o seu pais de registo

O Emitente é um fundo especial de investimento imobiliario fechado, tem a sua sede na Avenida da Boavista, 1057, 4100-129 Porto, e foi
constituido e autorizado pela CMVM, ao abrigo da lei portuguesa, sendo regido pela Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro, conforme versdo em
vigor (“RGOIC”). A sociedade gestora do Emitente é a Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S. A., com sede
na Avenida da Boavista, n.° 1057, 4100-129 Porto, com o capital social de 600.000,00€, registado na Conservatéria do Registo Comercial do
Porto sob o nimero Unico de matricula e de identificagdo de pessoa coletiva 515 963 054. O pais de registo da sociedade gestora é Portugal. O
Fundo tem a duracdo até 17 de fevereiro de 2028.

b) Principais atividades

O Fundo terd como principais areas de atuagao:

a) o arrendamento, a cessdo de exploragdo ou qualquer outra forma de exploracdo onerosa de imdéveis destinados ao comércio, servigos,
industria e armazenagem, com vista a potenciar a geracéo de rendimentos por parte dos ativos em carteira;

b) o desenvolvimento de projetos de construgdo de iméveis destinados ao comércio, servicos, indlstria e armazenagem, de forma a assegurar
a sua exploragdo com recurso ao arrendamento, cessao de exploracéo ou qualquer outra forma de explorag&o onerosa, com vista a potenciar
a geracao de rendimentos por parte dos ativos em carteira;

c) acompra e venda de iméveis destinados ao comércio, servicos, industria e armazenagem, com vista a realizacdo de mais-valias.

¢) Principais Participantes, incluindo se o Emitente for controlado direta ou indiretamente e por guem

Em 31 de dezembro de 2021 os principais participantes eram:

Baloise Vie Luxembourg, S.A. - 398.193 Unidades de Participacdo (23,42%).

Banco L.J. Carregosa, S.A. - 275.220 Unidades de Participacéo (16,19%).

Maria Luisa Neves Coelho da Silva - 164.833 Unidades de Participacéo (9,07%).
Manuel José Lemos de Ferreira Lemos - 100.127 Unidades de Participacéo (5,89%).
Eduardo Augusto Ferreira Machado - 75.000 Unidades de Participacéo (4,41%).

llya Serbin - 34.091 Unidades de Participacédo (2,01%).

O Fundo nao é direta ou indiretamente controlado por qualguer entidade.

ASANENENENRN

d) Identidade dos principais administradores

O Conselho de Administragdo da Carregosa - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A. € composto por um presidente,
Dr. José Miguel de Melo Abrantes Serrano Marques; por um vogal ndo executivo, Dr. Alexandre Miguel da Cunha Jardim Teixeira Mendes; e por
dois vogais executivos, Eng. José Manuel Carvalho Alves Coelho e Eng. José Armindo Duarte de Sousa Lopes.

e) ldentidade do revisor oficial de contas

O auditor do Emitente é a BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas com o n.° 29 e na CMVM sob o n.° 20161384, representada pelo Dr. Paulo Jorge de Sousa Ferreira. O Revisor Oficial de Contas da
Entidade Gestora é a sociedade M. Cunha & Associado — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda. inscrita na OROC sob o n.° 52. A
sociedade sera representada pelo Dr. Joaguim Manuel Martins da Cunha, ROC n.° 859.

B.2. Quais sdo as informacdes financeiras fundamentais sobre o Emitente?

a) Selecao de informacdo financeira histérica fundamental (*)

(*) Com excecao dos valores relativos a 31/03/2022 todos os valores apresentados encontram-se auditados.

Pag. 7/69



mailto:geral@carregosafundos.com
mailto:cmvm@cmvm.pt

Il CARREGOSA

= SGOIC

Ativos Imobiliarios
Terrenos
Construcdes

Total de imdveis
Contas de terceiros

Devedores por rendas vencidas
Outras Contas de Devedores

Disponibilidades

Dep6sitos a ordem

Acréscimos e Diferimentos
Despesas com custos diferidos
Total das regularizag6es ativas

Total do ativo

3788 000,00
30 979 650,00

3878 160,00
30 611 353,00

3 007 000,00
33 251 373,00

34 767 650,00

34 489 513,00

36 258 373,00

Total das disponibilidades

0,00 57 119,00 377,00
32 563,19 88 513,00 233 029,00
32 563,19 145 632,00 233 406,00

800 200,34 2 586 965,00 506 724,00

800 200,34 2 586 965,00 506 724,00

9 560,33 15 709,00 14 973,00
9 560,33 15 709,00 14 973,00

35 609 973,86

37 237 820,00

37 013 475,00

Passivo

Capital do fundo

Unidades de participacao
Variagdes patrimoniais
Resultados transitados
Resultados distribuidos

Resultado liquido do periodo
Total do capital do fundo
Provis6es parariscos e encargos

Ajustamentos de dividas a receber
ProvisGes acumuladas

Contas de terceiros
Comissdes e outros encargos a pagar
Outros contas de credores
Empréstimos contraidos

Total de terceiros
Contas de regularizagao

Acréscimos de custos
Receitas com proveito diferido

Total das regularizagGes passivas

Total do passivo e situacdo liquida
Custos e Perdas

Custos e perdas correntes
Juros e custos equiparados
De operacgdes correntes
Comissbes
Outras de operacgdes correntes
Perdas em operacgdes financeiras e ativos imobiliarios
Em ativos imobiliarios
Impostos
Impostos sobre o rendimento
Impostos indiretos

17 000 000,00 17 000 000,00 17 000 000,00

1138 200,01 1138 200,00 1138 200,00

13579 130,63 11 073 414,00 9221 270,00

-1 700 000,00 -1 700 000,00 -1 700 000,00

2 040 422,19 4205 717,00 3552 144,00

32 057 752,83 31717 331,00 29 211 614,00

35 444,00 0,00

0,00 0,00

0,00 35 444,00 0,00

17 492,51 18 775,00 17 705,00

109 519,51 74 795,00 38 539,00

3222 262,72 4 894 525,00 7 316 788,00

3349 274,74 4 988 095,00 7 373 032,00

90 466,70 384 472,00 316 859,00

112 479,59 112 478,00 111 971,00

202 946,29 496 950,00 428 830,00

35 609 973,86 37 237 820,00 37 013 475,00
2021 2020 2019

99 690,88 180 367,00 182 316,00

233 680,24 703 727,00 449 566,00

400 542,00 48 947,00 202 517,00

78 223,02 35 147,00 82 674,00
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Qutros impostos 7 612,58 55 015,00 58 609,00
Provisbes do exercicio
Ajustamentos de dividas a receber 48 864,66 35 444,00 0,00
ProvisGes para encargos 45 242,63 0,00
Fornecimento e servicos externos 82 926,85 84 303,00 141 934,00
Total dos custos e perdas correntes (A) 996 782,86 1 142 950,00 1117 616,00
Custos e perdas eventuais
Perdas extraordinarias
Perdas de exercicios anteriores 492,00 448,00 112,00
Outras perdas eventuais 1073,43 0,00 0,00
Total dos custos e perdas eventuais (C) 1 565,43 448,00 112,00
Resultado liquido do periodo 2 040 422,19 4 205 717,00 3552 144,00
Total 3038 770,48 5349 115,00 4 669 872,00
Proveitos e Ganhos 2021 2020 2019
Proveitos e ganhos correntes
Juros e proveitos equiparados
Outros de operacgdes correntes
Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobiliarios
Em ativos imobiliarios 672 929,00 3182 108,00 2 057 932,00
Reversédo de ajustamentos e provisdes - rendas vencidas 123 036,95 0,00
Reversado de ajustamentos e provisfes - outros encargos 6 436,06 0,00
Rendimentos de ativos imobiliarios
Rendimentos de ativos imobiliarios 2229 978,54 2159 051,00 2 604 009,00
Outros proveitos e ganhos correntes
Outros proveitos e ganhos correntes 7 956,00
Total dos proveitos e ganhos correntes (B) 3 032 380,55 5349 115,00 4 661 941,00
Proveitos e ganhos eventuais
Ganhos extraordinarios 5 750,00
Ganhos de exercicios anteriores 7 930,00
Outros ganhos eventuais 639,93 0,00 0,00
Total dos proveitos e ganhos eventuais (D) 6 389,93 0,00 7 930,00
Total 3 038 770,48 5349 115,00 4 669 872,00

VLGF
(a 31/mar/2022)

Categoria de unidade de

participacao

N.° de unidades de

Valor da unidade de

participacdo

Categoria Unica 31.843.632,67

participacao

1.700.000,00

18,7315

O valor liquido global do Fundo (VLGF) corresponde ao produto do valor da unidade de participagdo pelo nimero de unidades de participacao.
O VLGF é apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagao

da carteira.
Demonstracdo de Resultados
| 2021 | 2020 | 2019

Total dos proveitos e ganhos correntes 3.032.380,55 | 5.349.115,00 4.661.941,00
Resultado liquido do periodo 2.040.422,19 | 4.205.717,00 3.552.144,00
Resultado liquido do periodo por unidade de participagao 1,2002 2,4740 2,0895
Comisséo gestédo variavel 33.178,95 317.348,25* 248.619,89*
Comisséo gestéo fixa 95.194,87 100.776,53 94.416,54
Comisséo dep0sito 86.252,22 91.089,64 91.968,57

* Valores ndo auditados.

Balanco
2021 2020 2019

37.237.820,00

Total dos ativos liquidos

35.609.973,86

37.013.475,00

Réacio de alavancagem

0,10

0,15

0,21
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Desempenho Histérico
2021 2020 2019
Rentabilidade 6,60% 14,82% 13,38%
Risco 3,04% 3,83% 2,43%

O Risco é calculado através da volatilidade anualizada, tendo por base a rentabilidade histérica mensal e de acordo com a seguinte férmula:

Volatilidade = of= \/% )

em que: a rentabilidade do Fundo (rt) € calculada durante T periodos com a duracéo de 1/m anos, e onde r é a média aritmética das taxas de
rentabilidade mensal do Fundo ao longo de T periodos conforme a formula seguinte:

A rentabilidade é calculada conforme o artigo 70.° do Regulamento da CMVM n.° 2/2015 e tem por base as seguintes formulas:

UPf+(1-Cr) 11f Rj.
UPix(1+Cs) [+ upj)]‘1

em que: UPf — Valor da unidade de participagao no final do periodo de referéncia; UPi — Valor da unidade de participag&o no inicio do periodo de
referéncia; Cs — Comissao de subscricdo méaxima aplicavel na data de inicio do periodo de referéncia; Cr — Comisséo de resgate maxima aplicavel
pressupondo o resgate da totalidade do investimento no final do periodo de referéncia; Rj — Rendimento atribuido na data j, por unidade de
participagéo; UPj — Valor da unidade de participagéo (ex rendimento) na data j.

Rentabilidade efetiva = [

Rentabilidade anualizada = (1 + Rentabilidade efetiva) m/n — 1

em que: m = nimero de periodos no ano, sendo m = 365 (ou 366), 52 ou 12 para dados diarios, semanais ou mensais, respetivamente. n =
numero de dias, semanas ou meses do periodo de referéncia da rentabilidade efetiva utilizada.

O indicador “racio de alavancagem” referido no Prospeto representa o racio entre o Total do Passivo e o Total do Ativo no final do periodo a que
respeita. Trata-se de um indicador alternativo de desempenho (Alternative Performance Measures). Este racio ndo é auditado e é apresentado
para que os investidores possam ter uma indicacdo do desempenho financeiro do Fundo, bem como para cumprimento de exigéncia regulamentar.

b) Breve descricdo de eventuais reservas no relatério dos auditores relativas a informacéo financeira histérica

Descricdo de énfases constantes dos relatérios dos auditores

2020:

“Conforme se encontra mencionado no ponto 6 do Relatério de Gestdo e no ponto 14 da nota 3 do anexo ao balanco e demonstragdo de
resultados, o Conselho de Administracao da Entidade Gestora tomou medidas de minimizagdo dos riscos resultantes do desenvolvimento da
Pandemia nomeadamente o perdédo de rendas por contrapartida do periodo de permanéncia garantida. No exercicio em causa foi quantificado
um impacto direto de 35.444 euros relacionado com a constitui¢céo de provisdes para rendas vencidas. Para o exercicio de 2021 projeta-se apenas
um pequeno conjunto de pontuais atrasos nos respetivos pagamentos relacionado com as rendas, sendo que relativamente ao impacto sobre o
valor dos iméveis a Entidade Gestora considera ser impossivel apresentar uma quantificacéo dos respetivos efeitos. Apesar do agravamento da
pandemia no inicio de 2021, é convicgdo do Conselho de Administracdo da Entidade Gestora que as atuais circunstancias excecionais nao
colocam em causa a continuidade das operac¢des do Fundo.

Conforme mencionado no ponto 7 do Relatério de Gestéo, por deliberagdo da Assembleia de Participantes de janeiro de 2021, foi aprovada pelos
participantes a substituicdo da Entidade Gestora do Fundo. Na sequéncia desta deliberacao: (i) parte dos participantes, que votaram vencidos,
intentaram uma providéncia cautelar de suspensao da referida deliberacao, a qual foi admitida e corre termos no Juizo de Comércio de Vila Nova
de Gaia; (ii) a entidade gestora, até entdo em fungdes, tem a expectativa de continuar a exercer a gestdo do Fundo e de obter a correspondente
remuneracao até 17 de fevereiro de 2028, data de duragéo prevista do Fundo. De referir que a CMVM, por deliberacdo de 31 de mar¢o de 2021,
ratificou o deferimento do pedido de autorizagdo para a substituicao da sociedade gestora do Fundo, produzindo efeitos desde 1 de abril de 2021.
A nossa opinido ndo é modificada em relagédo a esta matéria”.

2021:

“Conforme mencionado no ponto 3.7 do Relatério de Gestao, por deliberagdo da Assembleia de Participantes de janeiro de 2021, foi aprovada
pelos Participantes a substituicdo da Entidade Gestora do Fundo. A CMVM, por deliberagéo de 31 de margo de 2021, ratificou o deferimento do
pedido de autoriza¢&o para a substituicdo da sociedade gestora do Fundo, produzindo efeitos desde 1 de abril de 2021. Em dezembro de 2021
foi intentada pelos Requerentes, a a¢éo principal de anulacéo de deliberagfes sociais, cuja deciséo ainda se aguarda. A Entidade Gestora ndo
prevé qualquer impacto na esfera do Fundo. A nossa opinido ndo é modificada em relacéo a esta matéria”.

B.3. Quais s&o os principais riscos especificos do Emitente?

1) O Emitente podera nao ter capacidade de distribuir rendimentos

O Fundo tem como politica de rendimentos a distribui¢cdo parcial de rendimentos aos participantes. A politica de distribuicdo de rendimentos do
Fundo esta definida no ponto 5. do Regulamento de Gestdo. Em 2020 e 2021, foram distribuidos rendimentos no valor de 1.700.000€ (um milh&o
e setecentos mil euros) representando uma distribui¢@o bruto por unidade de participacéo de 1,00€, pagos em dois momentos. Contudo, ndo ha
garantia de que o Fundo venha a conseguir efetuar distribuicdes de rendimentos no futuro. Tais distribuigdes de rendimentos estardo dependentes
da capacidade do Fundo gerar um resultado anual positivo distribuivel, de acordo com a politica de distribui¢cdo de rendimentos e legislagcdo em
vigor nesse momento.

2) O Fundo tem exposic¢éo a risco de mercado

Num determinado momento do tempo, o valor da carteira de investimento depende de diversos fatores que impactam o preco dos ativos
imobiliarios (como por exemplo fatores macroeconémicos, expectativas de agentes sobre o desenvolvimento do mercado, aprovagéo de planos
de desenvolvimento municipal, risco politicos, entre outros) a rentabilidade para os seus participantes esta exposta a estes fatores. Para além
disso, a rentabilidade da Fundo estard também dependente da composigcéo da carteira de investimentos, nomeadamente, da qualidade dos ativos,
da diversificacéo da carteira, do setor de atividade e da qualidade crediticia dos arrendatarios e da sua localizacdo geografica.

A titulo de exemplo, num cenério de niveis elevados de inflagcdo, as rendas tendem a ser atualizadas em alta, beneficiando o desempenho do
Fundo. Mas, por outro lado, uma inflagdo mais elevada pode levar a aumentos das taxas de juro de mercado e, consequentemente, ao aumento
das taxas de desconto utilizadas nas avaliages dos ativos, impactando, por esta via, negativamente o desempenho do Fundo.

3) O mercado de ativos imobiliarios € menos liquido

Para além das posi¢des em liquidez, a totalidade do ativo do Fundo é constituido por ativos imobiliarios. O Fundo tem uma duracao finita, estando
neste momento previsto a existéncia até 17 de fevereiro de 2028. O Fundo devera promover a liquidagéo do seu patrimoénio imobiliario até esta
data. Os ativos imobiliarios ndo sdo ativos de elevada liquidez. Como tal, o Fundo podera ter dificuldades em vender ativos aquando do seu
processo de liquidacéo, e ndo conseguir realizar um encaixe ao nivel da valorizacéo atual dos ativos na sua carteira.
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4) O Fundo esta exposto ariscos financeiros

Risco de crédito

Na medida em que o Fundo é credor dos inquilinos dos iméveis que compdem a carteira de iméveis do Fundo arrendados e na medida em que
o Fundo é ou possa vir a ser credor de contrapartes vendedoras em contratos de compra e venda de iméveis que tenha efetuado ou venha a
efetuar, o Fundo podera sofrer reducdes de proveitos ou perdas se se verificar o incumprimento desses inquilinos ou contrapartes.

Risco de taxa de juro

O Fundo pode contrair empréstimos até ao limite de 33% do valor do seu ativo total, resultando daqui uma exposicéo a flutuagGes da taxa de
juro. O Fundo possuia a 30 de abril de 2020 financiamentos bancarios no valor de 3.114.841,84€ (trés milhdes cento e catorze mil oitocentos e
guarenta e um euros e oitenta e quatro céntimos), representando cerca de 8,74% do seu ativo total e 9,66% do valor liquido global do Fundo
(valores ndo auditados). Os juros e custos equiparados suportados em 2021 ascenderam a 99.690,88€, representando cerca de 3% dos seus
proveitos. Uma variacdo significativa nas taxas de juro de referéncia podera alterar de forma significativa os custos financeiros a que esta
atualmente sujeito

Secgédo C - Informagéo fundamental sobre os valores mobiliarios

C.1. Quais sédo as principais caracteristicas dos valores mobiliarios?

a) Tipo, categoria e ISIN

As Unidades de Participacdo do Fundo sdo todas de uma Unica categoria, sdo nominativas e escriturais e estdo integradas em sistema
centralizado gerido pela Interbolsa - Sociedade Gestora de Sistemas de Liquidagdo e de Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A. As
Unidades de Participacéo tém o cédigo ISIN PTAICJIM0013.

b) Moeda, denominacéo, valor nominal e nimero de valores mobiliarios emitidos

As Unidades de Participacdo encontram-se emitidas em Euros (€) e ndo possuem valor nominal.
Encontram-se emitidas 1.700.000 Unidades de Participagédo. No ambito da oferta, serdo emitidas um minimo de 263.000 e um maximo de 526.000
novas Unidades de Participacéo.

c) Direitos inerentes aos valores mobiliarios

Os participantes do Fundo tém direito:

a) De preferéncia na subscricdo de novas unidades de participagdo, salvo previsdo em contrario nos documentos constitutivos.

b) De obter, com suficiente antecedéncia relativamente & subscrigdo, o documento sucinto com as informag8es fundamentais destinadas aos
investidores (corresponde ao Sumario do Prospeto da Oferta Plblica do Aumento de Capital), qualquer que seja a modalidade de
comercializagdo do Fundo.

c) De obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o prospeto e os relatérios e contas anual e semestral, gratuitamente,
junto da entidade responsavel pela gestdo e das entidades comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializacédo do
organismo de investimento coletivo, que serdo facultados, gratuitamente, em papel aos participantes que o requeiram.

d) De subscrever as Unidades de Participagdo nos termos da lei e das condig8es constantes dos documentos constitutivos.

e) De receber o montante correspondente ao valor do produto da liquidagédo das Unidades de Participagéo.

f) Aserressarcidos pela entidade responsavel pela gestéo, por iniciativa desta, pelos dos prejuizos sofridos em consequéncia de erros ocorridos
no processo de valorizagcdo do patriménio do organismo de investimento coletivo, no célculo e na divulgagdo do valor da unidade de
participacao que lhe sejam imputaveis, sempre que se verifiquem, cumulativamente, as seguintes condi¢fes:

- A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas subscri¢ées seja igual ou superior, em termos
acumulados, a 0,5%.
- O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a € 5.

g) A ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestéo, igualmente, nos termos referidos da alinea anterior, em virtude de erros ocorridos
na realizagéo de operagdes por conta do organismo de investimento coletivo ou na imputagao das operagdes de subscricdo ao patriménio
do organismo, designadamente pelo processamento intempestivo das mesmas.

N&o existem procedimentos a observar para exercicio dos direitos que sejam relevantes além dos acima descritos.

O Unico direito de preferéncia dos Atuais Participantes refere-se a reserva da primeira semana da Oferta. Ndo obstante, os Atuais Participantes

poderdo também manifestar o interesse de subscrever novas Unidades de Participacdo na segunda semana da Oferta.

d) Prioridade relativa dos valores mobiliarios na estrutura de capital do emitente em caso de insolvéncia, incluindo, se aplicavel, informagao sobre
o nivel de subordinacdo dos valores mobiliarios e o potencial impacto no investimento em caso de insolvéncia

Em caso de insolvéncia do Emitente, os Participantes serao considerados credores subordinados e somente receberdo qualquer valor decorrente
da titularidade das unidades de participacéo, apés a integralizacéo de todos os demais créditos do Emitente.

e) Restricdo a livre transferéncia dos valores mobiliarios

N&o aplicavel.

f) Politica de distribuicdo de rendimentos

O Emitente tem como politica de rendimentos a distribuicio parcial de rendimentos aos participantes. A partir de 2017 (inclusive) e por referéncia
ao exercicio anterior, sdo distribuidos resultados liquidos do Fundo num montante definido pelo menor dos seguintes valores: 80% dos
rendimentos de ativos imobiliarios ou 90% dos resultados liquidos do Fundo, ambos calculados com referéncia ao Ultimo dia de cada ano e
determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de Contas para os Oll e demais regulamentacdo complementar emitida pela
CMVM.

Definidas as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como os montantes necessarios para salvaguardar a solvabilidade, a solidez
financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, tendo presente a previsivel evolugdo dos negécios, a Entidade Gestora podera decidir
sobre a distribuicdo de rendimentos hum montante superior ao definido no ponto anterior.

Havera distribuicdo de resultados duas vezes por ano, devendo a primeira ocorrer até ao dia 31 de margo, apds o fecho do exercicio, e a segunda
até 30 de agosto, apds a apresentacéo das contas semestrais.

Sem prejuizo do referido nos pontos anteriores, enquanto o endividamento bancério, determinado pelos montantes registados nas contas de
empréstimos, representar, por referéncia ao més anterior ao do antncio do pagamento de rendimentos, mais de 5% do total do Ativo Liquido do
Fundo, o valor do rendimento a distribuir nessa ocasidao nao podera ser superior a 0,50€ (cinquenta céntimos) por unidade de participagao.

Os rendimentos seréo distribuidos pelos participantes em fungédo do nimero de Unidades de Participagdo de que cada um seja titular a data da
distribuicéo.

Sera feita a publicacdo de um aviso de distribuicdo de resultados no sistema de difusdo de informacao da CMVM.

C.2. Onde serdo negociados os valores mobiliarios?

As Unidades de Participacdo representativas do capital do Fundo estdo admitidas a negociacéo no sistema de negociacdo multilateral Euronext
Access gerido pela Euronext Lisbon, sob o simbolo MRLP. Seréa solicitada a admisséo a negociacdo das novas Unidades de Participagcdo na
mesma plataforma de negociacao.

C.3. Existe uma garantia associada aos valores mobiliarios?

N&o aplicavel.

C.4. Quais sédo os principais riscos especificos dos valores mobiliarios?
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1) Riscos aplicaveis aos valores investidos pelos Participantes relativos a ausénciade garantia das Unidades de Participag&o ou recurso
contra terceiros

N&o h& garantia para o investidor quanto a preservagdo do capital investido ou quanto ao retorno do seu investimento e, portanto, existe o risco
de perder parte do investimento. Além disso, as Unidades de Participagdo representam direitos creditrios sobre o Emitente, de acordo com as
disposicGes legais aplicaveis, pelos quais apenas sdo responsaveis os ativos do Emitente. Como tal, nenhuma outra entidade ou pessoa sera
responsavel por qualquer pagamento das Unidades de Participacéo aos investidores nem fornece qualquer garantia quanto ao valor das Unidades
de Participagdo ou suas flutuacdes futuras. Em caso de insolvéncia do Emitente, os Participantes somente receberdo qualquer valor decorrente
da titularidade das Unidades de Participacdo, apés a integralizagdo de todos os terceiros devedores do Emitente. Ao contrario dos depdsitos
bancérios, as Unidades de Participagdo ndo sdo protegidas pelo Fundo de Garantia de Depositos (FGD) ou por qualquer outro regime de
poupanga ou protecao de depdsitos do governo. Como resultado, o FGD n&o pagara indemnizacéo a um investidor e, caso o Emitente falte ou
se torne insolvente, os Participantes poderdo perder todo ou parte do seu investimento.

2) Riscos aplicaveis as Unidades de Participacao relativos a auséncia de resgate facultativo

O Emitente € um fundo especial de investimento imobiliario fechado de duragéo definida; portanto, nenhum direito de resgate opcional é concedido
aos investidores.

3) O grau de liquidez dos valores mobiliarios

O grau de liquidez decorre da maior ou menor facilidade de transformar o investimento em meios monetérios e envolve ndo s6 o tempo necessario
a essa transformagéo, mas também o respetivo custo associado a aceitagdo de um preco inferior ao valor econémico real do ativo. Apés a
conclusdo com sucesso da Oferta, as Unidades de Participagdo serdo admitidas a negociagdo no sistema de negociagdo multilateral Euronext
Access. Apos este momento, a totalidade das Unidades de Participacéo representativas do capital do Fundo serdo livremente negociaveis. No
entanto, a admissao a negociacdo no mercado, dependente da autorizagdo da Euronext, ndo garante que o grau de liquidez seja adequado. Nao
héa garantias que existam no mercado ordens de compra que satisfagam, a cada momento, a oferta dos investidores que queiram alienar as suas
Unidades de Participacéo, resultando em baixos volumes de transagdes. O grau de liquidez das Unidades de Participagdo em mercado pode ter
repercussdes negativas no pre¢o a que um investidor pode alienar os valores mobiliarios, caso pretenda concretizar uma venda num curto espaco
de tempo.

4) O preco da oferta apenas sera fixado em momento posterior ao final do periodo da oferta

Nos termos da regulamentagéo e da deliberacdo da assembleia geral de participantes que aprovou o aumento de capital, o preco sera fixado no
dia 23 de junho de 2022, depois de terminado o periodo da oferta. Assim, o preco de subscri¢do das novas unidades de participagéo na oferta
apenas serd fixado ap6s encerrar a oferta, ou seja, em momento posterior & possibilidade de revogacédo de ordens. Os critérios do prego de
subscrigdo também néo permitem fixar um intervalo de preco na presente data.

A Entidade Gestora fixa 0 preco no intervalo entre o valor da unidade de participagdo do dia Util anterior a data da liquidag&o financeira (valor
contabilistico) e o valor da Ultima cotag&o verificada no final do dia anterior & data do fim do periodo de Oferta. Caso ndo exista cotacéo nesse
dia, sera considerada a Ultima cotacédo existente. A titulo de exemplo, a data deste Prospeto a Ultima cotagdo existente na Euronext
Access, de 19,14€, respeitava a data de 6 de maio de 2022.

5) Os novos participantes pagardo uma comissao de subscrigao

Nos termos da assembleia geral que aprovou o aumento de capital do fundo, sera aplicado aos novos participantes, isto €, aqueles investidores
gue nao sejam participantes no Fundo no momento anterior ao inicio da oferta, uma comissao de subscrigdo de 2% sobre o preco de subscri¢do.
Assim, esses investidores pagardo um preco superior em 2% face aos atuais participantes. O pagamento de um preco de subscricdo superior
terd impacto na rentabilidade para estes investidores, por comparacgao a rentabilidade obtida pelos atuais participantes no fundo que decidam
participar na oferta.

Seccdo D - Informacédo fundamental sobre a Oferta de valores mobiliarios ao publico

D.1. Em que condi¢c8es e calendério posso investir neste valor mobiliario?

a) Termos e condicdes gerais

A Assembleia de Participantes realizada em 15 de fevereiro de 2022 aprovou a realizacdo de um aumento do capital a realizar até 30 de junho
de 2022, através da emissdo de um minimo de 263.000 e de um maximo de 526.000 novas Unidades de Participagéo, cujo valor de subscrigao
unitario sera fixado, nos termos legais, no intervalo entre o valor correspondente ao valor da unidade participacdo do dia (Gtil anterior a data da
liquidacéo financeira do aumento de capital (valor contabilistico) e o valor da Ultima cotagéo verificada no periodo de subscrigdo definido nos
documentos da operacéao.

b) Calendario

v’ Data aprovagéo do Prospeto: 2 de junho de 2022.

v’ Data divulgacéo do Prospeto: 2 de junho de 2022.

v’ Data limite para aquisi¢cdo de Unidades de Participacédo de forma a ser considerado como Atual Participante no Fundo (em mercado): 3 de
junho de 2022.

v’ Data limite para aquisi¢céo de Unidades de Participagdo de forma a ser considerado como Atual Participante no Fundo (fora de mercado): 7 de
junho de 2022.

v' Data relevante para aferir condigdo de Atual Participante no Fundo: 7 de junho de 2022.

v’ Periodo de Oferta: de 8 de junho de 2022 as 8h30 a 23 de junho de 2022 as 12h00, ambas inclusive.

v’ Periodo de Oferta reservado a Atuais Participantes: de 8 de junho de 2022 as 8h30 a 15 de junho de 2022 as 17h00.

v’ Periodo de Oferta aplicavel a Novos Participantes: de 17 de junho de 2022 as 08h30 a 23 de junho de 2022 as 12h00.

v’ Data de inicio do periodo de Oferta a Atuais Participantes: 8 de junho de 2022.

v' Data de inicio do periodo de Oferta a Novos Participantes: 17 de junho de 2022.

v’ Periodo de envio pelos intermediarios financeiros ao Banco Carregosa das ordens recebidas para a Oferta: de 8 de junho de 2022 as 8h30 a
23 de junho de 2022 as 13h00, ambas inclusive.

v’ Data a partir da qual as ordens na Oferta se tornam irrevogaveis para os Participantes Atuais e para os Novos Participantes(inclusive): 21 de
junho de 2022 as 08h30.

v’ Data do fim do periodo de Oferta: 23 de junho de 2022 as 12h00.

v’ Data prevista para o apuramento dos resultados da Oferta: 23 de junho de 2022 as 14h00.

v Data de fixag&o do preco de subscrigdo das novas Unidades de Participagdo: 23 de junho de 2022.

v’ Data de emissao do parecer do Auditor sobre o preco de subscri¢cdo das novas Unidades de Participagdo: 23 de junho de 2022.

v’ Data da divulgacgéo do preco de subscri¢cdo das novas Unidades de Participacéo: 23 de junho de 2022.

v Data de anuncio de resultados da Oferta: 23 de junho de 2022.

v’ Data da liquidagéo fisica e financeira das Unidades de Participagdo: 24 de junho de 2022.

v’ Data de emissdo das novas Unidades de Participagdo: 24 de junho de 2022.

v’ Data prevista para admissdo a negociacdo em mercado para as novas Unidades de Participacdo: 27 de junho de 2022 ou data préxima.

¢) Admisséo a negociagdo

As Unidades de Participacdo a emitir no &mbito da oferta serdo objeto de um pedido de admisséo a negociagéo, no sistema de negociacao
multilateral Euronext Access gerido pela Euronext Lisbon, onde ja se encontram admitidas a negociacdo as Unidades de Participacdo
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representativas do capital do Fundo. O pedido esta sujeito a autorizacdo da Euronext.

d) Plano de Distribuicdo das Unidades de Participacao

O Fundo destina-se ao publico em geral. O aumento de capital conduzira a emisséo de uma quantidade de unidades e participagdo compreendida
entre uma quantidade minima de 263.000 Unidades de Participacdo e uma quantidade maxima de 526.000 Unidades de Participagédo, a que
correspondera uma diluigdo das posi¢Ges atuais dos participantes entre uma percentagem minima de 13,40% (se emitidas 263.000 Unidades de
Participacdo) e uma percentagem maxima de 23,63% (se emitidas 526.000 Unidades de Participacdo). As ordens emitidas pelos participantes na
presente Oferta podem ficar sujeitas a rateio, se necessario.

f) Estimativa dos custos totais relacionados com a emissédo das Unidades de Participacédo

As despesas da Oferta por conta do Emitente incluem, designadamente, custos com outros assessores e custos com a admissao das novas
Unidades de Participagdo a negociagao no valor (bruto) estimado maximo de 25.000€ (vinte e cinco mil euros).

O produto liquido da Oferta apenas sera apuravel depois do encerramento da subscrigdo.

Num cenério de aumento de capital com subscricdo completa, correspondente a 526.000 novas unidades de participagéo, e considerando um
preco de subscri¢ao, a titulo exemplificativo, de 19€, correspondera a um valor liquido de 9.969.000,00€ (nove milhdes, novecentos e sessenta
e nove mil euros), deduzidas todas as despesas associadas e respetivos impostos.

D.2. Por que razdo esta a ser elaborado este Prospeto?

Este Prospeto é elaborado nos termos e para os efeitos do Artigo 3.°, n.° 1 do Regulamento (UE) 2017/1129 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 14 de junho de 2017, que dispde que os valores mobiliarios sé podem ser objeto de oferta ao publico apés a publicagdo prévia de
um prospeto.

a) Utilizagdo e o montante liquido estimado das receitas

O produto liquido da Oferta apenas sera apuravel depois do encerramento da subscricdo. Num cendrio de aumento de capital com subscrigdo
completa, correspondente a 526.000 novas unidades de participagdo, e considerando um prego de subscricéo, a titulo exemplificativo, de 19€,
correspondera a um valor liquido de 9.969.000,00€ (nove milhdes, novecentos e sessenta e nove mil euros), deduzidas todas as despesas
associadas e respetivos impostos. A Oferta destina-se a: dotar o Fundo de meios que Ihe permitam acorrer a novas oportunidades de investimento
em virtude do capital atual se encontrar plenamente investido; proporcionar ao Fundo meios financeiros para uma superior diversificacao do seu
ativo, permitindo uma maior diluigao do risco por imével, arrendatario e regido geogréafica; permitir o acesso a investimentos de maior montante
unitario sem excessiva concentracdo de risco; contribuir para uma maior solidez do Fundo.

b) Sujeicao da oferta a um contrato de colocagao

N&o existe, no ambito da presente Oferta, garantia de colocacéo ou tomada firme das novas Unidades de Participacéo. Foi celebrado com o
Banco Carregosa um contrato de prestacao de servicos de assisténcia e colocacdo com base num acordo de melhor esforco.

¢) Indicacdo de conflitos de interesses relacionados com a oferta e a admissdo a negociacao

N&o existem quaisquer conflitos de interesses efetivos relacionados com a oferta e a admissdo a negociacao.

De acordo com a Politica de Conflitos de Interesses da Entidade Gestora, aplicavel ao Fundo, os potenciais e efetivos conflitos de interesses sao
monitorizados numa base continua e inscritos um registo centralizado. Foram identificados os seguintes potenciais conflitos de interesses:

» O Banco Carregosa desempenha, simultaneamente, as fungdes de listing sponsor, entidade comercializadora e entidade depositaria, conforme
identificado no Regulamento de Gestéo do Fundo;

» O Banco Carregosa sera a entidade colocadora, assistente e liquidataria da Oferta;

» O Banco Carregosa detém, a data, 275.220 Unidades de Participagdo do Fundo, correspondendo a 16,19% do capital do Fundo, como indicado
na alinea c) do ponto 1 da secgdo B do presente sumario;

» O Banco Carregosa é participante e mutuante do Fundo;

* O Dr. José Miguel Marques, Presidente do Conselho de Administragdo da Carregosa SGOIC, exerce fungdes como Diretor da Assessoria
Patrimonial no Banco Carregosa;

» O Eng. José Alves Coelho, Vogal do Conselho de Administragdo da Carregosa SGOIC, exerce fungdes como sdcio-gerente na C.A.C. — Gestédo
e Investimentos, Lda., sécio-gerente na Périplo Lendario, Lda. e sécio na Scire-Quam — Gestéo e Investimentos, Lda.;

» O Eng. José Sousa Lopes, Vogal do Conselho de Administragdo da Carregosa SGOIC, exerce fungdes como sdécio-gerente na Endir, Lda. e de
sdcio-gerente na Nortia — Sociedade de Construgdes, Lda.;

* O Dr. Alexandre Teixeira Mendes, Vogal (ndo executivo) do Conselho de Administragdo da Carregosa SGOIC, exerce fungées como sécio-
gerente da N6sAdministramos, Administracédo e Gestdo de Condominios, Lda.

» O Dr. Ricardo Correia, Presidente do Conselho Fiscal da Carregosa SGOIC, exerce fungdes como Chief Financial Officer e membro do Conselho
de Administragdo do Gardengate Group;

* A Dra. Maria da Graga Carvalho, vogal do Conselho Fiscal da Carregosa SGOIC, exerce fungdes como vogal do Conselho Fiscal do Banco L.
J. Carregosa, S. A.;

» A Dra. Andreia Junior, vogal do Conselho Fiscal da Carregosa SGOIC, exerce fun¢gdes como membro da Comissdo de Remunerages e
Avaliacédo do Banco L. J. Carregosa, S. A. e advogada na NEXT/GMA — Gali Macedo e Associados, R. L.

* A Dra. Maria Candida Rocha e Silva, fundadora da Entidade Gestora, exerce fungées como Presidente do Conselho de Administragdo do Banco
L. J. Carregosa, S. A;;

» O Sr. Jorge Gongalves, fundador da Entidade Gestora, exerce fungdes como Vice-Presidente do Conselho de Administracdo do Banco L. J.
Carregosa, S. A.

Dos potenciais conflitos de interesse elencados, nenhuma das entidades mencionadas, com exce¢éo do Banco Carregosa, possui relagdo com
a Entidade Gestora ou com o Emitente.

Existe um declarado interesse por parte da Entidade Gestora no sucesso da presente Oferta, assim como do Banco Carregosa enquanto entidade
depositaria e entidade colocadora.
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[l Fatores de risco do Emitente e dos valores mobiliarios
3.1. Riscos especificos do Emitente
1) O Emitente podera nao ter capacidade de distribuir rendimentos

O Fundo tem como politica de rendimentos a distribuicdo parcial de rendimentos aos participantes. A
distribuicéo é definida pelo menor dos seguintes valores: 80% dos rendimentos de ativos imobiliarios ou 90%
dos resultados liquidos do Fundo, ambos calculados com referéncia ao ultimo dia de cada ano. Sem prejuizo,
enguanto o endividamento bancério representar, por referéncia ao més anterior ao do anincio do pagamento
de rendimentos, mais de 5% do total do Ativo Liquido do Fundo, o valor do rendimento a distribuir ndo podera
ser superior a 0,50€ (cinquenta céntimos) por Unidade de Participagdo. A politica de distribuicdo de
rendimentos do Fundo esta definida no ponto 5. do Regulamento de Gestdao. Em 2020 e 2021, foram
distribuidos rendimentos no valor de 1.700.000€ (um milhdo e setecentos mil euros) representando uma
distribuicéo bruto por unidade de participacdo de 1,00€, pagos em dois momentos. Contudo, ndo ha garantia
de que o Fundo venha a conseguir efetuar distribuicbes de rendimentos no futuro. Tais distribuicbes de
rendimentos estardo dependentes da capacidade do Fundo gerar um resultado anual positivo distribuivel,
de acordo com a politica de distribuicdo de rendimentos e legislacdo em vigor nesse momento.

2) O Fundo tem exposicéo arisco de mercado

O objetivo do Fundo consiste em alcancar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizacédo
crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo e estavel, através da constituicao e gestao de
uma carteira de valores predominantemente imobiliarios. Na medida em que, num determinado momento
do tempo, o valor da sua carteira de investimento depende de diversos fatores que impactam o preco dos
ativos imobilidrios (como por exemplo fatores macroeconémicos, expectativas de agentes sobre o
desenvolvimento do mercado, aprovacdo de planos de desenvolvimento municipal, risco politicos, entre
outros) a rentabilidade para os seus participantes esta exposta a estes fatores. Para além disso, a
rentabilidade da Fundo estara também dependente da composicdo da carteira de investimentos,
nomeadamente, da qualidade dos ativos, da diversificacdo da carteira, do setor de atividade e da qualidade

crediticia dos arrendatérios e da sua localizagédo geografica.

A titulo de exemplo, num cenario de niveis elevados de inflagdo, as rendas tendem a ser atualizadas em
alta, beneficiando o desempenho do Fundo. Mas, por outro lado, uma inflagdo mais elevada pode levar a
aumentos das taxas de juro de mercado e, consequentemente, ao aumento das taxas de desconto utilizadas

nas avaliagOes dos ativos, impactando, por esta via, negativamente o desempenho do Fundo.
3) O mercado de ativos imobiliarios € menos liquido

Para além das posicdes em liquidez, a totalidade do ativo do Fundo € constituido por ativos imobiliarios. O
Fundo tem uma duracao finita, estando neste momento previsto a existéncia até 17 de fevereiro de 2028. O
Fundo devera promover a liquidacdo do seu patrimonio imobiliario até esta data. Os ativos imobiliarios ndo

sdo ativos de elevada liquidez. Como tal, o Fundo podera ter dificuldades em vender ativos aquando do seu
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processo de liquidagdo, e ndo conseguir realizar um encaixe ao nivel da valoriza¢do atual dos ativos na sua

carteira.
4) O Fundo esta exposto ariscos financeiros
Risco de crédito

Na medida em que o Fundo é credor dos inquilinos dos imoveis que compdem a carteira de iméveis do
Fundo arrendados e na medida em que o Fundo é ou possa vir a ser credor de contrapartes vendedoras em
contratos de compra e venda de imoéveis que tenha efetuado ou venha a efetuar, o Fundo podera sofrer

reducgdes de proveitos ou perdas se se verificar o incumprimento desses inquilinos ou contrapartes.

A 31 de margo de 2022 o Fundo possuia 10 arrendatarios, sendo que as rendas mensais ascendiam a
186.794,63€, encontrando-se em divida o valor global de 2.493,90€. O Grupo Sonae é o maior arrendatario
do Fundo, representando 34,80% do total das rendas auferidas (valores ndo auditados). A taxa de ocupagéo

dos imoveis licenciados era de 100% a 31 de margo de 2022.
Risco de taxa de juro

O Fundo pode contrair empréstimos até ao limite de 33% do valor do seu ativo total, resultando daqui uma
exposicao a flutuac6es da taxa de juro. O Fundo possuia a 30 de abril de 2022 financiamentos bancarios no
valor de 3.114.841,84¢€ (trés milhdes cento e catorze mil oitocentos e quarenta e um euros e oitenta e quatro
céntimos), representando cerca de 8,74% do seu ativo total e 9,66% do valor liquido global do Fundo (valores
ndo auditados). Os juros e custos equiparados suportados em 2021 ascenderam a 99.690,88€,
representando cerca de 3% dos seus proveitos. Uma variacao significativa nas taxas de juro de referéncia

podera alterar de forma significativa os custos financeiros a que esta atualmente suijeito.

O Fundo podera recorrer a utilizacao de instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco de taxa
de juro proveniente do patriménio, nos termos da lei e da regulamentacéo aplicaveis. Inerente a utilizagéo
de instrumentos financeiros derivados para cobertura da taxa de juro est4 o proprio risco de taxa de juro,

gue resulta de variagdes no valor dos instrumentos financeiros induzidas por variagées das taxas de juro.
Risco de insolvéncia

Num cenério extremo de mercado em que as taxas de ocupacdo diminuam, os inquilinos ndo paguem as
rendas devidas e em que ndo fosse possivel vender imoveis no mercado, tal poderia implicar uma situagéo
de incumprimento do servigo da divida por parte do Fundo, chegando por esta via a uma eventual situagéo

de insolvéncia.
5) O Fundo tem uma concentragcdo em inquilinos do setor do comércio

Os investimentos do Fundo dirigem-se aos segmentos de comeércio, servi¢os, inddstria e armazenagem.
Em termos sectoriais o Fundo tenderd a concentrar os investimentos imobiliarios em insignias ligadas a
distribuicdo/comercializacao alimentar. O Fundo tem grande parte da sua carteira de investimentos em

imoveis arrendados a varios retalhistas de referéncia. A carteira de ativos imobiliarios do Fundo a 31 de
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dezembro de 2021 era constituida por 28 iméveis arrendados a retalhistas tais como a Telepizza, a
Seaside, o Dia Portugal, o Continente Hipermercados, Modelo Continente, o Pingo Doce, a Radio Popular,
a Dstore Retail, o Espaco Casa e a BCM Bricolage/Leroy Merlin. Estes imOveis representavam 89% da
carteira de imdveis a essa data e as rendas geradas por estes imdveis representaram, em 2021,100% dos
proveitos de rendas do Fundo. Fatores que afetem de forma negativa o setor do retalho como um todo,
como por exemplo uma perda de poder de compra dos consumidores resultante de niveis de inflacdo
elevados, poderao prejudicar a capacidade financeira destes inquilinos e a valorizacéo dos imdveis que

compdem, a cada momento, a carteira de imoveis do Fundo.

6) Decorre uma acdao judicial de condenacgéo contra o Fundo

No dia 28 de margo de 2022, o Fundo foi citado para contestar a agdo proposta pela Atlantic SGOIC, S. A.,
no montante de 2.982.750,00€, tendo por base o pagamento dos valores que alegadamente deixou de

auferir em consequéncia da sua substituicdo como entidade gestora.

No dia 6 de maio de 2022, o Fundo apresentou a sua Contestagéo, na qual pugnou pela total improcedéncia
pelos pedidos formulados pela anterior sociedade gestora Atlantic SGOIC, S.A., tendo apresentado o

respetivo pedido reconvencional, no montante de 5.843.916,60€.
A data de aprovacéo deste Prospeto, aguarda-se decis&o judicial sobre a referida acao.

Caso o Fundo viesse a ser condenado, e, por conseguinte, tivesse que suportar a totalidade do montante
peticionado, teria uma perda de 2.982.750,00€, correspondente a 9,37% do Valor Liquido Global do Fundo
a data de 31 de margo de 2022.

Caso a Atlantic SGOIC, S. A. venha a ser condenada no pedido reconvencional e o Tribunal decrete o
pagamento do montante maximo de 5.843.916,60€, o Fundo teria um ganho de valor idéntico,

correspondente a 18,35% do Valor Liquido Global do Fundo a data de 31 de marco de 2022.

Esta matéria encontra-se desenvolvida no capitulo Xl do presente Prospeto.

7) Os relatorios de auditoria referente aos exercicios findos a 31 dezembro de 2020 e 2021

contém énfases
2020

“Conforme se encontra mencionado no ponto 6 do Relatério de Gestdo e no ponto 14 da nota 3 do anexo
ao balanco e demonstracdo de resultados, o Conselho de Administracdo da Entidade Gestora tomou
medidas de minimizacdo dos riscos resultantes do desenvolvimento da Pandemia nomeadamente o perdao
de rendas por contrapartida do periodo de permanéncia garantida. No exercicio em causa foi quantificado
um impacto direto de 35.444 euros relacionado com a constituicdo de provisdes para rendas vencidas. Para

0 exercicio de 2021 projeta-se apenas um pequeno conjunto de pontuais atrasos nos respetivos pagamentos
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relacionado com as rendas, sendo que relativamente ao impacto sobre o valor dos iméveis a Entidade
Gestora considera ser impossivel apresentar uma quantificacdo dos respetivos efeitos. Apesar do
agravamento da pandemia no inicio de 2021, € conviccdo do Conselho de Administracdo da Entidade
Gestora que as atuais circunstancias excecionais ndo colocam em causa a continuidade das operacdes do

Fundo.

Conforme mencionado no ponto 7 do Relatério de Gestao, por deliberacdo da Assembleia de Participantes
de janeiro de 2021, foi aprovada pelos participantes a substituicdo da Entidade Gestora do Fundo. Na
sequéncia desta deliberacao: (i) parte dos participantes, que votaram vencidos, intentaram uma providéncia
cautelar de suspensao da referida deliberag&o, a qual foi admitida e corre termos no Juizo de Comércio de
Vila Nova de Gaia; (ii) a entidade gestora, até entdo em fungdes, tem a expectativa de continuar a exercer
a gestdo do Fundo e de obter a correspondente remuneracgédo até 17 de fevereiro de 2028, data de duragéo
prevista do Fundo. De referir que a CMVM, por deliberagéo de 31 de margo de 2021, ratificou o deferimento
do pedido de autorizacdo para a substituicdo da sociedade gestora do Fundo, produzindo efeitos desde 1
de abril de 2021. A nossa opinido ndo € modificada em relac@o a esta matéria.”.

2021

“Conforme mencionado no ponto 3.7 do Relatério de Gestdo, por deliberacdo da Assembleia de
Participantes de janeiro de 2021, foi aprovada pelos Participantes a substituicdo da Entidade Gestora do
Fundo. A CMVM, por deliberacdo de 31 de marco de 2021, ratificou o deferimento do pedido de autorizacdo
para a substituicdo da sociedade gestora do Fundo, produzindo efeitos desde 1 de abril de 2021. Em
dezembro de 2021 foi intentada pelos Requerentes, a acao principal de anulacdo de deliberacdes sociais,
cuja decisdo ainda se aguarda. A Entidade Gestora ndo prevé qualquer impacto na esfera do Fundo. A

nossa opinido ndo é modificada em relagdo a esta matéria.”.

Na opinido da Entidade Gestora, aprofundada no ponto Xll do presente Prospeto, as matérias apontadas
nas énfases do auditor as contas anuais de 2020 e 2021 néo tém implicacdes no ambito do aumento de
capital, nem se prevé que tenham impacto na esfera do Fundo uma vez que, na eventualidade, pouco
provavel, da substituicdo da sociedade gestora do Fundo, os ativos do Fundo ndo seriam impactados como,

alids, se verificou anteriormente em situagdo analoga.

3.2. Riscos especificos dos valores mobiliarios

1) Riscos apliciveis aos valores investidos pelos Participantes relativos a auséncia de garantia

das Unidades de Participacdo ou recurso contra terceiros

N&o ha garantia para o investidor quanto a preservacédo do capital investido ou quanto ao retorno do seu
investimento e, portanto, existe o risco de perder parte do investimento. Além disso, as Unidades de
Participacdo representam direitos creditérios sobre o Emitente, de acordo com as disposicfes legais

aplicaveis, pelos quais apenas séo responsaveis os ativos do Emitente. Como tal, nenhuma outra entidade
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ou pessoa sera responsavel por qualquer pagamento das Unidades de Participacdo aos investidores nem
fornece qualquer garantia quanto ao valor das Unidades de Participacdo ou suas flutuagdes futuras. Em
caso de insolvéncia do Emitente, os Participantes somente receberdo qualquer valor decorrente da
titularidade das Unidades de Participacdo, apés a integralizacdo de todos os terceiros devedores do
Emitente. Ao contrario dos depdsitos bancérios, as Unidades de Participacdo ndo sdo protegidas pelo Fundo
de Garantia de Depdésitos (FGD) ou por qualquer outro regime de poupanca ou protecdo de depdsitos do
governo. Como resultado, o FGD néo pagara indemnizacéo a um investidor e, caso o Emitente falte ou se

torne insolvente, os Participantes poderdo perder todo ou parte do seu investimento.
2) Riscos aplicaveis as Unidades de Participacgao relativos a auséncia de resgate facultativo

O Emitente & um fundo especial de investimento imobiliario fechado de duracéo definida; portanto, nenhum

direito de resgate opcional é concedido aos investidores.
3) O grau de liquidez dos valores mobiliarios

O grau de liquidez decorre da maior ou menor facilidade de transformar o investimento em meios monetarios
e envolve ndo sO o0 tempo necessario a essa transformacao, mas também o respetivo custo associado a
aceitacdo de um preco inferior ao valor econémico real do ativo. Apés a conclusdo com sucesso da Oferta,
as Unidades de Participacdo serdo admitidas a negociagao no sistema de negociacao multilateral Euronext
Access. ApOs este momento, a totalidade das Unidades de Participacdo representativas do capital do Fundo
serdo livremente negociaveis. No entanto, a admissdo a negociacdo no mercado, dependente da
autorizacao da Euronext, ndo garante que o grau de liquidez seja adequado. N&o ha garantias que existam
no mercado ordens de compra que satisfacam, a cada momento, a oferta dos investidores que queiram
alienar as suas Unidades de Participagao, resultando em baixos volumes de transacdes. O grau de liquidez
das Unidades de Participacdo em mercado pode ter repercussdes negativas no preco a que um investidor

pode alienar os valores mobilidrios, caso pretenda concretizar uma venda num curto espago de tempo.
4) O preco da oferta apenas sera fixado em momento posterior ao final do periodo da oferta

Nos termos da regulamentacdo e da deliberagdo da assembleia geral de participantes que aprovou o
aumento de capital, o preco seré fixado no dia 23 de junho de 2022, depois de terminado o periodo da oferta.
Assim, o preco de subscri¢cdo das novas unidades de participacdo na oferta apenas sera fixado apos encerrar

a oferta, ou seja, em momento posterior a possibilidade de revogac¢éo de ordens.
Os critérios do preco de subscricdo também nédo permitem fixar um intervalo de preco na presente data.

A Entidade Gestora fixa, de forma discricionaria, o preco no intervalo entre o valor da unidade de participacéo
do dia util anterior a data da liquidacéo financeira (valor contabilistico) e o valor da Gltima cotacéo verificada
no final do dia anterior & data do fim do periodo de Oferta. Caso ndo exista cotacdo nesse dia, sera
considerada a Ultima cotacdo existente. A titulo de exemplo, a data deste Prospeto a Ultima cotacéo

existente, de 19,14€, respeitava a data de 6 de maio de 2022.

5) Os novos participantes pagardo uma comisséo de subscricao
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Nos termos da assembleia geral que aprovou o aumento de capital do fundo, serd aplicado aos novos
participantes, isto é, aqueles investidores que ndo sejam participantes no Fundo no momento anterior ao
inicio da oferta, uma comissdo de subscri¢cao de 2% sobre o preco de subscri¢cdo. Assim, esses investidores
pagardo um preco superior em 2% face aos atuais participantes. O pagamento de um preco de subscricao
superior tera impacto na rentabilidade para estes investidores, por comparacao a rentabilidade obtida pelos

atuais participantes no fundo que decidam participar na oferta.
6) O preco de mercado das Unidades de Participacdo poderd ser inferior ao pre¢co de subscricéo
O preco de mercado das Unidades de Participacéo pode estar sujeito a flutuagdes por razbes imprevisiveis.

O Fundo ndo pode assegurar aos potenciais investidores que o pre¢co de mercado das Unidades de
Participacdo sera igual ou superior ao preco da Oferta. Da mesma forma, o Fundo ndo pode garantir aos
Participantes que sera possivel transacionar as Unidades de Participagdo a um precgo igual ou superior ao

preco das Unidades de Participacdo previamente ao aumento de capital.

A volatilidade do mercado podera desencadear uma queda de preco das Unidades de Participacdo e do
valor patrimonial liquido do Fundo, pelo que os investidores poderdao nao conseguir revender as Unidades
de Participagdo a um preco igual ou superior ao preco da Oferta. Neste sentido, podem desencadear-se
significativas flutuacfes de precos e volume, ndo apenas relacionadas com o desempenho operacional do
Fundo, mas com fatores como sejam mudancas nha legislagdo ou regulamentacdo, condicbes
macroecondmicas, liquidez do mercado, mudanca na percecao de investidores em relacdo ao Emitente e

respetiva esfera de investimentos, contratos significativos, entre outros.

7) Futuras vendas de Unidades de Participacdo poderdo afetar adversamente o seu pre¢o de

mercado

A venda de Unidades de Participacdo por parte de um Participante, ou grupo de Participantes, com um peso
relevante na estrutura de participagbes do Fundo, poderéa ter um impacto negativo no preco das Unidades
de Participacdo em mercado. O mercado podera sofrer uma situacdo de desequilibrio entre a oferta e

procura, resultando num impacto adverso no preco das Unidades de Participacdo em mercado.

8) Os Participantes que n&do ocorram ao aumento de capital sofrerdo uma diluicdo que podera

ser significativa

Os Participantes que n&o ocorram no aumento de capital sofrerdo uma redugéo na sua percentagem de
titularidade apo6s a conclusdo da Oferta. Num cenério de subscricdo integral do aumento de capital, a
participacdo no capital Participantes que ndo ocorram ao aumento de capital, ou adquiram as Unidades de
Participacdo que seriam necessarias a manutencao da sua respetiva participacao, sera diluida equivalente
a um maximo de 23,63% resultante do quociente entre a quantidade de Unidades de Participacdo emitidas
e a quantidade total de unidades representativas do capital social do Emitente ap6s a presente Oferta.
Mesmo os participantes que acorram ao aumento de capital poderdo ver a sua participacdo diluida em

resultado, nomeadamente, da aplicacdo dos critérios de rateio ou do valor da subscricdo pelos investidores.
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9) O auditor deverd pronunciar-se sobre o aumento de capital e confirmar o pre¢co de subscri¢céo

O preco da oferta corresponde ao valor de subscri¢cdo unitario por nova unidade de participacdo que sera
fixado, nos termos legais, no intervalo entre o valor correspondente ao valor da unidade participacéo do dia
Gtil anterior a data da liquidacao financeira do aumento de capital (valor contabilistico) e o valor da Ultima
cotacao verificada no periodo de subscricdo. Para a determinagdo do preco da oferta, o auditor do fundo
devera pronunciar-se expressamente sobre o valor da unidade de participacdo no momento referido,
nomeadamente sobre a avaliagdo do patriménio do fundo e confirmar o preco determinado pela entidade
gestora, nos termos legais, por via de um parecer. A impossibilidade de obtencdo desse parecer
impossibilitara a fixag&o do prego de subscricdo do aumento de capital e por consequéncia a revogacao da
oferta. Neste caso, 0s subscritores ndo suportaréo a comissdo de subscri¢cdo (esta ultima apenas aplicavel

aos novos participantes).

10) Risco da Oferta ndo ser totalmente coberta ou néo verificagcdo das condi¢gdes de eficaciaa que

a Oferta esta sujeita

A presente Oferta diz respeito a um aumento de capital que conduzira a emissdo de uma quantidade minima
de 263.000 Unidades de Participacdo, nos termos da deliberagcdo da Assembleia de Participantes que
aprovou o aumento de capital do Fundo. Caso a quantidade de Unidades de Participacéo subscritas pelos

investidores no ambito da Oferta ndo atinja este valor, esta Oferta sera automaticamente revogada.

11) As Unidades de Participacdo podem néo ser adequadas ao perfil dos investidores que venham

a subscrever as novas unidades

Sem prejuizo dos deveres que recaem sobre os intermediérios financeiros que possam receber as ordens
de subscrigdo, o investidor que venha a subscrever as Unidades de Participacdo devera considerar as suas
circunstancias particulares na determinacdo da adequacdo do investimento ao seu concreto perfil.
Nomeadamente, esses investidores i) deverédo ter experiéncia e conhecimentos suficientes para realizar uma
avaliagdo das Unidades de Participacdo representativas do capital do Fundo e de fazer uma correta
avaliagdo das informacdes contidas neste Prospeto; ii) deverdo ser capazes de decidir se o investimento
esta de acordo com 0s seus objetivos de investimento e situacdo financeira; iii) deverdo ter um perfil de
investidor coerente com o risco inerente ao investimento; e iv) deverao ter capacidade para perceber em
concreto as condi¢des da Oferta, ter conhecimento de mercados financeiros, eventualmente com recurso a
assessoria de um consultor adequado, e ter capacidade para avaliar o potencial impacto de riscos
associados a alteracdes das condigbes econémicas, financeiras, de tributacdo, entre outras, possam ter

sobre o seu investimento e sobre a sua capacidade para suportar esses riscos.

12) Quaisquer futuros aumentos de capital poderdo ter um impacto negativo nos Participantes na

medida em que poderdo sofrer uma diluicdo da participacdo por eles detidas

O Fundo poder4, no futuro, recorrer a aumentos de capital. Se um Participante existente ndo puder participar
(nomeadamente por ndo ter nesse momento capacidade de participar) no(s) aumento(s) de capital, podera

ver a sua participacdo no capital do Fundo diluida.
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13) Riscos aplicaveis as Unidades de Participacdo decorrentes das alteragdes na legislagao
aplicavel

Os direitos dos Participantes serdo regidos pela lei portuguesa, que podera diferir em alguns aspetos dos
direitos normalmente reconhecidos aos investidores em veiculos de investimento coletivo regidos por outros
sistemas juridicos que nao o portugués. AlteracBes legais (incluindo fiscais) ou regulatérias podem ocorrer
e quaisquer alteracdes na interpretacdo ou aplicacdo das normas legais podem afetar negativamente os

direitos e obrigac6es do Emitente e/ou dos Patrticipantes.

Os potenciais investidores devem considerar o risco do investimento tendo em conta outros investimentos

disponiveis no momento.

V. Responsaveis
4.1. Identificacdo dos responsaveis pelainformacéo contida no Prospeto

Os responsaveis pelo contetdo do Prospeto e informacéo inserida por remissdo, bem como por eventuais
danos causados pela desconformidade do contetdo do presente documento, conforme o disposto no art.°
7.° do CdVM e demais exigéncias legais, sao:

Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S. A.
Conselho de Administracdo da Entidade Gestora

Presidente, Dr. José Miguel de Melo Abrantes Serrano Marques

Vogal ndo executivo, Dr. Alexandre Miguel da Cunha Jardim Teixeira Mendes
Vogal executivo, Eng. José Manuel Carvalho Alves Coelho

Vogal executivo, Eng. José Armindo Duarte de Sousa Lopes

Conselho Fiscal da Entidade Gestora

Presidente, Dr. Ricardo Frederico de Oliveira Reis Correia

Vogal, Dra. Maria da Graca Alves Carvalho

Vogal, Dra. Andreia Belisa Gomes Junior de Araujo Lima

Revisor Oficial de Contas da Entidade Gestora

Efetivo, a sociedade M. Cunha & Associado — Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda. inscrita
na OROC sob o n.° 52, com sede na Rua Julia de Brito, n.° 108 4150-449 Porto. A sociedade sera

representada pelo Dr. Joaquim Manuel Martins da Cunha, ROC n.° 859.
Auditor do Fundo

O auditor do Emitente € a BDO & Associados, Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda., inscrita na
Ordem dos Revisores Oficiais de Contas com o n.° 29 e na CMVM sob 0 n.° 20161384, com sede na Avenida

da Republica, n.° 50, 10.° 1069-211 Lisboa, representada pelo Dr. Paulo Jorge de Sousa Ferreira.
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4.2. Declaragfes sobre a informacéo contida no Prospeto

Os responsaveis pela informagéo constante deste prospeto declaram na presente data que as informacdes
estdo conformes com os factos e ndo contém omissdes suscetiveis de afetar o seu alcance, tendo efetuado
todas as diligéncias razoaveis para se certificarem de que tal € o caso, tanto quanto seja do seu

conhecimento.

V. Informacgdes sobre o Emitente

As matérias relativas ao objeto e fins do Emitente, como os direitos dos participantes, encontram-se
desenvolvidos nos capitulos I, 1l e IV do respetivo Regulamento de Gestéo (disponivel conforme o ponto

20.1. do presente documento).
5.1. Denominacéo juridica e comercial do Emitente

O Fundo adota a denominacao Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado.
5.2. Registo e numero de identificacdo fiscal do Emitente

O Fundo esté registado na CMVM com o numero 1376, tem o numero de identifica¢éo fiscal 720 013 097,
LEI 894500LG637YKQRHCF74 e ISIN PTAICJIM0013.

5.3. Sede, forma juridica e legislacdo que regula a atividade do Emitente

O Fundo esta constituido como Fundo Especial de Investimento Imobili&rio Fechado de subscri¢éo publica,
de harmonia com a Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro (RGOIC).

O Fundo tem registo em Portugal e esta sediado na Avenida da Boavista, n.° 1057, 4100-129 Porto; telefone
220 105 790; email geral@carregosafundos.com e sitio web www.carregosafundos.com, salvaguardando
gue as informacgdes contidas no sitio Web ndo fazem parte do prospeto a menos que tais informacdes sejam

inseridas no prospeto mediante remissao.
5.4. Capital social

O Fundo foi constituido com um capital inicial 10.000.000€, representado por 10.000.000 Unidades de
Participagao com o valor de subscrigao inicial de 1,00€, em que o valor minimo de subscrigao foi de 500,00€,

correspondente a 500 Unidades de Participacéo.

Em 30/12/2015 o Fundo realizou um aumento de capital no valor de 8.138.200,01€, representado por
7.000.000 de Unidades de Participagédo com um valor de subscri¢cao de 1,1626€, em que o valor minimo de
subscricao foi de 581,30€ (quinhentos e oitenta e um euros e trinta céntimos), correspondente a 500

Unidades de Participagao.

A Assembleia de Participantes, realizada em 22 de outubro de 2018, deliberou alterar a representacdo das
Unidades de Participacao e respetivo valor, passando por consequéncia a ser representado, a partir do dia
18 de janeiro de 2019, por 1.700.000 (um milh&o e setecentas mil) Unidades de Participacdo, com o valor

de 10,00€ (dez euros) cada uma. O Fundo tinha a duragéo inicial de 10 anos, a qual ja foi prorrogada por
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mais 5 anos, até 17/02/2028, podendo ser prorrogado por um ou mais periodos de duragédo de 5 ou mais

anos.

VI. Panoramica geral das atividades do Emitente

A constituicdo do organismo de investimento coletivo por subscricdo publica foi autorizada pela Comissao
do Mercado de Valores Mobiliarios em 10/10/2012, com a duracdo inicial de 10 anos contados a partir da
data da sua constituicdo (18/02/2013). A 22/10/2018 os participantes deliberaram a sua prorrogacao por 5
anos, até 17/02/2028, ndo tendo a CMVM deduzido oposicao.

A Assembleia de Participantes realizada em 19/03/2018 aprovou a transformacido do Fundo em “Fundo
Especial”’, previsto no artigo 215.° do RGOIC e em 28/06/2018 a CMVM deliberou autorizar esta

transformacao.

O Retail Properties - Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado € um Fundo de distribuicdo parcial

de rendimentos. As Unidades de Participacdo do Fundo sdo nominativas, desmaterializadas e inteiras.

Os revisores de contas ndo foram demitidos nem dispensados nem deixaram de ser reconduzidos durante

o periodo coberto pelas informacdes financeiras historicas.

De acordo com o Regulamento do Fundo, os investimentos do Fundo dirigem-se simultaneamente aos
segmentos de comércio, servicos, industria e armazenagem com 0 objetivo de arrendar, promover a

construcao e alienar os iméveis, assegurando uma adequada dispersao do risco.

O Fundo atua predominantemente no mercado nacional de arrendamento de imoéveis destinados a comércio

e Servigos.
Factos marcantes na evolucéo da atividade do emitente:

2013: Aquisi¢do de imovel na Rua de Santa Luzia, no Porto, arrendado ao Pingo Doce; Aquisi¢édo de 11
imoveis arrendados a Telepizza; Aquisicdo de terrenos para desenvolvimento dos Minipre¢co da Charneca

da Caparica em Almada e da Silveira em Torres Vedras.
2014: Abertura dos Minipreco da Charneca da Caparica e da Silveira.

2015: Aquisicdo de terreno na Estrada da Beira, Coimbra, para edificacdo de Minipreco; Aquisicdo de terreno
na freguesia de Tavarede, Figueira da Foz, para desenvolvimento de superficie comercial a arrendar ao AKI;
Aquisicao de lote de terreno em Campo Maior para edificagdo de Continente Bom Dia; Aquisi¢cdo de terreno
na Rua de Serpa pinto, no Porto, para desenvolvimento de Continente Bom Dia; Aquisi¢ao de lote autbnomo
no retail park denominado Rio Park Mong¢é&o para arrendamento de lojas as insignias Espaco Casa, Seaside,

De Borla e Radio Popular.

2016: Obtencao dos alvaras de utilizacdo do Minipreco de Coimbra, do AKI de Tavarede, do Continente de

Campo Maior e das 4 lojas no Rio Park Moncao.

2017: Aquisicao de loja em Braga arrendada a Telepizza; Aquisicdo de imével em Olhdo para demolicao e

subsequente construcao de Continente Bom Dia.
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2018: Conclusédo da constru¢éo do Continente Bom Dia de Olh&o; Inicio do contrato de arrendamento do
Continente Bom Dia da Rua de Serpa Pinto no Porto; Aquisi¢do de terreno em Almada para edificacdo de
superficie comercial a ser explorada pela insignia Continente Bom Dia, concluidos os projetos de arquitetura

e especialidades e obtidos os licenciamentos.
2020: Alienacdo do Continente Bom Dia de Campo Maior.

2021: Apdés um bem-sucedido conjunto de iniciativas, a proposta de loteamento do terreno em Almada,
adquirido pelo Fundo em 2017, foi submetida a Deliberacdo de Camara no dia 19 de julho de 2021, tendo

merecido aprovacao.

Em termos setoriais o Fundo possui um perfil bem marcado, o qual se pretende manter, pelo que se tendera
a concentrar os investimentos imobiliarios em insignias ligadas a distribuicdo/comercializagdo alimentar.
Pretende-se continuar a privilegiar insignias com marcas de elevada notoriedade, forte implantagdo no

mercado nacional e pertencentes a empresas com dimenséo relevante e situacao financeira solida.

VIl.  Carteirado Fundo
A carteira do Fundo, ndo auditada, a 31 de margo de 2022, tinha a seguinte composi¢ao:

Composicao discriminada da carteira dos fundos de investimento imobiliario

RETAIL PROPERTIES - FUNDO ESPECIAL DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO FECHADO - Margo 2022
1 - Iméveis
Situados em Data Preco Data Aval. | Valor Aval. | Valor do
Estados da Aquisicao Aquisli;géo e 2 2 imovel
Unido Europeia
CC02
IMOVEIS
SITUADOS
EM ESTADOS
DA UNIAO
EUROPEIA -
Terrenos Nao
Urbanizados
Prédio Urbano
- Vale de
Castanheira 10680 | 15/12/2017 2264872,8 06/12/2021 | 3718000 | 06/12/2021 | 3858000 |3788000| PT | Almada
Quinta da
Areia
CCO05
IMOVEIS
SITUADOS
EM ESTADOS
DA UNIAO
EUROPEIA -
Construcdes
Acabadas
Arrendadas
Prédio Urbano
- Av D Nuno
Alvares Pereira 37 14/09/2017 54088,39 09/07/2021 54000 | 09/07/2021 58000 56000 PT Sintra
22-24 1LJ26
Cacém - AC
Prédio Urbano
- Av D Nuno
Alvares Pereira| 155 27/12/2013 91119,43 09/07/2021 | 131000 | 09/07/2021 | 153000 142000 | PT Sintra
22-24 1L.J27
Cacém - AD
Prédio Urbano
- Av Oscar 70 27/12/2013 110887,8 09/07/2021 | 162000 | 09/07/2021 | 178000 170000 | PT Lisboa
Monteiro

Municipio
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Torres, 61
Areeiro - E

Prédio Urbano

- Avenida Dom

Jodo Alves, 10
Tavarede

4948

30/04/2015

1926452,45

20/09/2021

2735000

20/09/2021

2870000

2802500

PT

Figueira
da Foz

Prédio Urbano
- Estrada da
Beira, 481 Alto
de Sao Jodo

974

13/01/2015

1357494,29

28/11/2021

2295000

28/11/2021

2297200

2296100

PT

Coimbra

Prédio Urbano
- Monte da
Mina, lote 5,
fracdo A
Lodeira - A

630

13/11/2015

466918,47

23/02/2022

633280

23/02/2022

671000

652140

PT

Moncéo

Prédio Urbano
- Monte da
Mina, lote 5,
fracdo B
Lodeira - B

308

13/11/2015

262986,65

23/02/2022

315580

23/02/2022

345000

330290

PT

Moncéo

Prédio Urbano
- Monte da
Mina, lote 5,
fracdo C
Lodeira - C

923

13/11/2015

788959,74

23/02/2022

884000

23/02/2022

946750

915375

PT

Moncao

Prédio Urbano
- Monte da
Mina, lote 5,
fracdo D
Lodeira - D

615

13/11/2015

424408,43

23/02/2022

654720

23/02/2022

669000

661860

PT

Moncao

Prédio Urbano
- Monte da
Mina, lote 5,
fracdo E
Lodeira - E

308

13/11/2015

212264,99

23/02/2022

318940

23/02/2022

345000

331970

PT

Moncao

Prédio Urbano
- Monte da
Mina, lote 5,
fracdo F
Lodeira - F

970

13/11/2015

669238,63

23/02/2022

932000

23/02/2022

1005580

968790

PT

Moncao

Prédio Urbano
- Praceta
Oliveira Feijao
2RICEsqg. -A

119

27/12/2013

167119,03

09/07/2021

200000

09/07/2021

211000

205500

PT

Almada

Prédio Urbano
- Praceta
Sabino Duarte,
n°2 ao 2° G
Bobadela - A

276

27/12/2013

295387,13

09/07/2021

335000

09/07/2021

382000

358500

PT

Loures

Prédio Urbano
-R D Sancho |
1 Cacilhas

225

27/12/2013

277363,52

09/07/2021

326000

09/07/2021

378000

352000

PT

Almada

Prédio Urbano
- R das Flores
Lote 11 BR/C
Dto. Paivas - B

99

27/12/2013

101132,55

09/07/2021

123000

09/07/2021

126000

124500

PT

Seixal

Prédio Urbano
- R das Flores
Lote 11 BR/C
Esq. Paivas - A

86

27/12/2013

90118,11

09/07/2021

106000

09/07/2021

122000

114000

PT

Seixal

Prédio Urbano
- R Florbela
Espanca, 6 GR
1 Torre da
Marinha - A

33

27/12/2013

23723,01

09/07/2021

22000

09/07/2021

26000

24000

PT

Seixal

Prédio Urbano
- R Prof.
Agostinho de
Silva, 18
Tapada das
Mercés -
SCVE

29

27/12/2013

24732,5

09/07/2021

25800

09/07/2021

28000

26900

PT

Sintra
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Prédio Urbano
- Rua Antdnio 935 29/05/2013 | 1987473,41 | 09/07/2021 | 2740000 | 09/07/2021 | 2822000 |2781000| PT | Almada
Andrade, 1022
Prédio Urbano
- Rua Araujo
Caranda, 14 -
B
Prédio Urbano
- Ruada Torre
Edificio
Neptuno, Bloco
A, B e C Costa
da Guia - A
Prédio Urbano
-Ruade Santa | 890 27/09/2013 | 1211103,26 | 09/07/2021 | 1413000 | 09/07/2021 | 1556000 | 1484500 | PT Porto
Luzia, 573
Prédio Urbano
- Rua de Serpa | 5147 03/12/2015 | 3931388,17 | 12/10/2021 |6880000 | 12/10/2021 | 6921000 | 6900500 | PT Porto
Pinto, 273
Prédio Urbano
- Rua Patrédo
Joaquim 2273 13/01/2017 4344468,1 23/08/2021 | 5854000 | 23/08/2021 | 5985000 |5919500 | PT Olhdo
Casaca, 2,4, 6,
8el0
Prédio Urbano
- Rua Pedro
Costa, 1206 -
A
Prédio Urbano

130 04/05/2017 182104,39 27/05/2021 | 217000 | 27/05/2021 | 217000 217000 | PT Braga

485 06/06/2013 | 1109238,73 | 09/07/2021 | 1588000 | 09/07/2021 | 1660000 | 1624000 | PT | Cascais

220 06/06/2013 | 489073,44 09/07/2021 | 521000 | 09/07/2021 | 567000 | 544000 | PT | Almada

-Rua Principal | 535 | 29/05/2013 | 63545567 | 09/07/2021 | 947000 | 09/07/2021 | 952000 | 949500 | PT Jggreass
Cerca Horta
Prédio Urbano
- Rua
Professor 89 27/12/2013 122160,11 09/07/2021 | 203000 | 09/07/2021 | 217000 210000 | PT Lisboa
Francisco
Gentil, 27 -B
0 R Quantidad Método Juros
7 - ez e Aval. decorridos
CCO02 LIQUIDEZ - Depésitos a
Ordem
PRT11200001-DO 101 BIC EUR 152377,1
PRT11200001-DO 151 BKT EUR 28372,57
PRT11200001-DO 181 BCP EUR 49713,96
PRT11200001-DO 191 BLJC EUR 71976,39

Quantid Juros
ade decorridos

8 - Empréstimos

CC07 EMPRESTIMOS - Empréstimos obtidos
PRT11200006-119 BLJC 2.5% 20220113 2023 EUR -2900201,39
PRT11200008-210 BIC 2.125% 20151203 202 EUR -242011
CC12 VALORES ATIVOS A REGULARIZAR -
Rendas em divida

Rendas em divida EUR 2531,78
CC13 VALORES ATIVOS A REGULARIZAR -
Outros

Outros EUR 7216,22
CC17 VALORES PASSIVOS A REGULARIZAR -
Caucdes

Caucdes EUR 0

CC18 VALORES PASSIVOS A REGULARIZAR -
Rendas adiantadas

Rendas adiantadas EUR -112787,1
CC19 VALORES PASSIVOS A REGULARIZAR -

Outros

Qutros EUR -163980,86
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B - Valor liquido global do fundo (VLGF):
31843632,67

D - Informacgao Relativa as Unidades de
Participacdo

1700000

As rendas geradas pelo Fundo deverao continuar a evidenciar uma elevada resiliéncia. Os resultados futuros
poderdo ser incrementados pelo desenvolvimento de novos projetos de raiz e alienagdo de ativos mais

maduros disponiveis na carteira.

Os niveis de inflacdo mais elevados verificados na presente conjuntura poderdo sustentar e incrementar o
valor dos ativos existentes, bem como implicar a revisdo contratual em alta das rendas auferidas. Ja& um

previsivel aumento das taxas de juro podera vir a impactar negativamente o valor das avalia¢des.

O Fundo a 31 de dezembro de 2021 era constituido pelos seguintes imoveis:

Area Data de Preco de Valor de Arrendatario

(m?) aquisicdo  aquisicao (€) mercado (€)
Vale da Castanheira, Amada (Prédio | 10580 | 15/12/2017| 2264 872,80| 3 788 000,00 N/A
Urbano)
Rua Aratjo Caranda 14, Braga (Prédio | 139 04/05/2017| 182 104,39| 217000,00| Telepizza
urbano)
Erst:;?% da Beira 481, Coimbra (Prédio | g74 13/01/2015| 1357 494,29 | 2296 100,00| Dia Portugal
Avgnida D. Joao Alves, Figueira da Foz 4948 30/04/2015| 1926 452,45| 2802 500,00 BCM Bricola_tge
(Prédio urbano) (Leroy Merlin)
Rua Patréo Joaquim Casaca, 2-10 2273 | 13/01/2017| 4344 46810| 5919500,00| Modelo
Olh&o (Prédio urbano) Continente
Rua da Torre 39, Cascais (Prédio 485 06/06/2013| 1109 238,73| 1624000,00| Telepizza
Urbano)
Rua Prof. Francisco Gentil 27, Lumiar 89 27/12/2013|  122160,11| 210000,00| Telepizza
(Prédio urbano)
Avenida Oscar Monteiro Torres 61, 70 27/12/2013| 105 137,80 170000,00| Telepizza
Areeiro (Prédio urbano)
Praceta José Régio 7, Bobadela 276 27/12/2013 295 387,13 358 500,00 Telepizza
(Prédio Urbano)
Rua Prof. Agostinho Silva 18, Tapada 29 27/12/2013 2473250  26900,00| Telepizza
das Mercés (Prédio urbano)
Avenida D. Nuno Alvares Pereira LJ
22-24 L] 26 e LJ 27, Cacém (Prédio 192 14/09/2017|  145207,87| 198000,00| Telepizza
urbano)
Rua Principal da Cerca, Torres Vedras | gag 29/05/2013|  635455,67| 949500,00| Dia Portugal
(Prédio urbano)
Er‘i)zr?;”ta Luzia 573, Porto (Prédio 890 27/09/2013| 1211 103,26 1484500,00| Pingo Doce
Rua Serpa Pinto 273, Porto (Predio 5147 | 03/12/2015| 3931388,17| 6900500,00 . “odelo
urbano) Continente
Praceta Oliveira Feijdo 2 R/C Esq. 119 27112/2013|  167119,03| 205500,00| Telepizza
Almada (Prédio urbano)
Rua D. Sancho 1 1, Cacilhas (Prédio 225 27/12/2013| 27736352 352000,00| Telepizza
urbano)
EN 377 Marco Cabago, Charmeca de 935 29/05/2013| 1987 473,41| 2781000,00| Dia Portugal
Caparica (Prédio urbano)
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Rua Pedro Costa 1206, Chameca de 220 06/06/2013| 489 073,44| 544000,00| Telepizza
Caparica (Prédio urbano)

Rua das Flores Lote 11 B R/C Esq e 185 27/12/2013| 191 250,66| 238500,00| Telepizza
Dto, Paivas (Prédio urbano)

Rua da Florbela Espanca 6 GR 1, 33 27/12/2013 2372301|  2400000| Telepizza
Arrentela (Prédio urbano)

Sr'gaii';k Lote 5 Loja 1, Mongdo (Prédio | g4, 13/11/2015| 466 918,47| 660 100,00 | Radio Popular
Sr'gaii';k Lote 5 Loja 2, Mongdo (Prédio | 54, 13/11/2015| 1051 946,39| 1184 150,00| Dstore Retail
Sr'gaii';k Lote 5 Loja 3, Mongdo (Prédio | ¢, 13/11/2015| 424 408,43| 692 650,00 Seaside
LITI’IgaI:I?);k Lote 5 Loja 4, Mongdo (Prédio | - 52g 13/11/2015| 881503,62| 1140750,00| Espago Casa

A cotacao do Fundo, no periodo compreendido entre 1 de janeiro de 2019 e 31 de dezembro de 2021, teve
a seguinte evolucéo:
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Existem custos significativos relacionados com a aquisicao e detengéo de imdveis, nomeadamente em sede
de IMT (Imposto Municipal sobre as Transmissdes Onerosas de Iméveis), Imposto de Selo e IMI (Imposto
Municipal Sobre Iméveis):

e A aquisicao de imdveis para integrarem o patrimonio é tributada de acordo com o previsto para cada
tipo de imovel no Cédigo do IMT.

e A aquisicao de imdveis para integrarem o patrimonio do Fundo esta sujeita a Imposto do Selo a uma
taxa de 0,8% que incidira sobre o mais elevado dos seguintes valores: o preco declarado ou o valor
constante da matriz predial respetiva.

e Os imoveis que integram o patrimonio do Fundo sao tributados de acordo com o previsto para cada

tipo de imovel no Codigo do IMI.

VIIl. Previsdes ou estimativas de lucros

O Fundo néo publicou uma previsao ou estimativa de lucros

IX. Org&os de administracéo, supervisdo e fundadores
O Fundo néo tem pessoal ao seu servico.
Nenhum titular de 6rgédo de administracdo, supervisdo ou quadros superiores da Entidade Gestora detém

Unidades de Participacdo do Emitente.
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O Fundo é gerido, desde 31 de marco de 2021, pela Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de
Investimento Coletivo, S.A. (Carregosa SGOIC), com sede na Avenida da Boavista, n.° 1057 4100-129 Porto,
Portugal. A entidade responsavel pela gestdo é uma sociedade an6nima, cujo capital social, inteiramente
realizado, é de 600.000,00€ (seiscentos mil euros). A entidade responsavel pela gestao constituiu-se em 23
de novembro de 2020 e encontra-se registada na CMVM para o exercicio da gestdo de organismos de
investimento imobiliario, atividade prevista no artigo 71.°-B do RGOIC e autorizada desde 3 de nhovembro de
2020.

A Sociedade Gestora tem registo em Portugal e esta sediado na Avenida da Boavista, n.° 1057, 4100-129
Porto; telefone + 351 220 105 790; email geral@carregosafundos.com e sitio web
www.carregosafundos.com, salvaguardando que as informacdes contidas no sitio Web n&do fazem parte do

prospeto a menos que tais informacdes sejam inseridas no prospeto mediante remissao.

A Carregosa SGOIC gere atualmente 4 Fundos Especiais de Investimento Imobiliario Fechados, que
representam um valor total de ativos superior a 70 milhées de Euros, distribuidos pelos segmentos de

retalho, escritérios, armazéns/logistica e hotelaria.

A Carregosa SGOIC é detida a 96% pelo Banco L. J. Carregosa, S. A., grupo no qual se insere. Integram
ainda o perimetro do Grupo as sociedades Circuitos e Tracados | Sociedade Imobiliaria, S. A. e Circuitos
e Tracados Il, Unipessoal Lda.

A data da aprovacio do presente prospeto, a Sociedade Gestora administrava os seguintes fundos de

investimento imobiliario:
a) Arquimedes — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado;
b) Conforto — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado;
c) Spot On — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado;
d) Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado.

Os membros dos 6rgéos sociais da Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento

Coletivo, S.A. foram eleitos no dia 20 de novembro de 2020, com mandatos de 3 anos.

O Conselho de Administracdo da Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Coletivo, S. A. é composto pelos administradores referidos no ponto 4.1. do presente prospeto, todos com
domicilio profissional na Avenida da Boavista, n.° 1057 4100-129 Porto e sem qualquer relacdo de

parentesco entre si, membros dos 6rgaos de supervisdo ou fundadores.

O Dr. José Miguel Marques iniciou a sua carreira no Banco Espirito Santo em 2005, instituicdo onde se
manteve até 2013. Neste ano ingressou no Banco L. J. Carregosa desempenhando as func¢des de Private
Banker, sendo Diretor de Asssessoria Patrimonial desde janeiro de 2020. E licenciado em Economia pela
Faculdade de Economia do Porto e Executive Master in Management and Banking na Faculdade de

Economia e Gestdo da Universidade Catolica Portuguesa. E Chartered Financial Analyst (CFA) desde
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2018.

O Eng. José Alves Coelho foi vogal do conselho de administragdo de véarias sociedades e participou em
inimeros projetos no setor imobiliario residencial, turistico, florestal. Foi também consultor e exerceu
varios cargos de direcdo em empresas ligadas ao setor imobiliario. E licenciado em Engenharia Civil pela
Faculdade de Engenharia da Universidade do Porto. Atualmente exerce fun¢cbes de administracdo e/ou

geréncia conforme identificado infra, no presente ponto deste Prospeto.

O Eng. José Sousa Lopes exerceu cargos de gerente e administracdo em varias sociedades, foi avaliador
e consultor imobiliario para varias organizacdes. E mestre em Engenharia Civil pela Faculdade de
Engenharia da Universidade do Porto. Atualmente exerce fun¢gbes de administragcdo e/ou geréncia

conforme identificado infra, no presente ponto deste Prospeto.

O Dr. Alexandre Teixeira Mendes exerceu advocacia na Companhia de Seguros Inter-Atlantico, S.A. e em
diversas sociedades de Advogados, com enfoque nas areas de Direito Civil, Fiscal, Seguros, Bancario,
Societéario, Propriedade Intelectual e Industrial. E licenciado em Direito e pos-graduado em Direito Penal
pela Faculdade de Direito da Universidade Catdlica Portuguesa — Centro Regional do Porto, onde foi
professor assistente da cadeira de “Praticum Processual Civil” no curso de Direito. Atualmente exerce

fungbes de administracéo e/ou geréncia conforme identificado infra, no presente ponto deste Prospeto.

O Conselho Fiscal da Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S. A. é
composto conforme descrito no ponto 4.1. do presente prospeto, todos com domicilio profissional na
Avenida da Boavista, n.° 1057 4100-129 Porto e sem qualquer relacdo de parentesco entre si, membros

dos 6rgéos de administracao ou fundadores.
A Suplente do Conselho Fiscal é a Dra. Patricia Carlos Mendes.

O Dr. Ricardo Correia foi auditor em diversas consultoras e é, atualmente, Chief Financial Officer do
Gardengate Group. E licenciado em Economia pela Faculdade de Economia do Porto e Revisor Oficial de
Contas inscrito na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Atualmente, exerce funcdes de administragéo

e conforme identificado infra, no presente ponto deste Prospeto.

A Dra. Andreia Janior exerceu advocacia em diversas sociedades de Advogados e é formadora na area
do Direito Fiscal. E licenciada em Direito e pés-graduada em Direito e Préaticas Tributarias pela Faculdade

de Direito da Universidade Catolica Portuguesa — Centro Regional do Porto.

A Dra. Maria da Graca Carvalho exerceu fun¢gées como Revisora Oficial de Contas em diversas entidades.
Foi também vogal do Conselho Fiscal de varias sociedades e, atualmente, desempenha as funcdes
descritas infra, no presente ponto deste Prospeto. E licenciada em Economia pela Faculdade de Economia
do Porto e Revisora Oficial de Contas inscrita na Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. Atualmente

exerce funcdes de supervisdo conforme identificado infra, no presente ponto deste Prospeto.
A Mesa da Assembleia Geral da Carregosa SGOIC é composta por:

e Presidente, Dr. José Pedro Correia de Aguiar-Branco;

Pag. 30/69




Il CARREGOSA

—_— SGOIC
e Secretaria, Dra. Ana Mafalda Mateus Freitas Gongalves Malafaya.
O Revisor Oficial de Contas da Carregosa SGOIC foi identificado no ponto 4.1. do presente prospeto.

O Suplente do Revisor Oficial de Contas da Carregosa SGOIC é o Dr. José Miguel Dantas Maio Marques,
inscrito na OROC sob o n.°1271.

No exercicio de 2021, os membros dos 6rgdos sociais da Carregosa SGOIC auferiram as seguintes

remuneracoes:
e Conselho de Administracdo — 97.300,00€;
e Conselho Fiscal — 10.200,00€;
¢ Revisor Oficial de Contas — 4.000,00€, acrescidos de IVA a taxa de 23%.

As remuneracdes dos 6rgdos de gestdo e de fiscalizagdo mencionadas no Relatério e Contas da
Carregosa SGOIC, no total de 122.800,95€, incluem um valor de acréscimos de 15.300,95€ relativos a
subsidios de férias e Natal dos administradores.

Os membros dos 6rgaos sociais da Entidade Gestora auferem unicamente uma remuneragao fixa, ndo
estando previstos beneficios discricionarios de pensées nem outros beneficios retributivos ou de final de

contrato.

Os membros dos 6rgdos de administracdo e supervisdo da Entidade Gestora ndo foram objeto de
condenacdo por conduta fraudulenta, objeto de quaisquer processos de faléncia, liquidacdo ou
administracéo judicial ou, ainda, recriminac¢des publicas oficiais e/ou san¢des aplicadas por autoridades
legais ou regulamentares, nem foram impedidos por um tribunal de atuar na qualidade membro de um
orgéo de administracao, dire¢cdo ou supervisdo de um emitente ou de gerir ou dirigir as atividades de um

emitente.
A Carregosa SGOIC cumpre o regime de governo das sociedades aplicavel.

A Entidade Gestora foi fundada pelo Banco L. J. Carregosa, S. A., Maria Candida Cadeco Rocha e Silva,
Jorge Manuel da Conceigéo Freitas Goncalves, José Armindo Duarte de Sousa Lopes e José Manuel
Carvalho Alves Coelho. A sede do Banco L. J. Carregosa, S. A. e domicilio profissional da Dra. Maria
Candida Rocha e Silva e do Sr. Jorge Gongalves corresponde a Avenida da Boavista, n.° 1083 4100-129
Porto. Ndo existe qualquer relacao de parentesco dos fundadores entre si, membros dos érgaos de

administracdo ou supervisao.

Nao existem quaisquer conflitos de interesses efetivos relacionados com os 6rgdos de administracao,

supervisdo e fundadores da entidade gestora.

De acordo com a Politica de Conflitos de Interesses da entidade gestora, também aplicavel ao Fundo, os
potenciais e efetivos conflitos de interesses sdo monitorizados numa base continua e inscritos um registo
centralizado. Foram identificados os seguintes potenciais conflitos de interesses relativos aos membros dos

orgaos de administragcdo da Carregosa SGOIC:
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O Dr. José Miguel Marques, Presidente do Conselho de Administracdo da Carregosa SGOIC, exerce
funcbes como Diretor da Assessoria Patrimonial no Banco Carregosa;

e O Eng. José Alves Coelho, Vogal do Conselho de Administracdo da Carregosa SGOIC, exerce
funcdes como socio-gerente na C.A.C. — Gestéo e Investimentos, Lda., socio-gerente na Périplo

Lendario, Lda. e s6cio na Scire-Quam — Gestao e Investimentos, Lda.;

e O Eng. José Sousa Lopes, Vogal do Conselho de Administracdo da Carregosa SGOIC, exerce
funcdes como sécio-gerente na Endir, Lda. e de sécio-gerente na Nortia — Sociedade de

Construcbes, Lda.;

e O Dr. Alexandre Teixeira Mendes, Vogal (ndo executivo) do Conselho de Administracdo da
Carregosa SGOIC, exerce fungdes como soécio-gerente da NésAdministramos, Administracao e
Gestéo de Condominios, Lda.

Relativamente aos membros do 6rgéo de supervisdo da Carregosa SGOIC, foram identificados os seguintes
potenciais conflitos de interesses:

e O Dr. Ricardo Correia, Presidente do Conselho Fiscal da Carregosa SGOIC, exerce fun¢gbes como

Chief Financial Officer e membro do Conselho de Administracdo do Gardengate Group;

e A Dra. Maria da Graga Carvalho, vogal do Conselho Fiscal da Carregosa SGOIC, exerce funcdes

como vogal do Conselho Fiscal do Banco L. J. Carregosa, S. A.;

e ADra. Andreia Junior, vogal do Conselho Fiscal da Carregosa SGOIC, exerce fungdes como membro
da Comissdo de Remuneracfes e Avaliacdo do Banco L. J. Carregosa, S. A. e advogada na
NEXT/GMA — Gali Macedo e Associados, R. L.

No que se refere aos fundadores, foram identificados 0s seguintes potenciais conflitos de interesses:

o A Dra. Maria Candida Rocha e Silva exerce fun¢des como Presidente do Conselho de Administracdo
do Banco L. J. Carregosa, S. A;;

e O Sr. Jorge Gongalves exerce funcdes como Vice-Presidente do Conselho de Administracdo do
Banco L. J. Carregosa, S. A.

Dos potenciais conflitos de interesse elencados, nenhuma das entidades mencionadas, com excec¢éo do

Banco Carregosa, possui relacdo com a Entidade Gestora ou com o Emitente.

A 11 de maio de 2022, os seguintes membros dos 6rgdos de administracdo, supervisdo ou fundadores da
Entidade Gestora detinham:

e Banco L.J. Carregosa, S.A. (fundador) - 16,19% do capital do Emitente;
e Maria Candida Cadeco da Rocha e Silva (fundadora) - 0,75% do capital do Emitente;

e Jorge Manuel da Conceicdo Freitas Goncalves (fundador) - 0,54% do capital do Emitente.
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X. Principais Participantes e transagdes com partes relacionadas
10.1. Principais Participantes
Em 31 de dezembro de 2021 os principais participantes eram:
¢ Baloise Vie Luxembourg, S.A. - 398.193 Unidades de Participacao (23,42%);
e Banco L.J. Carregosa, S.A. - 275.220 Unidades de Participacdo (16,19%);
¢ Maria Luisa Neves Coelho da Silva - 164.833 Unidades de Participacao (9,07%);
e Manuel José Lemos de Ferreira Lemos - 100.127 Unidades de Participacéo (5,89%);
o Eduardo Augusto Ferreira Machado - 75.000 Unidades de Participacao (4,41%),
e llya Serbin - 34.091 Unidades de Participacéo (2,01%).
O Fundo nao é direta ou indiretamente controlado por qualquer entidade.

O Fundo nédo tem conhecimento de eventuais acordos que possa dar origem a alteragdo no controlo do
Emitente ou da Entidade Gestora.

A Carregosa SGOIC possui como principais acionistas:

e Banco L. J. Carregosa, S. A. — 96% do capital social;

¢ Maria Candida Cadeco da Rocha e Silva — 1% do capital social;

e Jorge Manuel da Conceicédo Freitas Gongalves — 1% do capital social.
Nao ha opc¢des sobre as acbes da Entidade Gestora.
N&o existem direitos de voto diferentes entre os acionistas da Carregosa SGOIC.

Conforme supra descrito, a Carregosa SGOIC é detida a 96% pelo Banco L. J. Carregosa, S. A. e possui
uma Politica de Conflitos de Interesses que, entre outros, assegura que esse controlo ndo é exercido de

forma abusiva.
10.2. Transagdes com partes relacionadas
A Entidade Gestora realizou, por conta do Emitente, a seguinte operacdo com partes suas relacionadas:

e Renovacao pelo periodo de 12 meses de financiamento em conta corrente caucionada junto do
Banco Carregosa, pelo montante de até 3.750.000€, com vencimento em 13/01/2023 e com
manutencgdo da garantia hipotecaria de trés prédios urbanos. O montante utilizado da referida conta
caucionada era de 2.900.000€ em 31/03/2022 (valor ndo auditado).

O Banco Carregosa faturou, em 2021, os seguintes valores ao Emitente:
e Comissao Deposito: 86.252,22€.

e Juros: 77.284,76€.
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e Comissoes: 8.832,31€.

Estes valores representam 5,75% do Total de Proveitos e Ganhos Correntes do Emitente em 2021

(3.032.380,55€).

XI. Informacéao financeira acerca do ativo e passivo, da situacéo financeira e dos resultados

do Emitente e Entidade Gestora

O Fundo elaborou as informacdes financeiras de acordo com o Plano Contabilistico dos Fundos de

Investimento Imobiliarios (PCFII), previsto no Regulamento da CMVM n.° 2/2005.

Balanco (*)

Ativos Imobiliarios

Terrenos
Construcdes
Total de imoveis
Contas de terceiros
Devedores por rendas vencidas
Outras Contas de Devedores

Disponibilidades
Depdsitos a ordem
Total das disponibilidades

Acréscimos e Diferimentos
Despesas com custos diferidos
Total das regularizacdes ativas
Total do ativo

3 788 000,00
30 979 650,00

3878 160,00
30 611 353,00

3 007 000,00
33 251 373,00

34 767 650,00

34 489 513,00

36 258 373,00

0,00 57 119,00 377,00

32 563,19 88 513,00 233 029,00
32 563,19 145 632,00 233 406,00
800 200,34 2 586 965,00 506 724,00
800 200,34 2 586 965,00 506 724,00
9 560,33 15 709,00 14 973,00

9 560,33 15 709,00 14 973,00

35 609 973,86

37 237 820,00

37 013 475,00

Passivo

Capital do fundo
Unidades de participacao
VariagBes patrimoniais
Resultados transitados
Resultados distribuidos
Resultado liquido do periodo
Total do capital do fundo

Provisdes para riscos e encargos

17 000 000,00
1138 200,01
13579 130,63
-1 700 000,00
2040 422,19

17 000 000,00
1138 200,00
11 073 414,00
-1 700 000,00
4 205 717,00

17 000 000,00
1138 200,00
9221 270,00

-1 700 000,00
3 552 144,00

32 057 752,83

31717 331,00

29 211 614,00
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Ajustamentos de dividas a receber 35 444,00 0,00
Provisbes acumuladas 0,00 0,00
0,00 35 444,00 0,00
Contas de terceiros
Comiss@es e outros encargos a pagar | 17 492,51 | 18 775,00 | 17 705,00
Outros contas de credores 109 519,51 | 74 795,00 | 38 539,00
Empréstimos Contraidos 3222 262,72 4 894 525,00 7 316 788,00
Total de terceiros 3349 274,74 4 988 095,00 7 373 032,00
Contas de regularizacéo
Acréscimos de custos 90 466,70 384 472,00 316 859,00
Receitas com proveito diferido 112 479,59 112 478,00 111 971,00
Total das regularizacdes passivas 202 946,29 496 950,00 428 830,00
Total do passivo e situacao liquida 35 609 973,86 37 237 820,00 37 013 475,00

(*) Contas Auditadas

Demonstracdo de Resultados (*)

Custos e Perdas

Custos e perdas correntes
Juros e custos equiparados
De operacgdes correntes

Comissdes
Outras de operacdes correntes
Perdas em operacd8es financeiras e ativos imobiliarios
Em ativos imobiliarios
Impostos
Impostos sobre o rendimento
Impostos indiretos
Outros impostos
Provisbes do exercicio
Ajustamentos de dividas a receber
Provisbes para encargos
Fornecimento e servigos externos
Total dos custos e perdas correntes (A)

Custos e perdas eventuais
Perdas extraordinarias
Perdas de exercicios anteriores
Outras perdas eventuais
Total dos custos e perdas eventuais (C)

Resultado liquido do periodo
Resultado liquido do periodo por Unidade de participacao

99 690,88 180 367,00 182 316,00
233 680,24 703 727,00 449 566,00
400 542,00 48 947,00 202 517,00

78 223,02 35 147,00 82 674,00

7 612,58 55 015,00 58 609,00

48 864,66 35 444,00 0,00

45 242,63 0,00

82 926,85 84 303,00 141 934,00
996 782,86 1142950,00f 1117616,00

492,00 448,00 112,00
1073,43 0,00 0,00

1 565,43 448,00 112,00
2040422,19] 4205717,00f 3552 144,00
1,2002 2,4740 2,0895

Pag. 35/69




Il CARREGOSA

= SGOIC

| Total

3038 770,48

5349 115,00

4 669 872,00

Proveitos e Ganhos

Proveitos e ganhos correntes
Juros e proveitos equiparados
Outros de operacgdes correntes
Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobiliarios
Em ativos imobiliarios 672 929,00 3182 108,00 2 057 932,00
Reversdo de ajustamentos e provisfes - rendas vencidas 123 036,95 0,00
Reverséao de ajustamentos e provisdes - outros encargos 6 436,06 0,00
Rendimentos de ativos imobiliarios
Rendimentos de ativos imobiliarios 2229 978,54 2 159 051,00 2 604 009,00
Qutros proveitos e ganhos correntes
Outros proveitos e ganhos correntes 7 956,00
Total dos proveitos e ganhos correntes (B) 3 032 380,55 5349 115,00 4 661 941,00
Proveitos e ganhos eventuais
Ganhos extraordinarios 5 750,00
Ganhos de exercicios anteriores 7 930,00
Outros ganhos eventuais 639,93 0,00 0,00
Total dos proveitos e ganhos eventuais (D) 6 389,93 0,00 7 930,00
Total 3038 770,48 5349 115,00 4 669 872,00
(*) Contas Auditadas
Performance do Fundo (v
PERFORMANCE/ANO
m Valorizagdo Ano
16% 14,82%
14% 13,38%
12%
10%
8% 6,60%
6%
3,83%
9 0
4% 2.43% 3,04%
2%
0%
2019 2020 2021
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(*) O Risco é calculado através da volatilidade anualizada, tendo por base a rentabilidade histérica mensal
e de acordo com a seguinte férmula:

Volatilidade = of= \/% T (rt—1)?2

em que: a rentabilidade do Fundo (rt) é calculada durante T periodos com a duracgéo de 1/m anos, e onde r
€ a média aritmética das taxas de rentabilidade mensal do Fundo ao longo de T periodos conforme a férmula

seguinte:

A rentabilidade é calculada conforme o artigo 70.° do Regulamento da CMVM n.° 2/2015 e tem por base as

seguintes formulas:

Rentabilidade efetiva = [g2 - —<D—1/ (1 + 7] 4

em que: UPf — Valor da unidade de participacdo no final do periodo de referéncia; UPi — Valor da unidade
de participagdo no inicio do periodo de referéncia; Cs — Comissdo de subscricdo maxima aplicavel na data
de inicio do periodo de referéncia; Cr — Comissao de resgate maxima aplicavel pressupondo o resgate da
totalidade do investimento no final do periodo de referéncia; Rj — Rendimento atribuido na data j, por unidade

de participacdo; UPj — Valor da unidade de participacdo (ex rendimento) na data j.

Rentabilidade anualizada = (1 + Rentabilidade efetiva) ™" — 1

em que: m = nimero de periodos no ano, sendo m = 365 (ou 366), 52 ou 12 para dados diarios, semanais
Ou mensais, respetivamente. n = nimero de dias, semanas ou meses do periodo de referéncia da

rentabilidade efetiva utilizada.

O valor patrimonial liquido a 31 de margo de 2022 era de 31.843.632,67€ (valor ndo auditado), o valor por
unidade de participagao era de 18,7315€ (valor ndo auditado) e a ultima cotagao, dia 6 de maio de 2022,

das Unidades de Participagdo no Euronext Access foi de 19,14€.

Desde a alienacdo de um imével em 2019, o total de Ativos imobilidrios do Fundo tem-se mantido estavel,
apresentando o montante de 34.767.650€ no final de 2021.

O Passivo tem vindo a reduzir-se desde 2019, ndo indo além dos 3.552.221€ em 2021. Esta dinamica reflete

se no baixo racio de alavancagem de 0,10 apresentado pelo Fundo no final de 2021.

Os Resultados liquidos obtidos em 2021, de 2.040.422€, foram inferiores aos dos dois anos anteriores em
virtude dos Ganhos em ativos imobiliarios terem sido menos expressivos, nao obstante ter-se verificado uma

reducao do Total dos custos e os Rendimentos de ativos imobiliarios terem subido relativamente a 2020.

No exercicio de 2020, ano em que as avaliacGes dos ativos beneficiaram da reducao das taxas de juro de
mercado para minimos histdéricos, os Ganhos em operagdes financeiras e ativos imobiliarios (3.182.108€)

tiveram um peso preponderante no Total de Ganhos e Proveitos (5.349.114€). Para tal também contribuiu a
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realizacdo da primeira alienacdo, com mais-valias, de um ativo imobiliario pelo Fundo. Ja em 2021 o maior
contributo para o Total de Ganhos e Proveitos (3.038.770€) adveio dos Rendimentos de ativos imobiliarios
(2.229.979¢€).

Desde o final do exercicio de 2021 verifica-se um incremento da inflacdo, agravado pelo despoletar do
conflito na Ucrania. Tal tem tido repercussbes no aumento dos precos das matérias-primas e,
consequentemente, nos custos das obras, o que altera o custo de substituicdo dos imoveis. Os niveis de
inflacdo mais elevados verificados na presente conjuntura poderdo assim sustentar e incrementar o valor
dos ativos existentes, bem como implicar a revisdo contratual em alta das rendas auferidas. J& um previsivel

aumento das taxas de juro poderd vir a impactar negativamente o valor das avalia¢oes.

O Prospeto, incluindo os documentos inseridos por remisséo, contém referéncias a indicadores alternativos
de desempenho (Alternative Performance Measures). Estes racios e indicadores sdo ndo auditados e sédo
apresentados para que os investidores possam ter uma indicacdo do desempenho financeiro do Fundo, bem

como para cumprimento de exigéncia regulamentar.

Nos Relatérios e Contas do Fundo (inseridos por remissdo), na sec¢do Performance do Fundo, sao
apresentados indicadores relativos a Valorizagdo Anual e ao Risco do Fundo. O primeiro € medido pela Taxa
Interna de Rentabilidade (TIR), enquanto o segundo é calculado através da volatilidade anualizada, tendo

por base a rentabilidade histérica mensal.

O indicador “racio de alavancagem” referido no Prospeto representa o racio entre o Total do Passivo e o
Total do Ativo no final do periodo a que respeita. Trata-se de um indicador alternativo de desempenho
(Alternative Performance Measures). Este racio ndo é auditado e é apresentado para que os investidores
possam ter uma indicag&do do desempenho financeiro do Fundo, bem como para cumprimento de exigéncia

regulamentar.

No Relatério de Auditoria relativo as demonstragdes financeiras de 2020, datado de 15 de abril de 2021,

vem mencionada a seguinte énfase:

“Conforme se encontra mencionado no ponto 6 do Relatério de Gestdo e no ponto 14 da nota 3 do anexo
ao balanco e demonstracdo de resultados, o Conselho de Administracdo da Entidade Gestora tomou
medidas de minimizacdo dos riscos resultantes do desenvolvimento da Pandemia nomeadamente o perdao
de rendas por contrapartida do periodo de permanéncia garantida. No exercicio em causa foi quantificado
um impacto direto de 35.444 euros relacionado com a constituicdo de provisdes para rendas vencidas. Para
o exercicio de 2021 projeta-se apenas um pequeno conjunto de pontuais atrasos nos respetivos pagamentos
relacionado com as rendas, sendo que relativamente ao impacto sobre o valor dos iméveis a Entidade
Gestora considera ser impossivel apresentar uma quantificacdo dos respetivos efeitos. Apesar do
agravamento da pandemia no inicio de 2021, é convic¢cdo do Conselho de Administracdo da Entidade
Gestora que as atuais circunstancias excecionais nao colocam em causa a continuidade das opera¢c~"oes
do Fundo.

Conforme mencionado no ponto 7 do Relatério de Gestédo, por deliberacdo da Assembleia de Participantes
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de janeiro de 2021, foi aprovada pelos participantes a substituicdo da Entidade Gestora do Fundo. Na
sequéncia desta deliberacao: (i) parte dos participantes, que votaram vencidos, intentaram uma providéncia
cautelar de suspensao da referida deliberagéo, a qual foi admitida e corre termos no Juizo de Comércio de
Vila Nova de Gaia; (ii) a entidade gestora, até entdo em funcbes, tem a expectativa de continuar a exercer
a gestdo do Fundo e de obter a correspondente remuneracao até 17 de fevereiro de 2028, data de duracdo
prevista do Fundo. De referir que a CMVM, por deliberacdo de 31 de marco de 2021, ratificou o deferimento
do pedido de autorizacdo para a substituicdo da sociedade gestora do Fundo, produzindo efeitos desde 1

de abril de 2021. A nossa opinido ndo € modificada em relacdo a esta matéria.”

E no Relatério de Auditoria relativo as demonstragdes financeiras de 2021, de 22 de fevereiro de 2022, vem

mencionada a seguinte énfase:

“Conforme mencionado no ponto 3.7 do Relatério de Gestdo, por deliberacdo da Assembleia de
Participantes de janeiro de 2021, foi aprovada pelos participantes a substituicdo da Entidade Gestora do
Fundo. A CMVM, por deliberacdo de 31 de marco de 2021, ratificou o deferimento do pedido de autorizacao
para a substituicdo da sociedade gestora do Fundo, produzindo efeitos desde 1 de abril de 2021. Em
dezembro de 2021 foi intentada pelos Requerentes, a acdo principal de anulacdo de deliberacdes sociais,
cuja deciséo ainda se aguarda. A Entidade Gestora ndo prevé qualquer impacto na esfera do Fundo. A

nossa opinido nao é modificada em relacao a esta matéria.”

Na opinido da Entidade Gestora, as matérias apontadas nas énfases do auditor as contas anuais de 2020 e
2021 néo tém implicagbes no ambito do aumento de capital, nem se prevé que tenham impacto na esfera

do Fundo.

XiIlI. Processos judiciais e arbitrais

No Relatério e Contas de 2020, ainda elaborado sob a gestdo da anterior sociedade gestora — Atlantic
SGOIC, S. A. —amesma reclama e alega uma legitima expetativa do exercicio da gestédo e correspondente

remuneracgao, até a data prevista de duracdo do Fundo (17 de fevereiro de 2028).

No dia 28 de marco de 2022, o Fundo foi citado para contestar a agdo proposta pela Atlantic SGOIC, S. A,
no montante de 2.982.750,00€, tendo por base o pagamento dos valores que alegadamente deixou de

auferir em consequéncia da sua substituicdo como entidade gestora.

No dia 6 de maio de 2022, o Fundo apresentou a sua Contestacao, na qual pugnou pela total improcedéncia
pelos pedidos formulados pela sociedade gestora Atlantic SGOIC, S.A., tendo apresentado o respetivo

pedido reconvencional, no montante de 5.843.916,60€.

Salientamos, contudo, que, ndo sendo ainda possivel prever com certeza o resultado do processo judicial
em causa, o Fundo, suportado na opinido dos seus assessores legais, entende e prevé que ndo existam

fundamentos juridicos suficientes para uma condenacao neste processo.

N&o existe qualquer processo judicial ou arbitral contra a Entidade Gestora.
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XIlll.  Alteracg&o significativa da situagao financeira do Emitente
N&o se registaram alteragdes significativas da situagao financeira do Emitente e da Entidade Gestora
desde 31 de dezembro de 2021.

XIV. Politica de rendimentos

O Fundo tem como politica de rendimentos a distribuicdo parcial de rendimentos aos participantes. A partir
de 2017 (inclusive) e por referéncia ao exercicio anterior, sdo distribuidos resultados liquidos do Fundo num
montante definido pelo menor dos seguintes valores: 80% dos rendimentos de ativos imobilidrios ou 90%
dos resultados liquidos do Fundo, ambos calculados com referéncia ao Ultimo dia de cada ano e
determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de Contas para os Oll e demais

regulamentacdo complementar emitida pela CMVM.

Definidas as necessidades previsiveis de reinvestimento, bem como 0s montantes necessarios para
salvaguardar a solvabilidade, a solidez financeira e as necessidades de tesouraria do Fundo, tendo presente
a previsivel evolucdo dos negdcios, a Entidade Gestora podera decidir sobre a distribuicdo de rendimentos

num montante superior ao definido no ponto anterior.

Havera distribuicdo de resultados duas vezes por ano, devendo a primeira ocorrer até ao dia 31 de marco,
apos o fecho do exercicio, e a segunda até 30 de agosto, apds a apresentacdo das contas semestrais. Sem
prejuizo do referido nos pontos anteriores, enquanto o endividamento bancério, determinado pelos montantes
registados nas contas de empréstimos, representar, por referéncia ao més anterior ao do anutncio do
pagamento de rendimentos, mais de 5% do total do Ativo Liquido do Fundo, o valor do rendimento a distribuir

nessa ocasido nao podera ser superior a 0,50€ (cinquenta céntimos) por Unidade de Participacéo.

Os rendimentos serdo distribuidos pelos participantes em funcdo do nimero de Unidades de Participacdo de
gue cada um seja titular & data da distribuicdo; sera feita a publicacdo de um aviso de distribuicdo de

resultados no sistema de difusdo de informacdo da CMVM.

No periodo coberto pelas informacgdes financeiras histéricas foram realizadas as seguintes distribuicdes de

rendimentos:

¢ 10 de maio de 2019 — 0,50€ por Unidade de Participacao;

¢ 26 de agosto de 2019 — 0,50€ por Unidade de Participagéo;
¢ 30 de marco de 2020 - 0,50€ por Unidade de Participacao;
e 24 de agosto de 2020 - 0,50€ por Unidade de Participacao;
¢ 11 de maio de 2021 - 0,50€ por Unidade de Participacao;

e 26 de agosto de 2021 - 0,50€ por Unidade de Participagéo;
¢ 10 de marc¢o de 2022 - 0,50€ por Unidade de Participagao.

Relativamente a Entidade Gestora, esta ndo possui uma politica de distribuicdo de dividendos definida.
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XV.  Contratos significativos
Nao foram celebrados contratos significativos nos dois anos imediatamente anteriores a publicacdo do
documento.

XVI.  Obijetivos e Politica de Investimento

16.1.1. Descricao da Politica, da estratégia e dos objetivos de investimento

O objetivo do Fundo consiste em alcangar, numa perspetiva de médio e longo prazo, uma valorizacao
crescente do capital e a obtencdo de um rendimento continuo e estavel, através da constituicdo e gestao
de uma carteira de valores predominantemente imobiliarios baseada em critérios de prudéncia,

seletividade, seguranga e rentabilidade, de forma a acautelar e valorizar os interesses dos participantes.
O Fundo tem como principais areas de atuacao:

a) o arrendamento, a cesséo de exploracdo ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa de
imoveis destinados ao comércio, servigos, industria e armazenagem, com vista a potenciar a

geracado de rendimentos por parte dos ativos em carteira,;

b) o desenvolvimento de projetos de construcao de iméveis destinados ao comércio, servigos,
industria e armazenagem, de forma a assegurar a sua exploragcdo com recurso ao
arrendamento, cessao de exploracéo ou qualquer outra forma de exploracdo onerosa, com vista

a potenciar a geragdo de rendimentos por parte dos ativos em carteira;

c) a compra e venda de imdéveis destinados ao comércio, servicos, indUstria e armazenagem,

com vista a realizacdo de mais-valias.
16.1.2. Descrigéo dos tipos de ativos

O Fundo é constituido na grande maioria por prédios urbanos, no entanto a carteira de valores do Fundo
podera, ainda que residualmente, ser constituida por depositos bancérios, certificados de depdsito, Unidades
de Participacao de fundos de tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro

da Unido Europeia, pertencente a Zona Euro, com prazo residual inferior a 12 meses.
16.1.3. Técnicas que pode utilizar e todos os riscos a elas associados

O Fundo podera recorrer a utilizacao de instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco de taxa

de juro proveniente do patriménio, nos termos da lei e da regulamentagéo aplicaveis.

Os instrumentos financeiros derivados a utilizar poderdo ser negociados em qualquer mercado financeiro da

Unido Europeia, desde que reconhecido pela respetiva autoridade de superviséo.

Inerente a utilizacdo de instrumentos financeiros derivados para cobertura da taxa de juro esta o proprio
risco de taxa de juro, que resulta de variac6es no valor dos instrumentos financeiros induzidas por variagdes

das taxas de juro.

16.1.4. Tipos e fontes de alavancagem permitidos e riscos a eles associados
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O Fundo poderé& contrair empréstimos. Num cenario extremo de mercado em que as taxas de ocupacgéo
diminuam, os inquilinos ndo paguem as rendas devidas e em que ndo fosse possivel vender iméveis no
mercado, tal poderia implicar uma situacao de incumprimento do servico da divida por parte do Fundo,

chegando por esta via a uma eventual situacdo de insolvéncia.

16.1.5. RestricGes e limites a utilizacdo de alavancagem e eventuais disposicdes em matéria de

reutilizacdo de garantias e ativos

O Fundo podera contrair empréstimos, quando tal se revele necessario a execucdo da politica de
investimento. Ndo podem integrar o patrimoénio dos organismos de investimento imobilidrio os ativos com
onus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienagdo, nomeadamente os ativos objeto de

garantias reais, penhoras ou procedimentos cautelares.

16.2. Descri¢cdo dos procedimentos através dos quais o organismo de investimento coletivo pode

alterar a sua estratégia ou a sua politica de investimento, ou ambas

A modificacdo da politica de investimentos apenas podera operar por deliberagéo favoravel da Assembleia
de Participantes.

16.3. Nivel maximo de alavancagem
O Fundo poderé contrair empréstimos até ao limite de 33% do valor dos seus ativos.
16.4. Perfil do Investidor

O Fundo destina-se a investidores, pessoas singulares e coletivas, que procuram um investimento
alternativo aos depoésitos bancéarios e a divida publica nacional, que no médio e longo prazo (10 anos)
proporcione uma rentabilidade superior a estes, que proceda a distribuicédo regular de rendimentos e tenha

subjacente o investimento em ativos imobiliarios.

Paralelemente estes investidores estdo sensibilizados para o facto de se exporem ao risco associado ao
investimento em mercados imobiliarios, os quais decorrem de um conjunto de fatores como seja a variagdo
dos precos dos iméveis que integram aqueles, a qualidade e a diversificacdo da carteira de imoveis, os
setores de atividade econdmica, a localizacdo geografica e a qualidade dos inquilinos.

O Fundo destina-se a investidores ndo profissionais, investidores profissionais e contrapartes elegiveis, tal

como definidos no artigo 30.° do Codigo dos Valores Mobiliarios e na Diretiva 2014/65/UE.
16.5. Restrigcbes ao investimento
16.5.1. Restri¢des de investimento apliciveis ao Fundo

Limites legais a politica de investimento:

a. A carteirade valores do Fundo poder4, ainda que residualmente, ser constituida por depdsitos
bancarios, certificados de depdésito, unidades de participacdo de fundos de tesouraria e
valores mobiliarios emitidos ou garantidos por um Estado-Membro da Unido Europeia,

pertencente a Zona Euro, com prazo residual inferior a 12 meses.
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b. O Fundo ndo pode investir em prédios rusticos.

c. O valor dos projetos de promocgédo urbana estd compreendido no intervalo [0,00%; 50,00%]

do valor global dos prédios urbanos.

d. O Fundo podera contrair empréstimos, guando tal se revele necessario a execu¢ao da politica
de investimento, até ao limite de 33% do valor dos seus ativos.
e. N&o podem integrar o patriménio dos organismos de investimento imobiliario os ativos com

onus ou encargos que dificultem excessivamente a sua alienacdo, nomeadamente os ativos

objeto de garantias reais, penhoras ou procedimentos cautelares.
Autolimites a politica de investimento:

a. Os imdbveis sitos na Zona Metropolitana de Lisboa e na Zona Metropolitana do Porto ndo

poderdo representar menos de 33% do valor total dos imoveis do Fundo.

b. O valor dos iméveis arrendados a uma Unica entidade ndo pode representar mais de 60% do

ativo total do Fundo.
c. Ovalorde umimével ou equiparado ndo pode representar mais de 33% do ativo total do Fundo.
d. O Fundo néo pode deter numerario.

e. O Fundo apenas pode deter ativos imobiliarios localizados em paises pertencentes a Zona

Euro.

f. O Fundo apenas pode deter ativos denominados em euros.

g. O Fundo ndo pode investir em unidades de participacdo de outros fundos de investimento
imobiliario.

h. O Fundo ndo pode investir em sociedades imobiliarias.

i. O valor dos imo@veis do Fundo e de outros ativos equiparaveis ndo podera representar menos

de 75% do ativo total do Fundo.
O Fundo pode investir até um maximo de 33% do valor total do ativo num tnico imével.

O valor do conjunto dos imoveis arrendados a uma Unica entidade ndo pode representar mais de 60% do

ativo total do Fundo.

Podera ser solicitado aos arrendatarios dos iméveis propriedade do Fundo a constituicdo de garantias

bancérias ou prestacao de cau¢do no montante equivalente a 6 meses de renda.

Na eventualidade de uma infracdo relativa as restricbes de investimento aplicAveis ao Fundo, em
situagBes excecionais e/ou alheias a vontade da entidade responséavel pela gestéo, os Participantes serdo
notificados por carta registada que incluird, desde logo, o plano de recuperacédo e regularizacdo dos

limites ultrapassados.
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16.6. Prestadores de servicos

No exercicio de 2021, o Fundo suportou uma comisséo de gestao fixa de 95.194,87€, uma comissao de

gestao variavel de 33.178,95€ e uma comissao de depositario de 86.252,22€.
No ultimo exercicio foram despendidos em prestacéo de servigos de auditoria 6.150,20€ (IVA incluido).

Para o exercicio de 2022, os custos com auditoria serdo de 5.000€ e nos dois exercicios subsequentes

(2023 e 2024) serao de 5.500€, sendo que a estes valores acrescera o IVA a taxa normal em vigor.

As comissdes de gestdo e de depdsito sdo cobradas ao Fundo conforme definido nos pontos 4.1 e 4.2 do

Regulamento de Gestéao.
Adicionalmente o Fundo suportara os seguintes encargos:

a) A taxa de supervisdo da CMVM, fixada no n.° 2 do artigo 4.° da Portaria n.° 342-B/2016, de 29 de
dezembro, é de 0,026%. mensal e incide sobre o Valor Liquido Global do patriménio do Fundo do ultimo dia
de cada més. A coleta mensal ndo pode ser inferior a 200€ (duzentos euros) nem superior a 20.000€ (vinte

mil euros).

b) Ao Fundo aplicam-se as todas regras previstas no Cédigo do Imposto de Selo, nomeadamente a
incidéncia da taxa de 0,0125%, por trimestre, sobre a média dos Valores Liquidos Globais do Fundo apurados

no ultimo dia de cada més que compdem o trimestre.

Para além dos encargos com a comisséo de gestdo, comissao de depésito, taxa de supervisdo da CMVM e

imposto de selo, o Fundo suportara ainda:

i) 0s encargos com as avaliacdes de imoOveis que por lei sejam obrigatérias ou cuja gestdo sa e

prudente do Fundo julgue adequadas (no ano de 2021 totalizaram 27.542€);,
i) 0s encargos com as auditorias as contas dos fundos que sejam legalmente exigiveis;

i) os encargos de conservacdo e manutengdo assim como as respetivas benfeitorias em imoveis e

equipamentos que integrem o patriménio do Fundo;
iv) 0s encargos relacionados com a compra, venda e arrendamento dos ativos do Fundo;

v) o0s encargos decorrentes da elaboracdo de projetos, fiscalizacdo de obras, licengas, concursos,
seguros e garantias e outros custos inerentes a constru¢ao e promocao e desenvolvimento de projetos de
construcdo e/ou reabilitagdo de imdveis do Fundo, que ndo sejam devidos a consultores externos do

fundo;
vi) as despesas notariais de escrituras e registos prediais devidos pelo Fundo;
vii) quaisquer impostos ou taxas devidas pelo Fundo;

viii) despesas de condominio, incluindo a vigilancia, jardinagem e outras despesas a que o Fundo esteja

obrigado por forca dos direitos que Ihe assistam sobre os iméveis;

ix) despesas provenientes da colocacdo e manutencdo de contadores de agua, eletricidade ou gas em
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iméveis do Fundo;
X) taxas de esgoto, de lixo ou outras camararias, telefones, eletricidade, agua e gés;
xi) custos com indemnizagdes a arrendatérios do Fundo;
Xii) taxas de saneamento relativas a iméveis que facam parte do patriménio do Fundo;

Xiii) os encargos relacionados com a celebracdo de contratos de seguro sobre imoveis que facam parte

do patriménio do Fundo;

xiv) as comissfes de mediagdo imobiliaria relativas a ativos do Fundo, desde que seja concretizada a

operagéo;

xv) despesas e honorarios de advogados e solicitadores relativos a servicos juridicos prestados ao
Fundo e as custas judiciais referentes a processos em que o Fundo na sua qualidade de proprietario esteja

envolvido;
xvi) campanhas publicitarias realizadas com o objetivo de promocao dos bens do Fundo;

xvii) comiss@es bancérias que ndo recaiam no ambito da funcéo de Depositario do Fundo, nomeadamente
as decorrentes da emissdo de cheques, das ordens de cobranca e pagamento e da emissdo de

transferéncias;

xviii) todas as despesas de compra e venda de valores por conta do Fundo, nomeadamente as despesas
com transferéncias, despesas com operac¢des cambiais, despesas com transac¢des no mercado de capitais
e despesas com transa¢cfes no mercado monetario, que nao recaiam no ambito da funcéo de Depositario

do Fundo;

xiX) 0s custos decorrentes da admissdo a negociacdo das Unidades de Participacdo em sistema de

negociacao multilateral.

XX) outros custos diretamente conexos com o patriménio do Fundo.
Os peritos avaliadores dos imoveis do Fundo, que realizam a avaliagdo de ativos conforme o disposto no

artigo 133.° do RGOIC, séo os seguintes:
v" BPicture — Consultoria, Unipessoal, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2019/0033

v" CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Iméveis, Unipessoal, Lda. — N.° de registo na CMVM
PAI/2006/0001

v' Cushman & Wakefield — Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda. — N.° de registo na CMVM
PAI/2006/0007

v" ECN - Projectos e Construgdes, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2016/0185

v' Jones Lang Lasalle (Portugal) - Sociedade de Avaliacdes Imobiliarias, Unipessoal, Lda. — N.° de
registo na CMVM PAI/2006/0009

v' L2 | - Investimentos Imobiliarios, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2003/0048
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PFC Value, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2019/0023

Prime Yield - Consultadoria e Avaliagdo Imobiliaria, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2005/0013
Savills Portugal — Consultoria, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2006/0004

TKA, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2006/0005

Trustval Avaliacbes e Consultoria, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2017/0047

Envisabio, Engenharia Unipessoal, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2011/0015

P&l — Propriedade Investimento, Consultores em Investimento Imobiliario, Lda. — N.° de registo na
CMVM PAI/2003/0018

Ktesios Apprasal — Consultoria e Avaliagbes Imobiliarias, Lda. — N.° de registo na CMVM
PAI/2009/0049

Torres Mascarenhas, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2010/0054
VALTECSA - Sociedade de Avaliagdo de Bens, Lda. — N.° de registo na CMVM PAI/2006/0003

Structure Value — Sociedade de Consultoria e Avaliagéo de Ativos, Lda. — N.° de registo na CMVM
PAI/2009/0047

Nuno Alexandre Rodrigues Antunes — N.° de registo na CMVM PAI/2021/0082.

A informacao sobre os peritos avaliadores de imdveis encontra-se disponivel no sitio da web da CMVM.

O auditor do Fundo esta identificado no ponto 4.2. do presente prospeto e cumprira as seguintes fungoes:

a)

b)

Realizar a revisao legal de contas, nos termos da lei e regulamentos aplicaveis em conformidade
com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e orientacdes técnicas e éticas
da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas, incluindo a forma de relato, a fim de obter um nivel
de seguranca razoavel sobre se as demonstracdes financeiras estao isentas de distorcdo material,
designadamente procedendo ao exame, numa base de amostragem, da prova que suporta as
guantias e divulgagdes constantes dessas demonstragdes financeiras, a apreciagéo dos principios
contabilisticos e das estimativas contabilisticas significativas feitas pelo érgdo de gestédo, a
avaliacdo da apresentacdo global da informacao financeira, a verificacdo da aplicabilidade do
pressuposto da continuidade e a verificagdo se o relatério de gestao € preparado de acordo com
as leis e regulamentos aplicdveis em vigor e se a informacao constante no mesmo é coerente com

as demonstracdes financeiras examinadas;

Expressar uma opinido profissional e independente baseada no exame das demonstracdes
financeiras a que se refere a alinea anterior, através de Relatorio de Auditoria elaborado nos
termos do Artigo 45.° do EOROC.

N&ao existem conflitos de interesses relativamente aos prestadores de servicos acima identificados, entre

as suas obrigacdes perante o Fundo e as suas obrigacdes perante terceiros, ou interesses préprios, para
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além dos identificados no ponto IX. do presente Prospeto.

De acordo com a Politica de Conflitos de Interesses da sociedade gestora, aplicaAvel ao Fundo, os

potenciais e efetivos conflitos de interesses sdo monitorizados huma base continua e inscritos um registo

centralizado. Foram identificados os seguintes potenciais conflitos de interesses:

O Banco Carregosa desempenha, simultaneamente, as funcbes de listing sponsor, entidade
comercializadora e entidade depositaria, conforme identificado no Regulamento de Gestédo do

Fundo;
O Banco Carregosa € participante (conforme o ponto 10.1) e mutuante do Fundo;

O Banco Carregosa sera a entidade colocadora, assistente e liquidataria da Oferta, conforme o

ponto 18.15. deste Prospeto.

A Entidade Gestora instituiu ainda mecanismos aptos a dirimir os potenciais conflitos de interesses, tais

como:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

A existéncia de uma estrutura organizacional destinada a identificacdo, prevencdo, gestéo e
acompanhamento de conflitos de interesses;

A segregacdao das unidades organizativas (de negécio e de controlo) da Entidade Gestora cujas
funcbes e competéncias possam considerar-se incompativeis entre si ou que possam gerar

sistematicamente conflitos de interesses;

O registo de atividades que originem conflitos de interesses, incluindo a elaboracao de listas de

pessoas que tiveram acesso a informacéo privilegiada no caso em questao;

A existéncia de reporte periodico ao Conselho de Administracdo e ao Conselho Fiscal, de forma
a permitir verificar a existéncia de procedimentos de controlo adequados e adequacgédo das

medidas adotadas;

A eliminacdo de qualquer relacdo direta entre a remuneragéo de pessoas relevantes envolvidas
numa atividade e a remuneracdo ou as receitas geradas por diferentes pessoas relevantes
envolvidas numa outra atividade, quando possa surgir um conflito de interesses em relacdo com

essas atividades;

O estabelecimento de planos de formacéao especificos destinados a sensibilizar e promover uma
atuacao profissional honesta e transparente como medida de prevencao de potenciais situacfes
de conflitos de interesses, relacionados, entre outros, com o uso inadequado ou com fins pessoais

de informacédo confidencial, meios informaticos, fundos, bens ou propriedade intelectual;

A disponibilizacdo dos recursos suficientes, tanto humanos como financeiros e materiais, para
garantir a autonomia, a independéncia e a objetividade das atividades das unidades organizativas
(de negécio e de controlo) da Entidade Gestora, fiscalizando as funcbes que impliguem a

realizacdo de atividades ou a prestacdo de servicos de natureza sensivel e que possam
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representar um foco/situacao de risco em matéria de conflito de interesses;

h) ReuniBes periodicas entre o Conselho de Administracdo ou o administrador com o pelouro do
Compliance, o Conselho Fiscal e os responsaveis maximos pelas unidades organizativas (de
negocio e de controlo) da Entidade Gestora, com objetivo de avaliar se as condicbes de
funcionamento da Sociedade podem envolver quaisquer conflitos de interesses relevantes que
Nnao se encontrem previstos Nnos normativos e procedimentos internos e a respetiva divulgacao

aos participantes em Oll geridos pela Sociedade;

i) Revisdo anual e atualizacdo periddica dos normativos e procedimentos internos relativos aos
conflitos de interesses, por parte do Conselho de Administracéo, com o objetivo de incluir medidas
adicionais de prevencdo resultantes da experiéncia adquirida através dos procedimentos de
atuacao implementados e, em particular, medidas justificadas em fung&o das reunifes a que se

refere a alinea anterior.
Os direitos dos participantes encontram-se descritos no ponto 18.3. do presente Prospeto.
16.7. Depositario

O depositario dos ativos do organismo de investimento coletivo é o Banco L. J. Carregosa, S. A.
(denominacéo legal), com a denominagdo comercial “Banco Carregosa”, com sede na Avenida da
Boavista n.° 1083, 4100-129 Porto, registado em Portugal. O Depositario encontra-se também registado
na CMVM como intermediario financeiro com o nimero 169 desde 12/01/1995, habilitado para o exercicio
da atividade de depositario de OIC desde 12/02/2015 e regulado pelo Regime Geral das Instituicbes de
Crédito e Sociedades Financeiras (RGICSF), estando legalmente habilitado e registado para o exercicio
das atividades de rececdo e transmissdo de ordens relativas a valores mobiliarios, por conta dos
investidores de, e para a rececdo e execugdo de ordens relativas a valores mobiliarios no mercado a
contado e no mercado a prazo e com o LEI 213800UFLAA5SS551Z10.

Em 2009, o Banco L. J. Carregosa, S. A. conclui o projeto de fusédo e transformacédo da sociedade

financeira de corretagem em Banco, dedicado a banca privada.

O contacto telefénico do Banco L. J. Carregosa, S. A. é o +351 226 086 464 e o sitio da Web é o

https://www.bancocarreqgosa.com/pt/.

As informacdes contidas no sitio da Web ndo fazem parte do Prospeto, a menos que tais informacdes

sejam inseridas por remisséo no presente documento.
Sao obrigagBes/fungbes do depositario, no exercicio da sua atividade, as seguintes:

a) Assumir uma funcao de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei
e do presente Prospeto do Oll/Fundo, especialmente no que se refere a politica de

investimentos e ao calculo do valor patrimonial das unidades de participagéo;

b) Pagar aos participantes a sua quota-parte dos resultados do Oll/Fundo;
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c) Executar as instru¢bes da sociedade gestora, salvo se forem contrarias a lei ou ao
Prospeto do OIC/Fundo;

d) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores do Fundo, consoante sejam

titulados ou escriturais;

e) Efetuar todas as compras e vendas dos valores dos fundos de que a entidade gestora o
incumba, as operacfes de cobranca de juros, dividendos e outros rendimentos por eles
produzidos, bem como as operacdes decorrentes do exercicio de outros direitos de natureza

patrimonial relativos aos mesmos valores;

f) N&o existem condi¢cfes especificas suscetiveis de conduzir & substituicdo do depositario.
A substituicdo do depositario pode ocorrer por cessacgédo do respetivo Contrato de Deposito
celebrado entre a Entidade Gestora e o depositério. A substituicdo depende de autorizagéo
da CMVM e torna-se eficaz na data de notificacdo da decisdo de deferimento ou em data
posterior indicada pelo requerente. O depositério fica obrigado a assegurar a continuidade
das suas fungdes até que ocorra a respetiva substituicdo nos termos da Lei.

S&o obrigacdes da Entidade Gestora:

a) prestar perante o Depositario, relativamente a cada OIC, todas as informacfes relevantes e 0s
atos e operacdes a que se refere a Legislacdo Aplicavel, seja a Sociedade Gestora a entidade

geradora da informacéo, seja mera destinataria da mesma, por via direta ou indireta;

b) Disponibilizar todos os elementos relevantes sobre a completa identificagéo dos ativos do OIC e
respetiva avaliacdo, bem como das operacgdes realizadas pelo OIC incluindo, as contrapartes dos
negécios e obrigacdes e direitos dai decorrentes, a partir do momento em que os termos das

operagdes estejam firmemente determinados;

c) Disponibilizar todos os elementos relativos a emissao, resgate ou reembolso de participacdes no
OIC, unidades de participacdes, bem como o valor das Unidades de Participacédo e, quando lhe

for solicitado pelo Depositario, a informacgéo subjacente a tal valorizagéao;

d) Informar sobre a troca de comunica¢cfes com as autoridades de supervisdo com relevo para o
acompanhamento da administracdo do OIC pelo depositario, de modo a permitir-lhe cumprir as

suas funcoes;

e) Informar sobre os atos relevantes da esfera do OIC necessérios ao acompanhamento da
administracdo do OIC pelo depositario, dando a conhecer com antecedéncia razoavel, a
realizacao de quaisquer assembleias de participantes, e caso entenda necessario, promovendo a

possibilidade de o Banco Depositario estar presente;
f) Informar o Depositario de qualquer subcontratacéo;

g) Obter o acordo (quando legalmente exigivel) ou informar o Depositario da alteracdo dos
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documentos constitutivos do OIC;

h) Permitir que o Banco possa debitar as comiss6es de depdsito nas contas de depdsito de
numerario dos OIC;

i) Assegurar uma troca de informacéo eficiente com o Depositario, relevante para o desempenho
das suas func¢des, incluindo a relacionada com o exercicio de todos os direitos associados a
instrumentos financeiros, bem como o acesso atempado a informacao sobre as contas do OIC e
a toda a informacao da Sociedade Gestora relevante para o cumprimento dos deveres relativos a
funcdo de depositério;

j) Identificar as regides geogréaficas em que os OIC planeiam investir;

k) Comunicar ao Depositario quaisquer alteracdes as listas de paises que integram as regides

geogréficas identificadas nos termos no ponto anterior;

[) Avaliar ainformacgé&o transmitida e o cumprimento das obrigagdes legais e contratuais, para efeitos

de andlise do desempenho do Depositario, nomeadamente através de visitas presenciais;

m) Cumprir as regras em matéria de prevencao do branqueamento de capitais e do financiamento
do terrorismo, no que se refere, em especial, a listagem de toda a informacao a partilhar com o
Depositario relacionada com a subscri¢do, resgate ou reembolso e aquisi¢do, venda e extingédo
do registo de unidades de participacéo do OIC.

A Entidade Gestora e o Depositario respondem solidariamente perante os participantes pelo cumprimento

das obrigacdes contraidas nos termos da lei e do Regulamento de Gestao.

A Entidade Gestora e o Depositario respondem, designadamente, pelos prejuizos causados aos
participantes em consequéncia de erros e irregularidades na valorizagdo do patriménio do Fundo e na
distribuicdo dos resultados, nos termos definidos pelo Regulamento da CMVM N° 02/2015, designadamente
os termos de prestacdo das informagBes a CMVM e as condigbes em que os participantes devem ser
compensados.

O recurso por parte da Sociedade Gestora e/ou do Depositario a servigos de terceiras entidades ndo afeta

a responsabilidade prevista nos pontos anteriores do presente artigo.
16.8. Avaliacao

O valor liquido global do Fundo € apurado deduzindo & soma dos valores que o integram, avaliados de

acordo com as normas legalmente estabelecidas, a importancia dos encargos efetivos ou pendentes.

O valor de cada unidade de participacéo sera calculado todos os dias para efeitos internos, e é apurado
dividindo o valor liquido global do Fundo pelo nimero de unidades de patrticipacdo emitidas, reportando-

se o seu valor as 17.00 horas de cada dia.
Na valorizacdo dos ativos do Fundo sédo adotadas as seguintes regras de valorimetria:

a) Todos os imoveis do Fundo séo sujeitos avaliacdo por parte de pelo menos dois Peritos
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b)

d)

e)

f)

9)

h)

Avaliadores.

Cada imovel do Fundo é avaliado com uma periodicidade minima de 12 meses e sempre que
ocorram circunstancias suscetiveis de induzir altera¢bes significativas no seu valor,

nomeadamente a classificacdo do solo.

A avaliacdo de cada imdvel e dos projetos de constru¢ao devera recorrer a pelo menos dois
dos trés métodos de avaliacdo previstos em Regulamento da CMVM, o “Método

comparativo”, o “Método do rendimento” e o “Método do custo”.

Os imOveis acabados e os projetos de construcdo séo valorizados pela média simples dos
valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores nas avaliacdes efetuadas. Caso os valores
atribuidos pelos dois peritos avaliadores difiram entre si em mais de 20%, por referéncia ao
valor menor, o imével é novamente avaliado por um terceiro perito avaliador de iméveis.
Sempre que ocorra uma terceira avaliagdo, o imovel é valorizado pela média simples dos
dois valores de avaliacao que sejam mais préximos entre si ou pelo valor da terceira avaliacdo

caso corresponda a média das anteriores.

Em derrogacdo da alinea anterior, os imOveis sdo valorizados pelo respetivo custo de
aquisicao desde o momento em que passam a integrar o patriménio do Fundo até que ocorra
uma avaliacdo exigivel de acordo com o Regime Geral dos Organismos de Investimento

Coletivo e/ou Regulamento da CMVM.

Os projetos de construgcdo sdo avaliados: (i) previamente ao inicio do projeto; (i) com uma
periodicidade minima de 12 meses; (iii) com uma antecedéncia maxima de 3 meses em caso
de aumento e reducdo de capital, de fusdo, cisdo ou de liquidacdo do organismo de
investimento coletivo; (iv) sempre que o auto de medi¢&o da situacdo da obra, elaborado pela
empresa de fiscalizagdo, apresentar uma incorporacao de valor superior a 20% face a ultima

medicéo relevante.

Os imoOveis sdo sujeitos a avaliagdo: (i) previamente a aquisicdo e alienacdo com uma
antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data do contrato em que é fixado o preco
de transacgao; (ii) previamente a qualquer aumento ou redugdo de capital com uma
antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data do aumento ou redugéo do capital,
(i) previamente a fusdo e cisdo de organismos de investimento coletivo com uma
antecedéncia ndo superior a 6 meses relativamente a data de producgéo de efeitos da fuséo
e cisao; (iv) previamente a liquidacao em espécie do organismo de investimento coletivo com

uma antecedéncia nao superior a 6 meses relativamente a data de realizacao da liquidacao.

Os imoveis adquiridos em regime de permuta sdo valorizados no ativo do Fundo pelo seu
valor de mercado, devendo a responsabilidade decorrente da respetiva contrapartida ser
inscrita no passivo do Fundo, registada ao seu preco de custo ou de construcao. A contribuicdo

dos imoveis adquiridos neste regime é aferida pela diferenca entre o valor inscrito no ativo e
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aguele que figura no passivo.

i) Os imoveis prometidos vender pelo Fundo sao valorizados ao pre¢o constante do respetivo
contrato-promessa de compra e venda. Este montante sera atualizado pela taxa de juro
adequada ao risco da contraparte, sempre que se verifiqguem 0s requisitos regulamentares

gue o justifiquem.

) As unidades de patrticipacdo de outros fundos de investimento que integrem o patriménio do
Fundo, designadamente as unidades de participacdo de organismos de investimento do
mercado monetario ou do mercado monetario de curto prazo, serdo valorizadas ao ultimo
valor divulgado ao mercado pela respetiva Entidade Gestora, exceto no caso de unidades de
participacdo admitidas a negociagdo em mercado regulamentado as quais se aplica o

disposto na alinea seguinte.

k)  Os instrumentos financeiros negociados em mercado regulamentado serdo valorizados ao
preco de fecho ou preco de referéncia divulgado pela entidade gestora do mercado em que
os valores se encontrem admitidos a negociacdo. Caso 0s prec¢os praticados em mercado
regulamentado ndo sejam considerados representativos, sdo utilizadas: (i) as ofertas de
compra firmes de entidades especializadas que ndo se encontrem em relacdo de dominio ou
de grupo, nos termos previstos nos artigos 20° e 21° do Codigo de Valores Mobiliarios, com
a entidade responsavel pela gestao; (ii) o valor médio das ofertas de compra, sendo apenas
elegiveis as médias que ndo incluam valores resultantes de ofertas das entidades
anteriormente referidas ou cuja composicao e critérios de ponderagéo sejam conhecidos. Se
for o caso serdo utilizados modelos de avaliacdo independentes, utilizados e reconhecidos
nos mercados financeiros, assegurando-se que 0s pressupostos utilizados na avaliacao tém

aderéncia a valores de mercado.

A Entidade Gestora publicard mensalmente no sistema de difuséo de informac¢éo da CMVM, com referéncia

ao Ultimo dia de cada més, o valor da unidade de participacéo.

XVII. Informagdes essenciais
17.1. Informacdes relativas aos recursos financeiros do Emitente (a curto e longo prazo)

A 31 de margo de 2022, a totalidade dos saldos das contas a ordem detidas pelo Fundo era de 302.440,02€
(valor ndo auditado). O Fundo dispunha ainda, nesta data, de limites por utilizar respeitantes a contas

correntes caucionadas num montante total de 1.850.000,00€ (valor ndo auditado).
17.2. Declaracdo relativa ao fundo de maneio

A Emitente declara que, na sua opinido, na presente data, o fundo de maneio ndo é suficiente para fazer
face as suas necessidades de tesouraria para os proximos 12 meses contados da data de publicacéo do
presente Prospeto, estando em falta o valor de 2.928.660,72€. Para fazer face a insuficiéncia do fundo de

maneio, 0 Emitente considera as seguintes opc¢oes:
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i.  Renovagdo atempada da conta caucionada junto da parte relacionada Banco Carregosa, com o limite
de 3.750.000€ e utilizada em 2.900.000€, com vencimento em 13 de janeiro de 2023, sujeita a
aprovacao do Banco Carregosa.

ii. Na eventualidade da referida conta caucionada junto do Banco Carregosa nao ser renovada, como
tem vindo a suceder anualmente, utilizacdo da conta caucionada integralmente por utilizar junto do
EuroBic, com limite aprovado de 1.500.000€!, e do valor de rendas superior a 2.241.000€ que o
Fundo ira auferir ao longo dos préoximos 12 meses.

ii.  Alternativamente, a Entidade Gestora podera diligenciar pela substituicdo da conta caucionada
existente junto do Banco Carregosa por um mutuo de médio prazo, dado o muito baixo nivel de
endividamento e a estabilidade de geracdo de rendas por parte do Fundo, sujeita a aprovagéo do

Banco Carregosa.

O fundo de maneio do Fundo (diferenca entre o ativo corrente e 0 passivo corrente) era negativo em
2.928.660,72€ (304.933,92€ - 3.233.594,64€) a data de 31 de mar¢o de 2022 (valores nao auditados).

Demonstracdo dos fluxos de 31 de dezembro

(Valores expressos em

Discriminacéo dos fluxos Somatario Somatdrio Somatdrio
OperacOes sobre as UP do Fundo
Recebimentos
Pagamentos
Rendimentos pagos aos participantes 1 700 000,00 1700 1700
000,00 000,00
Fluxo das operacgdes sobre as UP do -1 700 000,00 -1 700 000,00 -1 700 000,00
fundo
OperagGes com valores imobiliarios
Recebimentos
Alienacao de imoveis 0,00 4902 0,00
021,00
Venda de participacbes em sociedades 0,00 0,00 0,00
imobiliarias
Rendimento de iméveis 2 785 349,92 2 489 2992
723,00 998,00
QOutros recebimentos 0,00 0,00 306 226,00
Pagamentos
Despesas correntes (FSE) com imoveis 77 440,33 70 963,00 72 447,00
Outros pagamentos de ativos 211 032,00 31 713,00
imobiliarios
Fluxo das operacdes sobre valores 2 707 909,59 7 109 749,00 3195 064,00
imobiliarios
OperacOes da carteira de titulo
Recebimentos
Pagamentos
Juros e custos similares 26 715,00 164 659,00 183 447,00
Fluxo das operacdes da carteira de -26 715,00 -164 659,00 -183 447,00
titulos
OperacOes de gestdo corrente
Recebimentos

1 O limite atual é de 1.000.000€, devendo o aumento aprovado de limite para 1.500.000€ ser contratualizado durante o més de julho e vigorar por um periodo de 12
meses, renovavel.
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Outros recebimentos correntes 759 452,00 2314 3275
872,00 269,00
Pagamentos
Comisséo de gestdo 407 639,61 349 282,00 491 665,00
Comisséo de deposito 90 234,37 90 991,00 92 102,00
Impostos e taxas 496 829,79 267 382,00 142 942,00
Financiamento 1 006 852,23 0,00 0,00
Juros de financiamento 74 176,90 0,00 0,00
Outros pagamentos correntes 1451678,11 4772 3473
067,00 791,00
Fluxo das operacdes de gestéo -2 767 959,01 -3 164 850,00 -925 231,00
corrente
Operacfes eventuais
Recebimentos
Pagamentos
Fluxo das operacgdes eventuais 0,00 0,00 0,00
Saldo dos fluxos monetéarios do -1 786 764,42 2 080 240,76 386 386,00
eriodo
rcIsisponibilidades no inicio do periodo 2 586 964,76 506 724,00 120 338,00
Disponibilidades no fim do periodo 800 200,34 2 586 964,76 506 724,00

O Fundo iniciou o ano de 2021 com uma liquidez de 2.586.964,76€. Durante o ano, recebeu o valor de
2.785.349,92€ de rendas. No ambito das operacgdes de gestao corrente, merece destaque o pagamento de
1.006.852,23€ relativo a amortizagcbes de financiamentos. O Fundo distribuiu ainda rendimentos no valor
1.700.000<€ ficando no final do ano de 2021 com uma liquidez de 800.200,34€.

17.3. Capitalizagéo e endividamento

v' Capitalizagdo a 31 de marco de 2022+

Total da Divida Corrente (incluindo a parte corrente da divida ndo corrente

Garantida 241 697,06 €
Caucionada 2 900 000,00 €
Nao garantida/ndo caucionada - €
Total da Divida Corrente (excluindo a parte corrente da divida ndo corrente

Garantida - €
Caucionada - €
Nao garantida/ndo caucionada - €
Capital Social 17 000 000,00 €
VariagOes patrimoniais - diferengas de subscricdo 1138 200,01 €
Resultados Transitados 13919 552,82 €
Resultados Distribuidos - 850 000,00 €
Resultados Liquidos do periodo 635 879,84 €
Total 31 843 632,67 €
v' Endividamento a 31 de marc¢o de 2022+

(A) Caixa 302 440,02 €
(B) Equivalentes a caixa - €
(C) Outros ativos financeiros correntes - €
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(D) Liquidez [(A)+(B)+(C)] 302 440,02 €

(E) Divida financeira corrente (incluindo os instrumentos de divida, mas

excluindo a parte corrente da divida financeira ndo corrente) 2 3141 697,06 €
(F) Parte corrente da divida financeira ndo corrente - €
(G) Endividamento financeiro corrente [(E)+ (F)] 3 141 697,06 €
(H) Endividamento financeiro corrente liquido [(G)-(D)] 2 839 257,04 €

(1) Divida financeira ndo corrente (excluindo a parte corrente e 0s instrumentos

de divida) - €
(J) Instrumentos de divida - €
(K) Contas a pagar comerciais e outras, ndo correntes - €
(L) Endividamento financeiro ndo corrente (I)+(J)+(K) - €
(M) Endividamento financeiro total [(H)+(L)] 2 839 257,04 €

(*) Contas néo auditadas

17.4. Interesses de pessoas singulares e coletivas envolvidas na emissao/oferta

O Banco Carregosa poderd ter interesse na Oferta na medida em que podera auferir uma comissao de
colocacao, correspondente a comissao e subscricdo de 2% suportada pelos novos Participantes. Em caso
de sucesso da Oferta, o valor liquido global do Fundo devera aumentar, o que permitira ao Banco Carregosa
cobrar um montante superior a titulo de comissao de depositario. De igual modo, a Carregosa SGOIC podera

cobrar uma comissdo de gestéao fixa superior, em func¢éo do valor do ativo total do Fundo.
17.5. Motivo da Oferta e afetacdo de receitas

O produto liquido da Oferta apenas sera apuravel depois do encerramento da subscricao.

Num cenario de aumento de capital com subscricdo completa, correspondente a 526.000 novas unidades
de participacao, e considerando um prego de subscri¢cao, a titulo exemplificativo, de 19€, correspondera a
um valor liquido de 9.969.000,00€ (nove milhdes, novecentos e sessenta e nove mil euros), deduzidas todas
as despesas associadas e respetivos impostos. A Oferta destina-se a: dotar o Fundo de meios que lhe
permitam acorrer a novas oportunidades de investimento em virtude do capital atual se encontrar
plenamente investido; proporcionar ao Fundo meios financeiros para uma superior diversificacdo do seu
ativo, permitindo uma maior diluigcdo do risco por imével, arrendatario e regido geogréfica; permitir o acesso
a investimentos de maior montante unitario sem excessiva concentracao de risco; contribuir para uma maior

solidez do Fundo.

2 Os financiamentos bancarios junto da Banco Carregosa e EuroBic tém associadas como garantia as hipotecas dos seguintes iméveis do Fundo: Continente Olh&o,
Telepizza Cascais, Pingo Doce Porto, Continente Serpa Pinto.
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XVIII. Informac@es relativas aos valores mobiliarios a oferecer/admitir a negociacao

18.1. Descrigao do tipo e categoria dos valores mobiliarios que sé@o oferecidos e/ou admitidos a
negociacdo, incluindo o namero de identificagéo internacional de titulos («ISIN»)

As Unidades de Participacdo do Fundo sao todas de uma Unica categoria, Sdo nominativas e escriturais e
estdo integradas em sistema centralizado gerido pela Interbolsa — Sociedade Gestora de Sistemas de
Liguidacao e de Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A. (Avenida da Boavista 3433, 4100-138
Porto).

A presente oferta publica de subscrigdo tem por objeto um minimo de 263.000 e de um maximo de 526.000
novas Unidades de Participacdo do Fundo, cujo valor de subscrigdo unitario sera fixado, nos termos legais,
no intervalo entre o valor correspondente ao valor da unidade participacdo do dia util anterior & data da
liquidacéo financeira do aumento de capital (valor contabilistico) e o valor da Ultima cotacao verificada no

periodo de subscri¢cdo definido nos documentos da operagéo.

As Unidades de Participacdo serdo oferecidas diretamente a subscri¢cdo pelos participantes do Fundo e
pelos investidores ndo profissionais e profissionais e contrapartes elegiveis, através de uma oferta publica
de subscricdo de Unidades de Participacéo.

As Unidades de Participacdo do Fundo sao todas de uma Unica categoria, sdo nominativas e escriturais e
estdo integradas em sistema centralizado gerido pela Interbolsa - Sociedade Gestora de Sistemas de
Liquidacéo e de Sistemas Centralizados de Valores Mobiliarios, S.A. As Unidades de Participa¢do do Fundo

sdo emitidas em Euros.

As Novas Unidades de Participacdo serdo integradas no mesmo sistema centralizado no momento da

respetiva emissao.

Quando admitidas a negociagéo no Euronext Access, as Novas Unidades de Participacdo serdo negociadas
sob o simbolo MLRP e serdo fungiveis com as Unidades de Participacdo do Fundo que ja se encontram
admitidas & negociacdo na data do Prospeto, passando a ter o mesmo codigo ISIN PTAICJIM0O013 que estas
Gltimas e conferirdo aos seus titulares os mesmos direitos que as demais Unidades de Participacéo

existentes antes da admissao.

Por conseguinte, os valores mobilidrios a admitir & negociacdo no Euronext Access sdo um minimo de
263.000 e um maximo de 526.000 Novas Unidades de Participacdo, conforme o nimero de Unidades de

Participacao que vier a ser emitido na sequéncia do aumento de capital.
18.2. Legislac&o ao abrigo da qual os valores mobiliarios foram criados

O Fundo esté constituido como Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado de subscri¢édo publica,
de harmonia com a Lei n.° 16/2015 de 24 de fevereiro (RGOIC).

18.3. Descricdo dos direitos inerentes aos valores mobiliarios, incluindo eventuais restricdes

desses direitos, e procedimento a observar para o exercicio dos mesmos
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A aquisicdo de uma ou mais Unidades de Participacéo representativas do capital do Fundo implica que o
respetivo titular assuma a posicao de participante do Fundo, passando correspondentemente a ser titular do
conjunto de direitos e obrigagfes de participacdo inerentes as Unidades de Participacao da sua titularidade.
Nos termos previstos no regulamento de gestdo do Fundo, os titulares de Unidades de Participacdo gozam
do direito de receber os rendimentos que sejam distribuidos, em funcdo das Unidades de Participacdo de
gue sejam titulares a data da distribuicdo. Em caso de liquidacédo do Fundo, os participantes gozam do direito
de receber o produto da liquidagcédo, na propor¢cdo das Unidades de Participacdo detidas aquando da
liquidac&o.

Nos termos do regulamento de gestdo do Fundo, todos os participantes tém direito de voto, correspondendo
um voto a cada unidade de participagdo detida.

A qualidade de participante do Fundo implica que o participante fique sujeito ao respetivo regulamento de
gestao, sem prejuizo da possibilidade de apresentar nos termos legais propostas para a sua alteracdo e de
reagir judicialmente contra disposi¢des que julgue desconformes com as normas legais aplicaveis.

Os patrticipantes do Fundo tém direito:

a) De preferéncia na subscricdo de novas unidades de participagdo, salvo previsdo em contrario nos
documentos constitutivos.

b) De obter, com suficiente antecedéncia relativamente a subscrigcdo, o documento sucinto com as
informacBes fundamentais destinadas aos investidores (corresponde ao Sumario do Prospeto da
Oferta Publica do Aumento de Capital), qualquer que seja a modalidade de comercializacdo do
Fundo.

c) De obter, num suporte duradouro ou através de um sitio na Internet, o prospeto e os relatérios e
contas anual e semestral, gratuitamente, junto da entidade responsavel pela gestao e das entidades
comercializadoras, qualquer que seja a modalidade de comercializacdo do organismo de
investimento coletivo, que serdo facultados, gratuitamente, em papel aos participantes que o
requeiram.

d) De subscrever as Unidades de Participacdo nos termos da lei e das condi¢cdes constantes dos
documentos constitutivos.

e) De receber o montante correspondente ao valor do produto da liquidagcdo das Unidades de
Participacéo.

f) A ser ressarcidos pela entidade responsavel pela gestéo, por iniciativa desta, pelos dos prejuizos
sofridos em consequéncia de erros ocorridos no processo de valorizacéo do patrimoénio do organismo
de investimento coletivo, no célculo e na divulgacédo do valor da unidade de participacao que lhe
sejam imputaveis, sempre que se verifiguem, cumulativamente, as seguintes condicdes:
- A diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado e o valor efetivamente utilizado nas
subscri¢des seja igual ou superior, em termos acumulados, a 0,5%.
- O prejuizo sofrido, por participante, seja superior a 5€.

g) A serressarcidos pela entidade responsavel pela gestao, igualmente, nos termos referidos da alinea

anterior, em virtude de erros ocorridos na realizacdo de operacdes por conta do organismo de
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investimento coletivo ou na imputacdo das operagfes de subscricdo ao patrimoénio do organismo,
designadamente pelo processamento intempestivo das mesmas.
Nao existem procedimentos a observar para exercicio dos direitos que sejam relevantes além dos acima

descritos.

O unico direito de preferéncia dos Atuais Participantes refere-se a reserva da primeira semana da presente
Oferta. Nao obstante, os Atuais Participantes poderdo também manifestar o interesse de subscrever novas

Unidades de Participacdo na segunda semana da Oferta.

18.4. Declaracéo sobre as resolucdes, autorizacfes e aprovagdes ao abrigo das quais os valores

mobiliarios vao ser emitidos

Foi realizada uma Assembleia de Participantes no dia 15 de fevereiro de 2022 a aprovou a realizagédo de um
aumento do capital a ser realizado até 30 de junho de 2022, através da emissdo de um minimo de 263.000
e de um méximo de 526.000 novas Unidades de Participagdo, cujo valor de subscri¢cao unitério sera fixado,
nos termos legais, no intervalo entre o valor correspondente ao valor da unidade participagdo do dia util
anterior a data da liquidacao financeira do aumento de capital (valor contabilistico) e o valor da Ultima cotacéo
verificada no periodo de subscri¢do definido nos documentos da operacao.

Seré igualmente emitida a deliberacdo de fixacdo do preco pela Entidade Gestora, bem como o parecer do
Auditor do Fundo.

18.5. Data prevista para a emisséo dos valores mobiliarios
A data prevista para a emissado das novas unidades de participacdo € a 24 de junho de 2022.
18.6. Custos de emisséo

As despesas da Oferta por conta do Emitente incluem, designadamente, custos com outros assessores e
custos com a admisséo das novas Unidades de Participagé@o a negociagéo no valor (bruto) estimado maximo

de 25.000€ (vinte e cinco mil euros).
O produto liquido da Oferta apenas seré apuravel depois do encerramento da subscri¢do.

Num cendrio de aumento de capital com subscricdo completa, correspondente a 526.000 novas unidades
de participagéo, e considerando um prego de subscri¢ao, a titulo exemplificativo, de 19€, correspondera a
um valor liquido de 9.969.000,00€ (nove milhdes, novecentos e sessenta e nove mil euros), deduzidas todas

as despesas associadas e respetivos impostos.
18.7. Diluicdo

O aumento de capital conduzirq a emissao de uma quantidade de unidades de participagdo compreendida
entre uma quantidade minima de 263.000 Unidades de Participacdo e uma quantidade maxima de 526.000
Unidades de Participacdo, a que correspondera uma diluicdo das posi¢cdes atuais dos participantes entre
uma percentagem minima de 13,40% (se emitidas 263.000 Unidades de Participacdo) e uma percentagem

maxima de 23,63% (se emitidas 526.000 Unidades de Participacao).
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O valor da Unidade de Participacéo a 31 de dezembro de 2021 foi de 18,8575€.
18.8. Descricao de eventuais restricdes a transferibilidade dos valores mobiliarios

N&o se encontram previstas quaisquer restricdes a livre transmissibilidade ou a oneragéo das Unidades de
Participacao representativas do capital do Fundo, pelo que as mesmas podem ser livremente transmitidas

ou oneradas pelos seus titulares.
18.9. Fiscalidade inerente as Unidades de Participacdo

Nota: A legislacéo fiscal do Estado-Membro do investidor e do Estado-Membro de constituicdo do Emitente

podem afetar o rendimento obtido com os valores mobiliarios.

Fiscalidade dos participantes pessoas singulares residentes:

a) No que respeita ao imposto sobre o rendimento das pessoas singulares (IRS), os rendimentos derivados
de Unidades de Participacdo, quando obtidos por sujeitos passivos de IRS que adquiriram as referidas
Unidades de Participacado fora do &mbito de uma atividade comercial, industrial ou agricola, sdo tributados
por retencdo na fonte, tendo esta carater definitivo, a taxa de 28% (n.° 1 do artigo 71.° do Cdédigo do IRS).
b) No caso de rendimentos decorrentes do resgate de Unidades de Participacdo, quando obtidos por sujeitos
passivos de IRS, fora do ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola, por retencédo na fonte a
titulo definitivo a taxa de 28% (n.° 1 do artigo 72.° do Cédigo do IRS).

c) Se as unidades e participacdo forem adquiridas por um sujeito passivo de IRS residente em territério
portugués no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola, os rendimentos derivados de
Unidades de Participacdo e os rendimentos decorrentes do resgate de Unidades de Participacdo séo
tributados nos mesmos termos gerais previstos no Codigo do IRS, sendo, por conseguinte, sujeitos as taxas
gerais do imposto.

d) as transmissfes gratuitas de Unidades de Participagdo, em vida ou por morte, estdo isentas de imposto
de selo.

Para efeitos da aplicacdo deste regime, os rendimentos de Unidades de Participacdo em fundos de
investimento imobiliario, incluindo as mais-valias que resultem da respetiva transmissao onerosa, resgate

ou liquidagéo, sédo considerados rendimentos de bens imoveis.

Fiscalidade dos participantes pessoas coletivas residentes:

a) Os rendimentos de Unidades de Participacao, distribuidos pelo Fundo, de que sejam titulares pessoas
coletivas residentes ou imputaveis a estabelecimentos estaveis de entidades ndo residentes, séo
considerados rendimentos prediais nos termos do n.° 13 do artigo 22.°-A do EBF, sendo tributados em sede
de IRC por retencdo na fonte, a taxa de 25%, com a natureza de imposto por conta, exceto quando o titular
beneficie de isencéo de IRC que exclua os rendimentos de capitais, caso em que tem carater definitivo.

b) Os rendimentos de Unidades de Participacao, resultantes da respetiva transmissdo onerosa, resgate ou
liquidacdo, de que sejam titulares pessoas coletivas residentes ou imputaveis a estabelecimentos estaveis

de entidades néo residentes, sdo considerados mais-valias de bens imdveis nos termos do n.° 13 do artigo
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22.°-A do EBF, sendo tributados em sede de IRC pela diferenca entre o respetivo valor de realizagéo e valor
de aquisi¢cdo determinados nos termos do Codigo do IRC.

c) As pessoas coletivas residentes sdo sujeitas a tributacdo em sede de IRC, aplicando-se uma taxa normal
de 21% a matéria coletavel, acrescendo derrama municipal a taxa maxima de 1,5% sobre o lucro tributavel
e derrama estadual, quando o lucro tributavel excede 1.500.000€, nos seguintes moldes: quando superior a
7.500.000€ e até 35.000.000¢€, o lucro tributavel é dividido em duas partes: uma, igual a 6.000.000€, a qual
se aplica a taxa de 3%; outra, igual ao lucro tributavel que exceda 7.500.000€, a qual se aplica a taxa de
5%; Quando superior a 35.000.000€, é dividido em trés partes: uma, igual a 6.000.000€, a qual se aplica a
taxa de 3%; outra, igual a 27.500.000€, a qual se aplica a taxa de 5%, e outra igual ao lucro tributavel que

exceda 35.000.000€, a qual se aplica a taxa de 9%.

Fiscalidade dos participantes nao residentes:

a) Os rendimentos distribuidos pelas Unidades de Participacdo, quando obtidos por sujeitos passivos ndo
residentes, que ndo possuam um estabelecimento estavel em territério portugués ao qual estes rendimentos
sejam imputaveis, sao tributados por retencdo na fonte a titulo definitivo a taxa de 10%.

b) Os rendimentos decorrentes de operagdes de resgate de Unidades de Participacdo, quando obtidos por
sujeitos passivos nédo residentes, que ndo possuam um estabelecimento estavel em territério portugués ao
gual estes rendimentos sejam imputaveis, séo tributados por retencéo na fonte a titulo definitivo a taxa de
10%.

Os titulares dos rendimentos devem fazer prova da qualidade de nado residente em territério portugués
perante a entidade que se encontra obrigada a efetuar a retencdo na fonte, até ao termo do prazo
estabelecido para a entrega do imposto.

Caso os titulares sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais
favoravel constante de lista aprovada por portaria do membro do Governo responsavel pela area das
finangas (paraiso fiscal), os rendimentos séo tributados;

i) por retencdo na fonte a titulo definitivo, a taxa de 35%, tratando-se de rendimentos distribuidos ou
decorrentes do resgate de Unidades de Participacao.

i) nos termos previstos no Codigo do IRS ou no Cédigo do IRC, nos restantes casos.

Os rendimentos pagos ou colocados a disposi¢cdo em contas abertas em nome de um ou mais titulares, mas
por conta de terceiros néo identificados, caso em que, exceto quando seja identificado o beneficiario efetivo,
os rendimentos sao tributados, por retencéo na fonte a titulo definitivo a taxa de 35%.

Quando os titulares sejam entidades nao residentes que sejam detidas, direta ou indiretamente, em mais de
25% por entidades ou pessoas singulares residentes em territério nacional, exceto quando essa entidade
seja residente noutro Estado membro da Unido Europeia, num Estado membro do Espaco Econdmico
Europeu que esteja vinculado a cooperacdo administrativa no dominio da fiscalidade equivalente a
estabelecida no ambito da Unido Europeia ou num Estado com o qual tenha sido celebrada e se encontre
em vigor convencao para evitar a dupla tributacao que preveja a troca de informacdes, os rendimentos sdo

tributados nos termos nos termos previstos no Cédigo do IRS ou no Cédigo do IRC.
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18.10. Potencial impacto sobre o investimento em caso de insolvéncia

Em caso de insolvéncia do Emitente, os Participantes serdo considerados credores subordinados e somente
receberdo qualquer valor decorrente da titularidade das Unidades de Participacdo, apés a integralizacéo de

todos os demais créditos do Emitente.
18.11. Identidade e dados do contacto de quem solicita a admisséo a negociacao

Carregosa — Sociedade Gestora de Organismo de Investimento Coletivo, S.A., com sede na Avenida da
Boavista, n.° 1057, 4100-129 Porto, com capital social de 600.000,00€ (seiscentos mil euros), registada na
Conservatoria do Registo Comercial do Porto sob o numero unico de matricula e de identificagdo de pessoa
coletiva 515 963 054 ¢é a entidade gestora do Fundo e responsavel pelo pedido de admisséo a negociagao.
O LEI da Carregosa SGOIC é 0 894500N1RAGJ7YSKMR22.

18.12. Condigbes, estatisticas da Oferta, calendéario previsto e modalidades de subscricdo da
Oferta

Na presente Oferta séo oferecidas para subscricdo pelo publico um minimo de 263.000 e de um maximo de
526.000 novas Unidades de Participacdo do Fundo. Estas Unidades de Participacéo representardo, depois
de concluida a operagédo de aumento de capital, entre 13,40% e 23,63% do capital do Fundo. A Oferta é
destinada aos Atuais Participantes e aos investidores néo profissionais e profissionais e contrapartes

elegiveis.

A Oferta esta sujeita a condicdo da subscricdo de, no minimo, 263.000 Unidades de Participacdo. Por
conseguinte, se se verificar que no final do periodo de subscricdo ndo foi atingido o nimero minimo de
263.000 Unidades de Participacdo, a condicdo de eficacia da Oferta ndo sera verificada e a Oferta sera

automaticamente revogada e nao serdo emitidas nem transmitidas quaisquer Unidades de Participacéo.

A Oferta esta ainda sujeita a condicdo da emisséo de parecer do auditor sobre o preco de subscri¢cdo das
novas unidades de participacdo. A impossibilidade da obtencdo desse parecer impossibilitara a fixacdo do

preco de subscricdo do aumento de capital e por consequéncia a revogacao da oferta.
N&o existe no ambito da presente Oferta garantia de colocagédo ou tomada firme das Novas Unidades de
Participacao.

A presente Oferta, como qualquer outra oferta qualificada como publica nos termos do Cédigo dos Valores
Mobiliarios, esta sujeita a eventual ocorréncia de qualquer uma das vicissitudes previstas no artigo 128.° e

seguintes do Codigo dos Valores Mobiliarios e que abaixo se detalham.

O aumento de capital do Fundo devera estar concluido até 30 de junho de 2022, nos termos da deliberagéo

em Assembleia Geral que aprovou 0 aumento de capital.

A Oferta tem por objeto um maximo de 526.000 novas Unidades de Participacdo. Se forem emitidas o
maximo de Unidades de Participacdo em oferta, as novas Unidades de Participacao representaréo 23,63%

do capital do Fundo. Em caso de subscricdo incompleta (superior a 263.000 e inferior a 526.000 unidades
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de participacdo) o aumento de capital ficard limitado as unidades de participacédo efetivamente subscritas.

O montante minimo de subscricdo é de 1 (uma) unidade de participacdo e 0 montante maximo € de 526.000
(quinhentas e vinte e seis mil) unidades de participagéo.

As novas Unidades de Participacdo objeto da Oferta serdo distribuidas através de oferta publica, sendo

dirigida aos Atuais Participantes e aos investidores ndo profissionais e profissionais e contrapartes elegiveis.

No seguinte quadro, encontram-se detalhadas as datas previstas mais relevantes ao longo das principais

fases da Oferta e do processo de admissdo a negociacao:

Principais fases Data e hora prevista
Data de aprovacéo do Prospeto 2 de junho 2022
Data de divulgacéo do Prospeto 2 de junho 2022

Data limite para aquisicdo de Unidades de Participacéo
de forma a ser considerado como Atual Participante no 3 de junho de 2022
Fundo (em mercado)

Data limite para aquisicdo de Unidades de Participacdo
de forma a ser considerado como Atual Participante no 7 de junho de 2022
Fundo (fora de mercado)

Data relevante para aferir condicdo de Atual

Participante no Fundo 7 de junho de 2022

De 8 de junho de 2022 as 8h30 a 23 de junho de 2022
as 12h00, ambas inclusive

De 8 de junho de 2022 as 8h30 a 15 de junho de 2022
as 17h00

De 17 de junho de 2022 as 8h30 a 23 de junho de
2022 as 12h00

Periodo de Oferta

Periodo da Oferta reservado a Atuais Participantes

Periodo da Oferta aplicavel a Novos Participantes

Data de inicio do periodo de Oferta para Atuais

. 8 de junho 2022 as 8h30
Participantes

Data de inicio do periodo de Oferta para os Novos

Partici 17 de junho 2022 as 8h30
articipantes

Periodo de envio pelos intermediarios financeiros ao | De 8 de junho de 2022 as 8h30 a 23 de junho de 2022
Banco Carregosa das ordens recebidas para a Oferta as 13h00, ambas inclusive

Data a partir da qual as ordens na Oferta se tornam
irrevogéveis para os Participantes Atuais e para os 21 de junho de 2022, as 08h30
Novos Participantes (inclusive)

Data do fim do periodo de Oferta 23 de junho 2022 as 12h00

Data prevista para o apuramento dos resultados da

Oferta 23 de junho de 2022 as 14h00

Data de fixacdo do preco de subscricgdo das novas

Unidades de Participagéo 23 de junho 2022

Data de emisséo do parecer do auditor sobre o preco

de subscricdo das novas Unidades de Participagéo 23 de junho 2022

Data da divulgacéo do preco de subscricdo das novas

Unidades de Participacéo 23 de junho 2022
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Data de anuncio de resultados da Oferta 23 de junho 2022

Data da liquidagéo fisica e financeira das Unidades de

Participacéo 24 de junho de 2022

Data de emisséo das novas Unidades de Participacao 24 de junho de 2022

Data prevista para admissdo a negociacdo das

Unidades de Participacéo 27 de junho de 2022 ou data proxima

Os Atuais Participantes poderdo manifestar o interesse de subscrever novas Unidades de Participagédo no
ambito da Oferta entre as 8h30 do dia 8 de junho de 2022 e as 12h00 do dia 23 de junho de 2022. O periodo
compreendido entre as 8h30 do dia 8 de junho de 2022 e as 17h00 do dia 15 de junho de 2022 esta reservado
aos Atuais Participantes. Nao obstante, os Atuais Participantes poderdo também manifestar o interesse de
subscrever novas Unidades de Participagdo no ambito da Oferta entre as 8h30 do dia 17 de junho de 2022
e as 12h00 do dia 23 de junho de 2022.

Os demais investidores poderdo manifestar o interesse de subscrever novas Unidades de Participagdo no
ambito da Oferta entre as 8h30 do dia 17 de junho de 2022 e as 12h00 do dia 23 de junho de 2022.

As ordens de subscricdo das novas Unidades de Participacdo poderdo ser apresentadas junto dos
intermediarios financeiros legalmente habilitados a prestar o servico de rececéo, transmissdo e execucao
de ordens por conta de outrem. Serda disponibilizado aos intermediarios financeiros que o desejem receber,
modelos de boletins para transmisséo de ordens, sendo, no entanto, a sua utilizagéo facultativa, desde que

esteja assegurado um mecanismo de transmisséo das ordens equivalente.

Os referidos modelos de boletins poderdo ser solicitados ao Banco Carregosa (através do e-mail:

BO.Team@bancocarregosa.com).

As ordens de subscricdo das novas Unidades de Participacdo poderdo também ser transmitidas aos
intermediarios financeiros suprarreferidos através da internet, nos casos em que tal seja aceite pelo

intermediario financeiro junto do qual as referidas ordens sejam apresentadas.

E da responsabilidade dos intermediarios financeiros que recebam as ordens o controlo da veracidade e da
autenticidade dos elementos apresentados pelos investidores, bem como da qualidade em que os
ordenantes atuem, face aos requisitos impostos pelas condi¢cdes da presente operacdo, ndo podendo, no

entanto, e salvo em caso de dolo ou negligéncia grave, ser responsabilizados pela sua eventual falsidade.

Para efeitos do apuramento dos resultados da Oferta, os intermediérios financeiros a quem sejam
transmitidas as ordens de subscri¢cdo, no &mbito da Oferta, deveréo proceder como se descreve em seguida:
as Ordens a emitir bem como as revogagoes e/ou alteracdes dessas Ordens, deverdo ser transmitidas pelos
intermediarios  financeiros ao Banco Carregosa através do enderegco de  e-mail

BO.Team@bancocarregosa.com. Os intermediarios financeiros deverdo igualmente enviar ao Banco

Carregosa o resultado diario das Ordens por si recebidas, bem como as revogacdes e/ou alteragfes das

Ordens durante o Periodo da Oferta, até as 18h00 com excec¢édo do ultimo dia da Oferta, em que deveréo
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enviar até as 13h00.

Caso sejam transmitidas pelo mesmo ordenante varias ordens de subscricdo, sem indicar que pretende

revogar ou alterar uma ordem ja transmitida, apenas sera considerada a ultima ordem a ser apresentada.

A alteracdo de uma ordem para uma quantidade inferior de novas Unidades de Participacdo a subscrever
tera sempre por efeito a revogacéo da ordem anteriormente transmitida e a transmissao de uma nova ordem.
A alteracdo de uma ordem nos termos anteriormente descritos devera ocorrer necessariamente dentro do

periodo de revogabilidade.

Nos termos do disposto no artigo 128.° Cédigo dos Valores Mobiliarios, em caso de altera¢éo imprevisivel e
substancial das circunstancias que, de modo cognoscivel pelos destinatarios da Oferta, hajam fundado a
deciséo de langamento da Oferta, excedendo os riscos a estas inerentes, pode o Emitente, em prazo

razoavel e mediante autorizacdo da CMVM, modificar a Oferta ou revoga-la.

Nos termos do artigo 129.°, n.° 1 Cdédigo dos Valores Mobiliarios, a modificacdo da Oferta constitui
fundamento de prorrogagéo do Periodo da Oferta, decidida pela CMVM por sua iniciativa ou a requerimento
do Emitente. Nesse caso, e conforme previsto no artigo 129.°, n.° 2 do Cdadigo dos Valores Mobiliarios, as
ordens manifestadas na Oferta anteriormente a sua modificacdo consideram-se eficazes para a Oferta

modificada, sem prejuizo da possibilidade da sua revogacéo pelos investidores.

Nos termos do disposto no artigo 131.° Cadigo dos Valores Mobiliarios, a CMVM deve, consoante o caso,
ordenar a retirada da Oferta ou proibir o seu lancamento, se verificar que esta enferma de alguma ilegalidade
ou violacdo de regulamento insanaveis. A decisdo de retirada ou proibicdo é publicada, a expensas do
Emitente e do Oferente, através de meios iguais aos utilizados para a divulgacdo do Prospeto da Oferta. A
revogacao e a retirada da Oferta determinam a ineficAcia da mesma e das ordens anteriores ou posteriores
a revogacao ou retirada, devendo ser restituido tudo o que foi entregue, tal como estabelecido pelo artigo

132.° Cédigo dos Valores Mobiliarios.

De acordo com o disposto no artigo 133.° Cdédigo dos Valores Mobiliarios, a CMVM deve proceder a
suspensdo da Oferta quando verifigue alguma ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis. A
suspensdo da Oferta faculta aos destinatérios a possibilidade de revogar as suas ordens até ao quinto dia
posterior ao termo da suspenséo, com direito a restituicdo do que tenha sido entregue. Cada periodo de
suspenséo da Oferta ndo pode ser superior a 10 dias Uteis. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados

0s vicios que determinaram a suspensao, a CMVM deve ordenar a retirada da Oferta.

Se, entre a data da sua aprovacao do prospeto e o encerramento do prazo da Oferta, ocorrer ou for detetado
gualquer facto novo significativo, erro relevante ou inexatidao relevante relativo a informacao constante do
Prospeto que seja suscetivel de influenciar a avaliacdo dos valores mobiliarios ou a deciséo dos destinatarios
da Oferta, o Emitente deverd requerer imediatamente a CMVM a aprovacao de adenda ao Prospeto, nos
termos do previsto no artigo 23.° do Regulamento 2017/1129. A adenda ao Prospeto deve ser aprovada no
prazo de cinco dias Uteis desde o requerimento e deve ser divulgada através de meios iguais aos utilizados

para a divulgacédo do Prospeto. Os investidores que tenham aceite a Oferta antes de publicada a adenda
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tém o direito de revogar a sua aceitagdo no prazo de trés dias Uteis apds a publicacdo da adenda, desde
gue o facto novo significativo, erro relevante ou inexatiddo relevante sejam detetados, conhecidos ou
ocorram antes de terminar o prazo da Oferta ou da entrega das novas Unidades de Participacdo, consoante

0 gue ocorrer em primeiro lugar.

Em caso de publicacdo de adenda, os participantes na Oferta terdo trés dias Uteis para revogar as suas

ordens.

As ordens de subscricdo transmitidas pelos Atuais Participantes e Novos Participantes poderdo ser
revogadas até 3 dias antes de findar o prazo da Oferta, por comunicagdo ao intermediario financeiro que a
recebeu, ou seja, sdo revogaveis até as 8h30 do dia 21 de junho de 2022, inclusive. Durante o periodo de

irrevogabilidade, as ordens apenas poderéo ser alteradas no sentido de aumento da ordem.

O pagamento do preco de subscrigdo das novas Unidades de Participacdo (o “Preco da Oferta”) sera
efetuado em dinheiro. O investidor suportara ainda 0s encargos eventualmente cobrados pelo intermediario

financeiro junto do qual transmita a sua ordem.

O processo de liquidacao fisica e financeira da subscricdo de novas Unidades de Participagdo ocorrera,
previsivelmente, no dia 24 de junho de 2022.

A liquidacao fisica da Oferta sera efetuada através da inscricao das Unidades de Participagdo nas contas
de registo individualizado de valores mobilidrios da titularidade dos respetivos adquirentes, domiciliadas
junto dos intermediarios financeiros legalmente habilitados para prestar a atividade de registo e deposito de

valores mobiliarios escriturais e que tenham conta aberta junto do sistema centralizado.

O pagamento do preco de subscricdo das novas Unidades de Participacdo a emitir sera efetuado por

contrapartida do crédito em conta das novas Unidades de Participagdo a emitir.

As eventuais despesas pela manutencdo de contas de registo de valores mobiliarios dependem do que
estiver fixado, a cada momento, nos precarios dos respetivos intermediérios financeiros para este tipo de

servigcos (disponivel em www.cmvm.pt).

No processo de liquidagéo fisica, os registos nas contas de valores mobiliarios escriturais de todos os

adquirentes na Oferta serdo efetuados com o codigo temporéario ISIN PTCSNBIMO0006.

Os resultados da Oferta, incluindo o respetivo rateio, serdo apurados pelo Banco Carregosa,

previsivelmente, no dia 23 de junho de 2022, que corresponde ao ultimo dia da Oferta.

Logo que apurados e ainda no dia 23 de junho de 2022, os resultados serdo divulgados pelo Fundo com a
colaboracao do Banco Carregosa, no sitio na internet da CMVM em www.cmvm.pt e no sitio na internet da

Entidade Gestora, em www.carregosafundos.com.

Ainda no mesmo dia 23 de junho de 2022, o Banco Carregosa deverd informar todos os intermediarios
financeiros relativamente aos montantes atribuidos a cada um dos seus investidores de modo a que cada

intermediario financeiro possa comunicar esta informacdo a cada um dos investidores, nos termos das
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condicdes legais e contratuais vigentes entre cada intermediério financeiro e os seus respetivos clientes, e

proceder a respetiva liquidacao fisica e financeira, a qual fica concluida no dia 24 de junho de 2022.

A data previsivel para ser iniciada a negociacdo das novas Unidades de Participacdo Euronext Access,

sujeita a prévia liquidacao fisica e financeira da Oferta, € o dia 27 de junho de 2022 ou data préxima.

A primeira semana da Oferta esta reservada aos Atuais Participantes o que constitui o Unico direito de
preferéncia dos Atuais Participantes. Nao obstante, os Atuais Participantes poderdao também manifestar o

interesse de subscrever novas Unidades de Participacdo na segunda semana da Oferta.
18.13. Plano de distribuicéo e Rateio

As ordens emitidas pelos participantes na presente Oferta podem ficar sujeitas a rateio, se necessario.
Verificando-se a necessidade de se proceder a rateio, a atribuicdo das Unidades de Participacdo deve ser

concretizada segundo o0s seguintes critérios:

a) Se as ordens transmitidas no decurso da Oferta Publica de Subscrigdo no periodo compreendido entre 8
de junho de 2022 e 15 de junho de 2022, correspondente a primeira semana do periodo da oferta, excederem
526.000 Unidades de Participagdo procede-se a rateio pela aplicagdo do quociente entre 526.000 Unidades
de Participacdo em oferta e o montante das ordens expressas. Nesta situacdo, ndo serdo satisfeitas as
ordens transmitidas no periodo de 17 a 23 de junho de 2022, correspondente a segunda semana do periodo
da oferta.

b) Sendo, as ordens referidas no paragrafo a) anterior serdo satisfeitas na totalidade e sera realizado um
rateio entre as ordens transmitidas no periodo de 17 a 23 de junho de 2022, correspondente a segunda
semana do periodo da oferta, pela aplicacdo do quociente entre o montante resultante da diferenca entre
as 526.000 Unidades de Participacédo em oferta e a quantidade satisfeita relativa as ordens transmitidas no

periodo de 8 a 15 de junho de 2022 e as ordens remanescentes.

Se o0 montante global das ordens de subscrigdo ndo ultrapassar o montante maximo em Oferta, entdo todas
ordens serdo satisfeitas na totalidade, sem prejuizo de a Oferta ser automaticamente revogada se o

montante global das ordens de subscricdo ndo atingir o montante minimo em Oferta.

Apo6s o apuramento dos resultados da Oferta, cada investidor sera notificado pelo intermediério financeiro
junto do qual transmitiu a sua ordem de subscri¢cdo quanto as novas Unidades de Participacdo que lhe foram

atribuidas.
18.14. Fixacao de precos

O Preco da Oferta corresponde ao valor de subscricdo unitario por Nova Unidade de Participacdo que sera
fixado, nos termos legais, e de forma discricionaria pela Entidade Gestora, no intervalo entre o valor
correspondente ao valor da unidade participacdo do dia util anterior a data da liquidacao financeira do
aumento de capital (valor contabilistico) e o valor da Ultima cotacdo verificada no periodo de subscricdo
indicado no Prospeto. Caso ndo exista cotacdo nesse dia, sera considerada a Ultima cotacdo existente. A

titulo de exemplo, a data deste Prospeto a ultima cotacdo existente na Euronext Access, de 19,14€,
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respeitava a data de 6 de maio de 2022.
O Preco seré fixado no dia 23 de junho de 2022, que corresponde ao ultimo dia do periodo de subscri¢ao.

Nos termos da deliberacdo da Assembleia de Participantes que aprovou o aumento de capital do Fundo, as
ordens de subscricdo transmitidas por pessoas que hao sejam Atuais Participantes sera aplicada uma
comissao de subscricdo de 2% que sera cobrada pelo Fundo e que revertera a favor do Banco Carregosa,

como entidade responsavel pela colocacéo das Unidades de Participacdo no ambito do aumento de capital.

A comissao de 2% a pagar pelos novos participantes reverterd numa primeira fase a favor do Fundo, que,
de seguida, o entregara ao Banco Carregosa, como entidade responsavel pela colocagéo das unidades de

participacdo do Fundo.

Sobre o precgo de subscrigdo poder&o ainda recair comissdes ou outros encargos, sobre os quais poderéo
incidir impostos nos termos das normas legais aplicaveis. Estes custos, que constam dos precarios dos
intermediarios financeiros disponiveis no sitio da CMVM na Internet em www.cmvm.pt, sao suportados pelos
subscritores da presente Oferta. A instituicdo financeira recetora das ordens de subscricdo deve indicar os
custos a suportar pelo investidor.

O prazo para o pagamento do preco de subscricdo ocorre na data da liquidacdo financeira da Oferta, por

débito direto da conta bancéria do subscritor junto do intermediério financeiro.
O Preco da Oferta seréa divulgado pela Entidade Gestora no dia da divulgacdo dos resultados da Oferta.

O Preco da Oferta sera notificado a CMVM e colocado a disposicdo do publico através dos sitios web da
Entidade Gestora, do Banco Carregosa e da Euronext Access.

O Banco Carregosa, como entidade responsavel pelo apuramento de resultados e pela liquidacao fisica e
financeira da Oferta, comunicara o Preco da Oferta aos intermediarios financeiros que tenham transmitido

ordens de subscricdo no a&mbito da oferta.
18.15. Colocacéo e subscricdo. Regime de colocagéo

O Banco Carregosa, com sede na Avenida da Boavista, n.° 1083, no Porto, com o nimero Unico de matricula
e de identificacdo de pessoa coletiva 503 267 015, é o intermediario financeiro responsavel pela prestacéo
de servi¢os ao Fundo na Oferta, nomeadamente 0s servi¢os de assisténcia previstos no art.? 337.° do Cédigo
dos Valores Mobiliarios, os servigos de colocacdo da Oferta previstos no art.° 338.° do Cadigo dos Valores
Mobiliarios bem como, nomeadamente, a rececdo e recolha das ordens de subscrigdo, o apuramento de

resultados e o processamento da liquidacéo financeira da Oferta.

O Banco Carregosa obriga-se a desenvolver os melhores esforcos em ordem a distribuicdo das Unidades

de Participacdo que sao objeto de oferta publica.

Qualquer intermediario financeiro devidamente autorizado e registado para o efeito podera assumir a funcéo

de entidade recetora de ordens de compra e entidade registadora.
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XIX.  Divulgacao regulamentar de informagdes

O Fundo é regulado pelo RGOIC (Regime Geral dos Organismos de Investimento Coletivo), aprovado pela
Lei n.° 16/2015, de 24 de fevereiro.

De um ponto de vista fiscal, beneficia do regime de tributacdo dos OIC pelo que qualquer alteracéo legislativa

significativa podera impactar o Fundo.

Uma séria restricdo das politicas orcamental e/ou monetéaria poderia afetar negativamente o setor imobiliario

e, como tal, impactar as atividades do Fundo.

XX. Informacé&o inserida por remissao, informagdo disponivel para consulta e informacé&o

constante de sitios Web e hiperligacfes
20.1. Informacéo inserida por remissao

Nos termos do artigo 19.° do Regulamento dos Prospetos, os documentos abaixo indicados sao inseridos

por remisséo no Prospeto e, nessa medida, constituem parte integrante do mesmo:

e Relatério e Contas e Relatério de Auditoria 2019, disponivel no sito Web da CMVM
(https://web3.cmvm.pt/sdi/fundos/docs/A754761-FRC05341913760000020191231.pdf).

e Relatério e Contas e Relatério de Auditoria 2020, disponivel em: Retail Properties — Carregosa
Fundos e no sitio Web da CMVM (https://web3.cmvm.pt/sdi/fundos/docs/A857715-
FRC16922613760000020201231.pdf).

¢ Relatério e Contas e Relatério de Auditoria 2021, disponivel em: Retail Properties — Carregosa
Fundos e no sito Web da CMVM (https://web3.cmvm.pt/sdi/fundos/docs/O48969-
FRC16922613760000020211231.pdf).

¢ Regulamento de Gestdo do Fundo de 25 de fevereiro de 2022, disponivel em: Retail Properties —
Carregosa _Fundos e no sitio Web da CMVM (https://web3.cmvm.pt/sdi/fundos/docs/O45454-
FRG16922613760000020220225.pdf).

¢ Informacédo Fundamental Investidores de 31 de janeiro de 2022, disponivel em: Retail Properties —
Carregosa _Fundos e no sitio Web da CMVM (https://web3.cmvm.pt/sdi/fundos/docs/O43552-
F1116922613760000020220131.pdf).

¢ Relatorios e Contas Completos e Relatérios de Auditoria da Carregosa Fundos referente ao ano 2020

estdo disponiveis para consulta em: https://www.carregosafundos.com/quem-somos/.

e Relatorios e Contas Completos e Relatérios de Auditoria da Carregosa Fundos referente ao ano 2021

estdo disponiveis para consulta em: https://www.carregosafundos.com/qguem-somos/.

Os documentos inseridos por remisséo no Prospeto contém a informagéo disponivel sobre Fundo a data em
que foram publicados e da sua inclusdo néo resulta, sob nenhuma circunstancia, que ndo tenham existido

alteracdes desde a data da respetiva publicacdo ou que a informag&o seja correta em qualquer momento
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subsequente a essa data. Em todo o caso, se entre a data de aprovacdo do Prospeto e o encerramento do
prazo da Oferta das unidades de participagcédo do Fundo na Euronext Access for detetado ou ocorrer qualquer
facto novo significativo, erro relevante ou inexatidao relevante relativo a informacao constante do Prospeto
gue seja suscetivel de influenciar a avaliacdo das unidades de participacéo e a decisdo dos destinatarios da
Oferta, o Retail Properties — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado devera requerer
imediatamente & CMVM a aprovacao de adenda ao Prospeto, nos termos e para os efeitos previstos no

artigo 23.° do Regulamento dos Prospetos.
20.2. Informacdao disponivel para consulta
O Prospeto encontra-se disponivel para consulta:

1. Em formato fisico, na sede do Emitente; e

2. Em formato eletrénico, no sitio Web da CMVM (www.cmvm.pt) e no sitio Web do Emitente (Retail

Properties — Carregosa Fundos).

O Prospeto (incluindo os documentos nele inseridos por remissdo e a coOpia do sumario da oferta)
permanecera disponivel ao publico em formato eletronico durante pelo menos 10 anos apdés a sua

publicacédo no sitio Web do Emitente (Retail Properties — Carregosa Fundos). Os documentos inseridos por

remissdo permanecerdo disponiveis ao publico em formato eletronico durante o periodo de validade do

Prospeto no sitio Web do Emitente e Oferente (Retail Properties — Carregosa Fundos).

A informacao trimestral sobre a carteira do Fundo esta disponivel para consulta em CMVM - Sistema de

difusdo de informacédo - Fundos / Gestao de ativos. Esta informacdo ndo é auditada e ndo faz parte deste

Prospeto, salvo se se encontrar inserida por remissdo, como é o caso da carteira do Fundo constante do

Capitulo VII do presente documento.
20.3. Informagbes constantes de sitios Web e hiperligagdes

As informacg6es contidas em sitios Web néo fazem parte deste Prospeto, salvo se se encontrarem inseridas
por remissdo nos termos previstos neste Capitulo 20 (Informacdo inserida por Remisséo, Informacgéo

disponivel para consulta e Informacao constante de sitios Web e hiperligagdes).
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