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1. Introducio
A Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,

Carregosa SGOIC, iniciou a sua atividade a 9 de dezembro de 2020 no dmbito da

estratégia da marca Carregosa de ser a referéncia de Wealth Management em Portugal.

O Banco Carregosa € uma instituicao bancaria especializada em Banca Privada, tendo
como foco a exceléncia na prestacdo de servigos bancirios e de investimento
proporcionando solugdes desenhadas a medida do cliente. Assenta a sua atuaciio nos
valores tradicionais da banca: contacto pessoal e personalizado, conservadorismo na
avalia¢do do risco, conhecimento profundo da situacdo financeira e dos objetivos do
cliente e aconselhamento independente e profissional. A sua atividade dirige-se
essencialmente a clientes que privilegiam, acima de tudo, a protecio do seu patriménio,
procurando a valorizacdo através de um aconselhamento exclusivo, concebido para
responder aos interesses e objetivos especificos de cada cliente. O Banco decidiu
constituir a Carregosa SGOIC no sentido de potenciar o retorno e reforcar a
sustentabilidade dos investimentos dos seus clientes. O know-how da atividade de
aconselhamento na gestdo do patriménio desenvolvida pelo Banco Carregosa conferem
garantia e confianca aos investidores.

Sendo 2020 o primeiro ano de atividade, e contando apenas com 22 dias, este Relatério
incluira a caracterizacio do projeto de arranque e as perspetivas dos primeiros anos de

funcionamento.

2. Estrutura Acionista, Orgios Sociais e Areas Organizacionais

O Banco Carregosa é o acionista maioritério, detendo 96% do Capital da Carregosa
SGOIC. Os restantes 4% estdo equitativamente distribuidos por 4 acionistas, 2 dos quais
membros executivos do Conselho de Administragio (Eng. José Sousa Lopes e Eng. José
Alves Coelho, com 800 ag¢des cada um). O capital social é de € 400.000,00 (quatrocentos
mil euros), encontra-se integralmente subscrito e realizado, e esta representado por

80.000 acdes nominativas, com valor nominal de 5 (cinco) euros cada uma.
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A estrutura de governo da Carregosa SGOIC corresponde ao denominado modelo latino:

Conselho de
Administragio

A 4 N v v L A v

Tecnologias de . Gestdo Administrativa
{ Mdico } { Informagio ] [ Compliance ] { Bisce J Imobilidria [ eﬂnanceiro]

 NEr—.

2

Gestdo
Patriménio

|

Os elementos que compdem os 6rgios sociais foram selecionados pela sua experiéncia e

capacitacdo para garantir a concretizagio dos objetivos definidos relativamente 2

atividade da Carregosa:

Orgio Cargo Nome

Vogal José Sousa Lopes

Vogal Alexandre Teixeira Mendes

Maria da Graca Alves Carvalho

: M. Cunha & Associado - SROC
BOC Efetivo Joaquim Martins da Cunha

Secretaria Ana Mafalda Gongalves Malafaya
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Para exercicio da sua atividade, tomando por referéncia aquele que constitui o seu plano
estratégico e de desenvolvimento de negoécios nos primeiros anos de atividade, a

Carregosa SGOIC estruturou a sua organizagdo e afetou os respetivos meios técnicos e

humanos, quer internos quer externos, em duas 4reas que integram unidades
organizativas:
(1) Area de Negocios e Servigos, cuja definicdo se baseia no modelo de
Servicos a prestar pela Carregosa SGOIC na gestio de Organismos de
Investimento Imobilirio (OII)
(2) Area de Controlo e Suporte, que integra todos os servicos de controlo e de
suporte a atividade de negécio da Carregosa SGOIC:
(i) Unidades de Controlo Interno: Compliance e Risco
(ii) Unidades de Suporte: Tecnologias de Informacéio, Juridico e

Financeira e Administrativa

Cada uma das Unidades tem uma pessoa responsével a quem, respeitando as politicas e
procedimentos aprovados pelo Conselho de Administragio, competir4 assegurar o seu
funcionamento e atividade dirios. Cada uma das Unidades é diretamente coordenada,
em conformidade com as politicas e procedimentos aprovados pelo Conselho de
Administracéo, por um administrador especialmente encarregado para esse efeito, de
modo a assegurar a necesséria segregacao de fungdes e independéncia, em particular no

que se refere 4 Unidade de Compliance.
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Gestdo Imobiliaria Controlo Interno Suporte

lGes!éo de Patrimonlq L Compliance ] ' Tﬁﬁ?;'&ﬂégode ’
l Risco ] L Juridico j

Administrativa e
Financeira

3. Missio, Visdo e Valores

MISSAO

VISAQO VALORES
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VALORES

e TRADICAOQ - A Carregosa SGOIC beneficia da experiéncia e cultura de gestdo
associadas aos quase 200 anos de tradic@o na drea financeira.

* KNOW-HOW - Equipa de gestdo com vasta experiéncia e competéncias
significativas no setor imobiliario e financeiro.

e FLEXIBILIDADE - Uma institui¢do especializada, capaz de providenciar
solucdes a medida das necessidades dos investidores.

* CRIACAQO DE VALOR - Qualidade de servico e proximidade aos investidores
com foco na criagdo de valor.

4. Mensagem do Presidente do Conselho de Administracéio

Exmos. Senhores Acionistas e demais Stakeholders,

A Carregosa SGOIC iniciou a sua atividade no passado dia 9 de dezembro, depois ter visto
a sua constituicdo autorizada pela CMVM a 3 de novembro.

Embora se trate de uma sociedade gestora com ainda poucos dias de existéncia, a
Carregosa SGOIC tem a felicidade de ostentar na sua préopria designacio o sinonimo de
uma longa e bem sucedida tradicao financeira.

O Conselho de Administracio est4 bem ciente também da responsabilidade que tal
implica, motivo pelo qual se encontra duplamente grato pela confianca depositada pelos
Acionistas.

Gostariamos ainda de agradecer o entusiasmo com que os Membros do Conselho Fiscal
e da Mesa da Assembleia Geral, assim como Revisor Oficial de Contas e Contabilista
Certificado, aceitaram desempenhar funcdes e associarem-se a este novo projeto.

Esse mesmo entusiamo é partilhado pelas Colaboradoras da Carregosa SGOIC, que
revelaram uma total dedicacéio no assegurar da rapida e precisa implementacédo de toda
a estrutura imprescindivel a atividade de gestdo de organismos de investimento

imobiliario.

www.carregosafundos.com
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E esta motivacio transversal que nos leva a estar ndo so confiantes na execucao rigorosa

do plano de negocios para 2021, como também convictos de que, independentemente

das dificuldades que possam surgir no caminho, esta Equipa terd sempre a determinacio

e resiliéncia necessarias para as ultrapassar.

José Miguel Marques

5. Relatorio de Gestio

5.1Contexto

A Carregosa SGOIC pretende ocupar um espaco disponivel no mercado de prestacdo de
servicos de Investimento e administracao de patriménio de clientes top affluent e high-
net-worth individuals, assente numa marca associada ao setor financeiro desde 1833. A
Carregosa SGOIC dedica-se a gestdo de Organismos de Investimento Coletivo (OIC), cujo
objeto € o investimento em ativos imobili4rios, designados Organismos de Investimento
Imobiliario (OII).

A proposta de valor concretiza-se na oferta de servicos de gestdo do investimento e
administracao de portfolios de ativos:

* Gerir o patrimoénio, incluindo a sele¢do, aquisicio e alienagdo dos ativos,
cumprindo as formalidades necessarias para a sua vélida e regular transmissao e
o0 exercicio dos direitos relacionados com 0s mesmos;

¢ Gerir o risco associado ao investimento, incluindo a sua identificagdo, avaliacdo
e acompanhamento;

e Cumprir e controlar a observancia das normas aplicaveis, dos documentos
constitutivos dos OIC e dos contratos celebrados no Ambito da atividade dos
mesmos;

e Avaliar a carteira e determinar o valor das unidades de participacio e emitir

declaracoes fiscais;
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e Administrar imoveis, gerir instalagbes e controlar e supervisionar o
desenvolvimento dos projetos objeto de promogio imobilidria nas suas respetivas
fases;

e Prestar os servicos juridicos e de contabilidade necessarios a gestdo dos OIC, sem

prejuizo da legislac@o especifica aplicavel a estas atividades.
A Carregosa SGOIC assume o compromisso de rentabilizar os investimentos e
diversificar o risco com eficacia e eficiéncia mediante uma administragio cuidada que é
garantia do cumprimento dos requisitos legais associados ao patriménio, o que confirma

a seguranca e a transparéncia como valores chave de atuacao.

5.2 Analise Macroecondémica

O contexto macroecondémico a 31 de dezembro de 2020 ficou marcado pela elevada
incerteza gerada pela crise pandémica a nivel mundial. Segundo dados do Banco de
Portugal a 14 de dezembro, espera-se que o PIB desca cerca de 8,1% em 2020 (face a uma
descida prevista para a Zona Euro de 7,3%) e recupere 3,9% em 2021 (alinhado com o
projetado para a Zona Euro). A taxa de desemprego aumentou 7,2% (face a 8% da Zona
Euro) em 2020 e prevé-se um agravamento para 8,8% em 2021.

A evolucdo da pandemia, o impacto das medidas de contencdo dos contagios, das
politicas econdémicas e da reacdo dos agentes econdmicos sdo ainda bastante incertos,
havendo, no entanto, diversos cenérios em que se pode basear a anélise. Segundo o
Boletim Econémico do Banco de Portugal, uma versio mais otimista da recuperagéo
econdmica, prevé que a procura externa dirigida as empresas portuguesas aumente 11,5%
em 2021.

O surto pandémico afetou profundamente a vida de toda a popula¢do provocando um
choque significativo na estrutura econémica e no tecido empresarial. A criatividade na
procura de solucOes manifesta a resiliéncia dos agentes econémicos e contraria
paradigmas anteriormente dados como universalmente aceites. O teletrabalho tem sido

obrigatério nas fases de confinamento mais agressivo e as medidas de apoio
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governamental (layoff simplificado, moratérias de crédito, linhas de crédito garantidas
pelo governo e suspensao do pagamento das obrigagdes fiscais) tém sido recorrentes nos
diferentes periodos de estado de emergéncia.
De acordo com a sintese econémica de conjuntura do Instituto Nacional de Estatistica, o
indicador de sentimento econémico da Zona Euro melhorou em dezembro de 2020,
tendo o indicador de confianca dos consumidores recuperado de forma significativa. A
resposta da Unido Europeia com a apresentacio de um plano de recuperac¢io econdémica
no valor de 1,8 biliGes de euros contribuiu para minimizar os impactos negativos nas
empresas e nas familias.
No entanto, Portugal, apesar de beneficiar da subida dos indicadores de confianca
registada em dezembro de 2020, sofreu uma interrupcao da recuperacdo parcial da

atividade econémica observada desde maio.

5.3 Analise do Setor Imobiliario em Portugal
Apesar da instabilidade econdmica e social decorrente do impacto da pandemia que afeta
o mundo desde o inicio de 2020, o setor imobiliario continua a ser crucial na recuperacio
da economia. O Plano de Recuperagio e Resiliéncia (PRR) 2021/2026 para aplicacio dos
€ 16.643 milhdes de fundos europeus e a Estratégia de Longo Prazo para a Reabilitacao
de Edificios (ELPRE) publicada em Diério da Reptiblica a 3 de fevereiro de 2021 (Diario
da Republica n.° 23/2021, 1° Suplemento, Série I de 2021-02-03) constituem uma
oportunidade de recuperagdo do dinamismo do setor imobilidrio, pois incluem o
direcionamento para a reabilitacio urbana. Segundo o diploma, as medidas da ELPRE
“compreendem a intervencao nas envolventes dos edificios, a substituicio dos sistemas
existentes por sistemas mais eficientes, a promogio de energia de fontes renovaveis, a
adocdo de solucgdes técnicas quando adequadas & procedéncia pratica do objetivo da
renovaciao energética dos edificios abrangidos, devidamente articuladas com a
identificacdo e analise dos mecanismos de resposta as falhas de mercado enquanto
potenciais obstdculos para o efeito, mediante, entre outras medidas, a criacio e/ou

desenvolvimento de programas de financiamento para a renovacao e de mobiliza¢io de
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investimento, publico e privado, assim como o reforco das politicas de incentivo e %/
monitorizacao do mercado”.
A agéncia de notacdo financeira Moody’s prevé que paises como Portugal, especialmente .
dependentes do turismo, possam ser mais fortemente afetados pela crise pandémica. E

expectavel que os incentivos governamentais contrariem a recessdo econdmica para

minimizar as perdas de rendimentos e a crescente taxa de desemprego. O imobiliario é

considerado um dos setores mais resilientes as ameacas dos efeitos da pandemia e 2020

foi o terceiro melhor ano de que se tem conhecimento em termos de montante de

investimento comercial, tendo atingido 2,7 mil milhGes de euros (40% dos quais em

retalho e 34% em escritorios). A atratividade de Portugal continua a ser uma realidade

pelas caracteristicas climaticas, de seguranca e de qualidade de vida, sendo expectavel

que se torne num hub relevante em condicoes de recuperacio econémica. Os investidores

estrangeiros continuam focados em Portugal e tanto a agilizacio dos processos de

licenciamento como as condicoes especiais de residéncia obtidas pelo investimento em

territério portugués serao cruciais no ritmo de recuperacéo do setor imobili4rio nacional.

Os setores dos escritorios e do retalho enfrentam o desafio da reinvencdo para que

proporcionem experiéncias aos utilizadores que lhes devolvam a relevancia do periodo

anterior a pandemia. Ha que aproveitar o momento do mercado para revigorar o setor

com as oportunidades disponiveis e ultrapassar dificuldades, alicer¢ando a recuperacgio

econdmica no setor que tem demonstrado mais resiliéncia. O dinamismo mantém-se

presente e hipoteses como reestruturacio de espagos para melhoria da experiéncia do

local de trabalho presencial estdo em cima da mesa.

O setor da logistica também estd em transformacdo com o crescimento do comércio

online e o aumento da procura de espagos para armazenamento perto dos centros

urbanos, tornando o investimento neste segmento bastante atrativo para os investidores.

Arenovacao dos estados de emergéncia deu novo vigor ao comércio de bairro e a procura

de produtos de decoragéo e bricolage pela necessidade de criar areas de trabalho e lazer

em casa. O setor alimentar vé na fidelizacao pela qualidade do servico uma oportunidade
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de crescimento quer pela via do servico de takeaway quer pela disponibilizacdo de zonas
de refeicdo seguras e acolhedoras.

Face ao panorama de multiplos desafios em cada setor da atividade imobiliaria nacional,

a Carregosa SGOIC encara o futuro com otimismo e a confianca de poder ser um player
relevante no mercado.

O valor do patrimonio imobiliario detido por Organismos de Investimento Imobili4rio a
31 de dezembro de 2020 atingiu 0s 10.543,2 milhGes de euros, segundo Nota Informativa
da Associacdo Portuguesa de Fundos de Investimento, Pensoes e Patrimoénios (APFIPP),
representando um crescimento de 18,2% face a 31 de dezembro de 2019.

De acordo com os dados disponibilizados pela CMVM, a 31 de dezembro de 2020,
existem 26 entidades gestoras de FII (Fundos de Investimento Imobilidrio, Fundos de
Investimento Imobilidrio para Arrendamento Habitacional e Sociedades de
Investimento Imobilidrio) com 100 OIC fechados sob gestao (vs 105 a 31/12/2019) que
correspondem a 4.645,3 milhdes de euros (crescimento de 0,88% face a 31/12/2019). O
volume dos Fundos Fechados sob gestao, de acordo com os dados da APFIPP, representa
52.82% do total de categorias de fundos, sendo a aposta da Carregosa SGOIC sera

direcionada inicialmente para este tipo de OIC.

Categorias de O.LL

-

Composigao do Mercado de O.1.1.

E. Aberto FUNGEPI F.LILAH's

Acumuaggo 1% 5.1%
15,6%

: F. Fechado
F. Florestais "
0,5% \ 52 8%
F. Aberto
Rendimento
212%
; F. Reabilitagdo
0,7%

Fonte: http;//www.apfipp.pt/back

Nota%20informativa%20FI1%20-%20Dezembro%202020.pdf
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Perante este cendrio e a persisténcia de baixos niveis de taxas de juro, prevé-se que os

Fundos possam ter cada vez mais importancia na captacao de investimento, uma vez que

se assiste a uma procura crescente de solugoes alternativas de investimento, tendo o

imobiliario um elevado nivel de sustentabilidade.

Espera-se que 2021 seja um ano de recuperacio do setor com o investimento em solucdes

ajustadas a nova realidade social e laboral e a aposta em Portugal por investidores

estrangeiros.

5.4 Analise das Demonstracoes Financeiras

As contas de 2020 refletem o arranque da atividade da Carregosa SGOIC e o
investimento nas infraestruturas que garantam o nivel de exceléncia na gestdo dos
fundos e da propria sociedade gestora, alinhado com a expetativa inicial. Foi selecionada
uma solucao de referéncia para a valorizacdo dos Organismos de Investimento e para a
Gestdo de Ativos Imobiliarios, por ser a ferramenta que retine a implementacao das
melhores préticas de mercado. O Soffware possui um conjunto de caracteristicas
determinantes para a Carregosa SGOIC, tais como a valorizacdo automatica dos ativos
em carteira e o consequente célculo da unidade de participacdo, bem como a
disponibilizacdo de inimeros reportes legalmente exigiveis e relevantes também do
ponto de vista de controlo e de gestdo. Para a contabilidade foi selecionado um software
completamente integrado com o da gestdo dos fundos, o que possibilita o lancamento
automatico dos movimentos contabilisticos entre o sistema de valorizacdo da carteira e
o sistema de contabilidade. A Carregosa SGOIC adquiriu também um médulo de gestao
documental capaz de agregar toda a documentacao relativa ao ciclo de vida relacionado
com o circuito interno de ordens e decisdes de investimento.

O investimento em Ativos Tangiveis e Intangiveis atingiu assim os 166.801,84€. O
acompanhamento juridico de todo o processo de constituicdo da Carregosa SGOIC
assumiu naturalmente um papel preponderante nos Gastos Gerais Administrativos, que

sao responsaveis por quase 60% do total de custos do exercicio.

www.carregosafundos.com Pig. 15/46



CARREGOSA
$GOIC
5.5 Proposta de Aplicacdo dos Resultados
Propde-se, nos termos da alinea b) do n° 1 do artigo 376° do Codigo das Sociedades

Comerciais e da alinea d) do artigo 11° dos Estatutos da Sociedade, que o Resultado

Liquido do Exercicio, negativo no valor de 46.261,46€ (quarenta e seis mil duzentos e
sessenta e um euros e quarenta e seis céntimos), seja transferido para Resultados

Transitados.

5.6 Perspetivas para 2021

A Carregosa SGOIC assume nas proje¢oes de 2021 a gestao de trés OIC ja existentes,
cujas Assembleias de Participantes ocorridas em janeiro deliberaram a substituicio de
Entidade Gestora. Os respetivos pedidos de substitui¢io foram ainda nesse més
remetidos & CMVM para autorizacao.

Além da gestdo dos referidos OIC, a Sociedade tem estabelecido frequentes contactos
com investidores e potenciais parceiros para a constituicio de novos OIC e
transformacao de Sociedades Anénimas em SICAFI (Sociedades de Investimento em

Capital Fixo).

5.7 COVID-19
A Carregosa SGOIC iniciou atividade em plena pandemia gerada pela COVID-19, pelo
que este contexto foi desde logo incorporado na sua operagdo. Pese embora a incerteza
global associada & pandemia, é convicgio da Carregosa SGOIC que a atividade de gestao
de OII retine condigbes para se manter resiliente e que os atuais desafios constituem
oportunidades interessantes, ndao sendo esperado qualquer impacto negativo na

atividade da sociedade.
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6. Demonstracoes Financeiras

6.1Balanco

BALANCO INDIVIDUAL EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 E 2019

Notas 31/12/2020 31/12/2019
Ativo
Caixa e saldos de caixa em bancos centrais e outros depésitos a ordi 1 288187 o
Ativos tangiveis 2 59155 o
Ativos intangiveis 3 104 486 o
Outros ativos 4 17 622 o
Total do Ativo 469 450 o
Passivo
Passivos financeiros mensurados pelo custo amortizado 5 112 472 o
Outros passivos 6 3 240 o
Total do Passivo 115 712 o
Capital b
Capital 400 000 o
Resultado do exercicio (46 261) o
Total do Capitul Préprio 353739 o
Total do Pasaﬂvo e[Capital 469 450 o
\atwwlp A — \ N
- e
6.2 ‘Demonstracao de Resultados

DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS INDIVIDUAIS 31 DE DEZEMBRO DE 202 2019

Notas 31/12/2020 31/12/2019

Juros e rendimentos similares o o
Juros e encargos similares o o
Margem financeira ] o
Encargos com servigos e comissoes 8 (42) o
Outros resultados de exploragio 9 (7 502) (]
Produto da atividade (7 544) 0
Custos com pessoal 10 8577) [}
Gastos gerais administrativos 11 (26 979) 0
Amortizacoes do exercicio 12 (3161) 0
Resultado antes de impostos (46 261) o
Impostos

Correntes 0

Diferidos o
Resultado ap6s impostos (46 261) q o

p
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6.3 Demonstracio de Rendimento Integral

DEMONSTRACAQ DE RENDIMENTO INTEGRAL

31/12/2020 31/12/2019
Resultado liguido consolidado do exercicio (46 261) o
Rubricas que niio serio reclassificadas em resultad
Ativos tangiveis o 4]
Ganhos ou perdas (-) atuariais com planos de pensoes de beneficio definido o o
Elementos que podem ser reclassificados em resultados:
Coberturas de fluxos de caixa o o
Ativos financeiros pelo justo valor através de outro rendimento integral a ]
Imposto sobre os rendi os relacionado com el os que podem ser reclassificados em resultados 0 0
Outro rendimento integral o o
Rendimento inteﬂ total do ano (46 261) @ o
r h}
/ >
~ .
6.4 | Demonstracio dos Fluxos de Caixa &
DEMONSTRACAO DOS FLUXOS DE CAIXA j l
PARA O PERIODO FINDO EM 31 DE DEZEMBRO DE 2020 .
(Montantes expressos em Euros)
31/12/2020 31/12/2019
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES OPERACIONAIS:
Juros e comissdes recebidas - -
F y de juros e issd - -
Pagamentos ao pessoal e fornecedores (26 o21) >
Recursos de instituigdes de crédito e bancos centrais - -
Outros ativos e passivos operacionais - -
Outros recebimentos de clientes = =
Impostos sobre lucros = =
Caixa liquida das actividades operacionais (26 021) -
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE INVESTIMENTO:
Dividendos recebidos : »
Aquisicio de ativos financeiros pelo justo valor através de outro rendimento integral, liquidas de alienagde - -
Aquisicéio de ativos financeiros pelo custo amortizado, liquidas de alienagies - -
Aquisigdes de ativos tangiveis e i givei (85 793) =
Vendas de ativos tangiveis e intangiveis - -
Investimentos em empresas filiais e associadas - -
Caixa liquida das actividades de investimento (85 793) *
FLUXOS DE CAIXA DAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMENTO:
Aumento de Capital 400 000 -
Dividendos pagos & =
Emissio de divida titulada e subordinada & -
Remuneragio paga relativa as obrigagdes de caixa e outros - %
Remuneragio paga relativa a passivos subordinados - -
Recursos de instituigoes de crédito (ndo esta associado com as principais activi édi - -
Caixa liquida das actividades de financiamento 400 000 -
Aumento (Diminuigio) liquida de caixa e seus equivalentes 288 187 -
Caixa e equivalentes no inicio do exercicio = =
Caixa e equivalentes no fim do exercicio 288187 -
Caixa e seus equivalentes 31/12/2020 31/12/2019

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2020 e 2019, a rubrica de caixa e seus equivalentes apresenta o seguinte detalhe:

Caixa e disponibilidades em Bancos Centrais - -
Disponibilidades em outras instituigdes de erédito 288187 -
Aplicages em outras instituicdes de crédito - -
Descobertos em outras instituigdes de crédito = =
Caixa e seus equivalentes no fim do exercicio 288187 -

0 Contabilista Certificado 0 Consejho de Adpini L]
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6.6 Anexos as Demonstracoes Financeiras

6.6.1 Informacio geral

A Carregosa — Sociedade Gestora de Organismos de Investimento Coletivo, S.A.,
Carregosa SGOIC, com sede na Avenida da Boavista, 1057 4100-129 Porto, iniciou a sua
atividade de gestao de organismos de investimento imobilidrio a 9 de dezembro de 2020
no ambito da estratégia da marca Carregosa de ser a referéncia de Wealth Management
em Portugal. O Banco L. J. Carregosa S. A., com sede na Avenida da Boavista, 1083 4100-

129 Porto, é o acionista maioritario da Sociedade.

6.6.2 Bases de apresentacio e principais politicas contabilisticas

6.6.2.1 Bases de Apresentacio e Comparabilidade

No ambito do disposto no Regulamento (“CE”) n.° 1606/2002 do Parlamento Europeu
e do Conselho de 19 de julho de 2002 e do Aviso do Banco de Portugal n.° 5/2015, de 7
de dezembro, as demonstracdes financeiras anuais da Sociedade sdo preparadas de
acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) conforme
aprovadas pela Unido Europeia (“UE”). As IFRS incluem as normas emitidas pelo
International Accounting Standards Board (“IASB”) bem como as interpretacoes
emitidas pelo International Financial Reporting Interpretations Committee (“IFRIC”)
e pelos respetivos 6rgaos antecessores.

As demonstragoes financeiras apresentadas reportam-se ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2020 e foram preparadas de acordo com os IFRS em vigor tal como
adotados na Unido Europeia até essa data.

As demonstragoes financeiras estdo expressas em euros.
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Novas normas e alteracdOes as normas que se tornaram

efetivas a 1 de janeiro de 2020

IAS1 e IAS8 - Definicdo de material %/

Estas alteracoes introduzem uma modificac¢@o a definicdo de “material”, fazendo parte o

projeto mais alargado do ‘Disclosure Initiative’ do IASB.

As alteracOes introduzidas clarificam que a mencéo a informacdes pouco claras, refere-
se a situacdes cujo efeito é similar a omitir ou distorcer tais informacoes, devendo a
entidade avaliar a materialidade considerando as demonstracgoes financeiras como um
todo.

Sdo ainda efetuadas clarificagdes quanto ao significado de “principais utilizadores das
demonstracoes financeiras”, sendo estes definidos como “atuais e futuros investidores,
financiadores e credores” que dependem das demonstracoes financeiras para obterem
uma parte significativa da informacio de que necessitam.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Regulamento (UE) N.° 2019/2104, de 29 de novembro.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2020.

Estrutura conceptual — Alteracoes na referéncia a outras IFRS

Como resultado da publicagdo da nova Estrutura Conceptual, o IASB introduziu
alteracoes no texto de varias normas e interpretacoes, como: IFRS 2, IFRS 3, IFRS 6,
IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, IAS 37, IAS 38, IFRIC 12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22,
SIC 32, de forma a clarificar a aplicacdo das novas defini¢es de ativo/passivo e de
gasto/rendimento, além de algumas das caracteristicas da informacio financeira. As
alteragoes sdo de aplicagio retrospetiva, exceto se impraticavel.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Regulamento (UE) N.° 2019/2104, de 29 de novembro.

Data de eficacia
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Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2020

IFRS 3 - Defini¢do de negocio

Esta alteracdo constitui uma revisio da definicio de negécio para efeitos de
contabilizagio de concentracgoes de atividades empresariais.

Anova defini¢do exige que uma aquisicdo inclua um input e um processo substancial que
conjuntamente gerem outputs. Os outputs passam a ser definidos como bens e servicos
que sejam prestados a clientes, que gerem rendimentos de investimentos financeiros e
outros rendimentos, excluindo os retornos sob a forma de reducoes de custos e outros
beneficios econdmicos para os acionistas.

Passam a ser ainda permitidos ‘testes de concentragdo’, os quais avaliam se parte
significativa do justo valor da transacéo corresponde a um tnico ativo. Quando positivos,
os ativos adquiridos ndo constituem um negocio e a entidade fica isenta de efetuar
qualquer avaliacdo adicional para determinar se se trata de uma concentraciao de
atividades empresariais.

A adocao desta alteracdo é prospetiva.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Regulamento (UE) N.° 2020/551, de 21 de abril.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2020.

IFRS 9, IAS 39 e IFRS 7 - Reforma das taxas de juro de referéncia — fase 1
Esta alteracao corresponde a primeira fase do projeto de “Reforma das taxas de juro de
referéncia” (exemplos: Euribor e Libor) que surgiu no seguimento da crise financeira.
Esta alteracdo proporciona certas isencgoes temporarias e restritas relacionadas com a
contabilidade de cobertura no a&mbito da IAS 39/IFRS 9 — Instrumentos financeiros,
sendo o seu efeito pratico a ndo descontinuagdo da contabilidade de cobertura, nos casos

em que a Unica alteracao se referir a alteraciio da taxa de juro de referéncia. No entanto,

www.carregosafundos.com

Pég. 22/46



CARREGOSA N

SGOIC

qualquer ineficicia da relagio de cobertura em vigor deve continuar a ser registada na
demonstracio dos resultados.

Esta alteracdo obriga a divulgacOes especificas para os instrumentos financeiros
derivados, relativamente aos quais foram aplicadas estas isencoes, em termos de valor
nominal, pressupostos significativos e julgamentos aplicados, assim como a divulgacio
qualitativa do impacto da altera¢do das taxas de referéncia e a forma como a entidade
esta a gerir esse processo.

A adocdo destas alteracoes é efetuada de forma retrospetiva.

A entidade deve aplicar estas alteragbes retrospetivamente as relagdes de cobertura
existentes no inicio do periodo de relato em que a entidade aplica pela primeira vez estas
alteracdes ou que foram posteriormente designados como de cobertura, e ao ganho e
perda reconhecido em outro rendimento integral existente no inicio do periodo de relato
em que uma entidade aplica pela primeira vez estas alteracoes.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Regulamento (UE) N.° 2020/34, de 15 de janeiro.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2020

Alteracoes as normas publicadas pelo IASB ja endossadas pela

UE

IFRS 16 - Bonificacoes de rendas relacionadas com a COVID-19

Perante a pandemia global provocada pelo novo coronavirus (COVID-19), os locadores
tém atribuido beneficios aos locatérios, relativamente as rendas de locagéo, as quais
podem assumir diferentes formatos, como a reducio, o perdio ou o diferimento das

rendas contratualizadas.

Esta alterac@o a IFRS 16 introduz um expediente pratico para os locatirios (mas ndo para

os locadores), que os isenta de avaliar se as bonificacoes atribuidas pelos locadores no
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ambito da COVID-19, e exclusivamente estas bonificagoes, qualificam como

A
modificacoes as locagoes.
Os locatarios que optem pela aplicacdo desta isencdo, contabilizam a alteracio aos &/
pagamentos das rendas, como rendas varidveis de locagdo no(s) periodo(s) no(s) |
qual(ais) o evento ou condicdo que leva a reducio de pagamento ocorre. O expediente

pratico apenas é aplicavel quando se verificam cumulativamente as seguintes condi¢oes:

_
» a alteracdo nos pagamentos de locacio resulta numa retribui¢io revista para a

locagdo que é substancialmente igual, ou inferior, & retribuicdo imediatamente

anterior a alteragao;

+ qualquer reducdo dos pagamentos de locacio apenas afeta pagamentos devidos

a, ou antes de 30 de junho de 2021; e

» ndo existem alteracoes substantivas a outros termos e condicoes da locacio.
Esta alteracao é aplicada retrospetivamente com os impactos refletidos como um
ajustamento nos resultados transitados (ou outra componente de capital proprio,
conforme apropriado) no inicio do periodo de relato anual em que o locatario
aplica a alteracdo pela primeira vez.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Regulamento (UE) N.° 2020/1434, de 9 de outubro.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de junho de 2020.

IFRS 4 - Contratos de seguro — Diferimento da aplicacio da IFRS 9

Esta alteracdo refere-se as consequéncias contabilisticas temporarias que resultam da
diferenca entre a data de entrada em vigor da IFRS 9 — Instrumentos Financeiros e da
futura IFRS 17 — Contratos de Seguro.

Em especial, a alteraco efetuada a IFRS 4 adia de 2021 para 2023 a data de expiragio

da isencdo temporaria da aplicacio da IFRS 9 com o objetivo de alinhar a data efetiva
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desta ultima com a da nova versao da IFRS 17, que foi sujeita a alteracbes em maio de

2020.

Esta isencdo, € opcional, e apenas se aplica as entidades que desenvolvam
substancialmente atividade seguradora.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Regulamento (UE) N.° 2020/2097, de 15 de dezembro.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2021.

Alteracdoes as normas publicadas pelo IASB, ainda ndo

endossadas pela UE

IAS 1 - Classificacido de passivos como correntes ou nio correntes

Clarificacao sobre a classificacdo dos passivos como saldos correntes ou nio correntes
em funcdo dos direitos que uma entidade tem de diferir o seu pagamento, no final de
cada periodo de relato (a norma deixa de fazer referéncia a direitos incondicionais, uma
vez que os empréstimos raramente sao incondicionais ao cumprimento de condicoes

especificas).

A classificacdo dos passivos ndo é afetada pelas expectativas da entidade (a avaliacdo
devera determinar se um direito existe, mas nao devera considerar se a entidade ira ou
ndo exercer tal direito), ou por eventos ocorridos ap6s a data de relato, como seja o

incumprimento de um dado “covenant”.

E efetuada uma clarificacio adicional relativamente ao significado de ‘liquidacéio’ de um

passivo, que passa a ser definida como a extin¢do de um passivo através da transferéncia:

a) de caixa ou outros recursos econémicos, ou b) de instrumentos de capital
proprio da propria entidade.

b) Esta alteragdo é de aplicacdo retrospetiva.
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Regulamento de Endosso pela Unido Europeia
Pendente de endosso.
Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou apds 1 de janeiro de 2023

IAS 16 - Rendimentos obtidos antes da entrada em funcionamento

Esta alteracdo faz parte das alteracbes de &ambito especifico ("narrow scope

amendments”) publicadas pelo IASB em maio de 2020.

Com esta alteracdo a IAS 16 — ‘Ativos fixos tangiveis’ passa a proibir a deducdo dos
montantes recebidos como contraprestacdo por itens vendidos que resultaram da
producao em fase de teste aos ativos fixos tangiveis, ao valor contabilistico desses

mesmos ativos.

A realizacao de testes ao funcionamento dos ativos fixos tangiveis antes da sua passagem
a firme, podem implicar a producdo de “outputs” para os quais existe um mercado,
podendo ser comercializados. A contraprestacio recebida pela venda dos “outputs”
obtidos durante a fase de testes deve ser reconhecida em resultados do exercicio, de

acordo com os normativos aplicaveis.

Esta alteracgdo é de aplicacdo retrospetiva, sem reexpressiao dos comparativos.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Pendente de endosso.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou apods 1 de janeiro de 2022.

IAS 37 - Contratos onerosos — custos de cumprir com um contrato

Esta alteracdo faz parte das alteragbes de ambito especifico ("narrow scope

amendments”) publicadas pelo IASB em Maio de 2020.
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Esta alteracdo especifica quais s@o os custos que a entidade deve considerar quando esta
a avaliar se um contrato é ou nao oneroso. Apenas os gastos diretamente relacionados

com o cumprimento do contrato sdo aceites, e estes podem incluir:

a) os custos incrementais para cumprir o contrato como a mao-de-obra direta e

materiais; e

b) a alocagdo de outros gastos que se relacionem diretamente com o cumprimento
do contrato, como por exemplo a alocac@o dos gastos de depreciagdo de um dado

ativo fixo tangivel utilizado para realizar o contrato.

Esta alteracao devera ser aplicada aos contratos que, no inicio do primeiro periodo anual
de relato ao qual a alteracdo é aplicada, ainda incluam obrigacoes contratuais por
satisfazer, sem haver lugar a reexpressao do comparativo. Qualquer impacto deveri ser
reconhecido por contrapartida de resultados transitados (ou outra componente de
capital proprio, conforme apropriado), nessa mesma data.

Regulamento de Endosso pela Unidao Europeia

Pendente de endosso.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2022.

IFRS 3 - Referéncia & Estrutura Conceptual

Esta alteracdo faz parte das alteracdes de &mbito especifico ("narrow scope

amendments”) publicadas pelo IASB em maio de 2020.

Esta alteracdo atualiza as referéncias a Estrutura Conceptual no texto da IFRS 3, nio
tendo sido introduzidas alterages aos requisitos contabilisticos para as concentracdes

de atividades empresariais.

A alteracdo também introduz referéncias aos passivos e passivos contingentes no Ambito
da IAS 37 e IFRIC 21, incorridos separadamente versus passivos e passivos contingentes

assumidos numa concentracgio de atividades empresariais.
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Esta alteracgdo ¢ de aplicacao prospetiva. q
t

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia
Pendente de endosso.
Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2022. g )

IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 e IFRS 16 - Reforma das taxas de juro de

referéncia — fase 2

Estas alteracoes tratam de questoes que surgem durante a reforma de uma taxa de juro
de referéncia, incluindo a substitui¢do de uma taxa de juro de referéncia por outra

alternativa, permitindo a aplicacdo de isenc¢bes como:
i) alteracOes na designacdo e documentacdo de cobertura;
ii) valores acumulados na reserva de cobertura de fluxo de caixa;

iii) avaliacdo retrospetiva da eficicia de uma relagdo de cobertura no 4mbito da

IAS 39;
iv) alteracOes nas relagGes de cobertura para grupos de itens;

v) presuncdo de que uma taxa de referéncia alternativa designada como uma
componente de risco nao especificada contratualmente, é identificavel

separadamente e qualifica como um risco coberto; e

vi) atualizar a taxa de juro efetiva, sem reconhecer ganho ou perda, para os
instrumentos financeiros mensurados ao custo amortizado com variagoes nos
fluxos de caixa contratuais em consequéncia da reforma da IBOR, incluindo
locagdes que sao indexadas a uma IBOR.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia
Pendente de endosso.
Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2021
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Ciclo anual de melhorias 2018 - 2020 :
IFRS 1 - Subsidiaria enquanto adotante das IFRS pela primeira vez %
As subsidiarias que se tornem adotantes das IFRS pela primeira vez apds a sua empresa- “\
mae, e que optem por mensurar os seus ativos e passivos com base nos valores

contabilisticos expressos nas demonstracdes financeiras consolidadas da empresa-mae,

podem mensurar as diferencas de transposi¢do acumuladas para todas as operagoes
expressas em moeda estrangeira, pelos valores que seriam apurados nas demonstragdes
financeiras consolidadas da empresa-mae, baseado na data de transicdo da empresa-mae
para as IFRS.

Esta melhoria é de aplicacdo prospetiva.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Pendente de endosso.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2022.

IFRS 9 - Desreconhecimento de passivos financeiros — custos incorridos a
incluir no teste dos “10 por cento” de variacao

Esta melhoria clarifica que no ambito dos testes de desreconhecimento efetuados aos
passivos renegociados, deve-se determinar o valor liquido entre honorarios pagos e
honorarios recebidos considerando apenas os honorarios pagos ou recebidos entre o
mutuario e o financiador, incluindo honorarios pagos ou recebidos, por qualquer uma
das entidades em nome da outra.

Esta melhoria é de aplicacio prospetiva.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Pendente de endosso.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2022.
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IFRS 16 - Incentivos de locacao

A melhoria introduzida corresponde & alteragdo do exemplo ilustrativo 13 que
acompanha a IFRS 16, de forma a eliminar uma inconsisténcia no tratamento %/
contabilistico de incentivos atribuidos pelo locador ao locatario.

Esta melhoria é de aplicagio prospetiva.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Pendente de endosso.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2022.

IAS 41 - Tributacio e mensuracio de justo valor

Esta melhoria elimina o requisito de exclusio dos fluxos de caixa fiscais, da mensuracio
de justo valor dos ativos biologicos, assegurando a consisténcia com os principios da
IFRS 13 — ‘Justo valor’.

Esta melhoria é de aplicagdo prospetiva.

Regulamento de Endosso pela Unido Europeia

Pendente de endosso.

Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou ap6s 1 de janeiro de 2022

Normas publicadas pelo IASB, ainda nio endossadas pela UE

IFRS 17 - Contratos de seguro (emitida a 18-05-2017); incluindo alteracoes a

IFRS 17 (emitida a 25-06-2020)

A TFRS 17 substitui a IFRS 4 — “Contratos de seguro”, a norma que vigora de forma
interina desde 2004. A IFRS 17 é aplicavel a todas as entidades que emitam contratos de
seguro, contratos de resseguro e contratos de investimento com caracteristicas de

participacdo discricionaria.
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Para os contratos de servicos de taxa fixa, cujo principal objetivo é a prestacio de
servicos, as entidades tém a opcédo de contabilizar de acordo com a IFRS 17 ou a IFRS 15.
Tal como previsto na IFRS 4, é permitido que os contratos de garantia financeira sejam
incluidos no ambito da IFRS 17, desde que a entidade os tenha explicitamente
classificado como contratos de seguro. Os contratos de seguros em que a entidade é a
detentora da apolice de seguro ndo estdo no ambito da IFRS 17 (excecdo feita ao

resseguro cedido).

ATFRS 17 baseia-se na mensuracao corrente das responsabilidades técnicas, a cada data
de relato. A mensuracdo corrente pode assentar num modelo completo (“building block
approach”) ou simplificado (“premium allocation approach”). O modelo completo
baseia-se em cendrios de fluxos de caixa descontados, ponderados pela probabilidade de
ocorréncia e ajustados pelo risco, e uma margem de servigo contratual, a qual representa
a estimativa do lucro futuro do contrato. Alteragdes subsequentes dos fluxos de caixa
estimados sfo ajustados contra a margem de servico contratual, exceto se esta se tornar

negativa.

Durante o periodo de implementagio e em resposta a algumas das preocupacoes e
desafios inerentes a implementacéo da IFRS 17, o IASB publicou em 2020, alteragdes
especificas ao texto inicial da IFRS 17, assim como propostas de clarificagio, de modo a

simplificar alguns dos requisitos desta norma e agilizar a sua implementacao.
As alteracgdes efetuadas tém impactos em oito dreas da IFRS 17, tais como:

i) ambito;

ii)  nivel de agregacdo dos contratos de seguros;

ili) reconhecimento;

iv) mensuracio;

v)  modificacdo e desreconhecimento;

vi) apresentacdo da Demonstragdo da posicio financeira;

vii) reconhecimento e mensuracdo da Demonstragdo dos resultados; e

viii) divulgacdes.

www.carregosafundos.com
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As principais alteragdes introduzidas a IFRS 17 referem-se a: .'

» recuperacao esperada dos fluxos de caixa de aquisigéo de ativos por contratos

de seguro;
» margem de servico contratual atribuivel aos servigos de investimento;

» exclusdo de ambito de determinados contratos de cartdes e crédito (ou

similares), assim como alguns contratos de financiamento;

» apresentacdo de ativos e passivos por contratos de seguro na demonstracio da

posi¢do financeira em portefélios em vez de grupos;

» aplicabilidade da op¢éo de mitigagdo de risco, quando se recorre a contratos de
resseguro detidos e instrumentos financeiros nao derivados ao justo valor através

de resultados para mitigar riscos financeiros;

» opcdo de politica contabilistica para alterar as estimativas realizadas em

periodos intercalares anteriores, quando se aplica a IFRS 17;

+ inclusdo de pagamentos e recebimentos de imposto sobre o rendimento,
especificamente imputaveis ao detentor das apdlices segundo os termos do

contrato de seguro (quanto ao cumprimento dos fluxos de caixa); e
» expedientes praticos de transicao.
A TFRS 17 é de aplicacio retrospetiva com isencOes previstas para a data de transi¢o.
Regulamento de Endosso pela Unido Europeia
Pendente de endosso.
Data de eficacia

Periodos anuais com inicio em ou apos 1 de janeiro de 2023
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6.6.2.2 Principais Politicas Contabilisticas

As politicas contabilisticas agora enunciadas sdo aplicdveis as demonstracdes financeiras
da Carregosa SGOIC.

1L 7[/
|\
6.6.2.2.1 Caixa e Equivalentes de Caixa %

Para efeitos da demonstracdo dos fluxos de caixa, a caixa e seus equivalentes englobam
os valores registados no balango com maturidade inferior a trés meses a partir da data
da contratacdo, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras institui¢oes de

crédito.

6.6.2.2.2 Aplicacoes em Institui¢coes de Crédito no pais e no estrangeiro

Estes instrumentos sdo valorizados ao custo amortizado, que corresponde,
normalmente, a contraprestacdo paga, liquida dos custos de transacdo diretamente

associados.

6.6.2.2.3 Outros ativos tangiveis e locacoes (IAS 16)

Os outros ativos tangiveis da Sociedade encontram-se valorizados ao custo de aquisicéo,
deduzido das respetivas deprecia¢des e perdas por imparidade. As depreciaces sdo
calculadas pelo método das quotas constantes, de acordo com o niimero de anos de vida
util esperada, os quais se situam dentro dos limites permitidos pela legislacdo fiscal

Portuguesa, como a seguir se indica:
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EQUIPAMENTO Anos:

Equipamento de transporte: 4 — 8
Mobiliario e material: 8 — 16
Equipamento informatico: 3 - 8

Outras imobilizacdes corpéreas: 5 — 50

(*) Os terrenos ndo sdo amortizados

O custo de aquisi¢do inclui despesas que sejam diretamente atribuiveis & aquisi¢io dos
bens. As despesas de manutencao e reparacgdo sao reconhecidas como custo do exercicio,

na rubrica de “Gastos gerais administrativos”.

De acordo com a IAS 16, estes ativos encontram-se sujeitos a testes de imparidade
sempre que se verifiquem eventos ou circunstancias que indiciem que o valor de balanco
excede o seu valor realizavel, sendo a diferenca, caso exista, reconhecida em resultados.
O valor realizivel resulta do maior entre dois valores, o valor de mercado do ativo
deduzido de custos e o seu valor de uso. As perdas por imparidade de ativos tangiveis sdo

reconhecidas em resultado do exercicio.

6.6.2.2.4 Ativos intangiveis (IAS 38)

A sociedade regista nesta rubrica as despesas da fase de desenvolvimento de projetos
implementados e a implementar, bem como o custo de software adquirido, quando o
impacto esperado se repercuta para além do exercicio em que séo realizados.

Os custos diretamente relacionados com o desenvolvimento de aplicacoes informaticas,
relativamente as quais seja expectével que venham a gerar beneficios econémicos futuros
para além de um exercicio, sdo reconhecidos e registados como ativos intangiveis.
Todos os restantes encargos relacionados com os servicos informéticos sdo reconhecidos
como custos quando incorridos.

Os ativos intangiveis encontram-se registados ao custo de aquisicdo, deduzido de perdas

de imparidade e amortiza¢des pelo método das quotas constantes e por duodécimos ao
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longo do periodo de vida 1til esperada, que em geral corresponde a um periodo de trés g’

anos.

6.6.2.2.5 Passivos financeiros (IFRS9)

Os outros passivos financeiros, que incluem essencialmente outros credores, sao

valorizados ao custo amortizado.

Sdo valorizados ao justo valor, os passivos financeiros detidos para negociacio,
nomeadamente as resultantes de vendas a descoberto, sendo os respetivos ajustamentos
efetuados por contrapartida de lucros ou prejuizos.

De acordo com a opgao pelo justo valor, os passivos financeiros incluidos na rubrica de
responsabilidades representadas por titulos e passivos subordinados, sdo classificados
como passivos financeiros ao justo valor através de resultados, sempre que cumpram
com os requisitos de classificagdo nesta categoria, nomeadamente por incorporarem um
ou mais derivados embutidos. Estes passivos sao inicialmente valorizados ao justo valor,

com alteracoes subsequentes no justo valor relevadas em resultados do exercicio.

6.6.2.2.6 Impostos sobre os lucros (IAS 12)

A Carregosa SGOIC, com sede em Portugal, esta sujeita ao regime fiscal consignado no
Codigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas e no Estatuto dos
Beneficios Fiscais (EBF).

O imposto sobre lucros corresponde a soma dos impostos correntes com os impostos
diferidos. Os impostos correntes e os impostos diferidos sdo registados em resultados,
salvo quando se relacionam com itens registados diretamente no capital proprio. Nestes
casos os impostos diferidos sdo igualmente registados no capital proprio.

O imposto corrente a pagar é baseado no lucro tributavel do periodo, calculado de acordo
com os critérios fiscais vigentes & data do relato financeiro. O lucro tributavel difere do

resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas
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serdo dedutiveis ou tributaveis noutros exercicios. O lucro tributavel exclui ainda gastos ‘
e rendimentos que nunca serao dedutiveis ou tributéveis.

Os impostos diferidos referem-se as diferencas temporarias entre os montantes
registados dos ativos e passivos para efeitos de relato contabilistico e os respetivos
montantes para efeitos de tributac¢do. Sao reconhecidos passivos por impostos diferidos

para todas as diferengas temporérias tributéveis. Sao reconhecidos ativos por impostos

diferidos para as diferencas temporarias dedutiveis. Porém, tal reconhecimento
unicamente se verifica quando existem expectativas razoéveis de lucros fiscais futuros
suficientes para utilizar esses ativos por impostos diferidos, ou quando existam impostos
diferidos passivos cuja reversao seja expectavel no mesmo periodo em que os impostos
diferidos ativos possam ser utilizados. Em cada data de relato é efetuada uma revisao
desses ativos por impostos diferidos, sendo os mesmos ajustados em funcdo das

expectativas quanto a sua utilizagao futura.

6.6.2.2.7 Reconhecimento de proveitos e custos

Os proveitos e custos reconhecem-se em funcio do periodo de vigéncia das operacoes,
de acordo com o principio contabilistico da especializagdo de exercicios, isto é, sdo
registados a medida que sdo gerados. Os proveitos sdo reconhecidos desde que seja
provavel que beneficios economicos associados a transacao fluam para a sociedade e a

quantia do rédito possa ser mensurada.

6.6.2.2.8 Reconhecimento de Juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros mensurados ao custo
amortizado e de ativos financeiros pelo justo valor através de outro rendimento integral
s@o reconhecidos nas rubricas de juros e proveitos similares ou juros e custos similares.
Os juros dos ativos e dos passivos financeiros ao justo valor através dos resultados sdo

também incluidos na rubrica de juros e proveitos similares ou juros e custos similares,
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respetivamente. A taxa de juro é a taxa que desconta exatamente os pagamentos ou ?t
recebimentos futuros estimados durante a vida esperada do instrumento financeiro ou,
quando apropriado, um periodo mais curto, para o valor liquido atual de balanco do ativo L/
ou passivo financeiro. A taxa de juro é estabelecida no reconhecimento inicial dos ativos

( :

e passivos financeiros e néo é revista subsequentemente.

6.6.2.2.9 Beneficios aos Empregados (IAS 19)

As responsabilidades com beneficios dos empregados sio reconhecidas de acordo com a
IAS 19 — Beneficios dos empregados. Os principais beneficios sdo de curto prazo
(vencimentos e encargos com vencimentos) e sio registados pelo valor ndo descontado
em “Custos com pessoal” no periodo a que respeitam de acordo com o Regime do
Acréscimo.

De acordo com a IAS 19 — Beneficios dos empregados, as remuneragdes variaveis
(participacgdo nos lucros, prémios e outras atribuidas aos empregados e, eventualmente,
aos membros executivos dos 6rgaos de administracdo) sdo contabilizadas em resultados

do exercicio a que respeitam.

6.6.2.3 Principais Estimativas e Julgamentos Utilizados na Elaboracio

das Demonstracoes Financeiras

As TFRS estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o
Conselho de Administracdo efetue julgamentos e faca as estimativas necessarias para
decidir qual o tratamento contabilistico mais adequado.

Considerando que, em muitas situaches, existem alternativas ao tratamento
contabilistico adotado pelo Conselho de Administracio, os resultados reportados pela
Sociedade poderiam ser diferentes caso um tratamento diferente fosse escolhido. O
Conselho de Administracdo considera que as escolhas efetuadas sdo apropriadas e que

as demonstracoes financeiras apresentam de forma adequada a posi¢io financeira da
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Sociedade e o resultado das suas operagbes em todos os aspetos materialmente C%

relevantes.

6.6.3 Notas as Demonstracoes Financeiras

As contas do Balanco e da Demonstragéo de Resultados sdo comparadas para as datas de
31 de dezembro de 2020 e 31 de dezembro de 2019, em conformidade com as IFRS e

decompostas pelas seguintes rubricas:

6.6.3.1 Caixa e saldos de caixa em bancos centrais e depésitos a

ordem
o1 Caixa e saldos de caixa em bancos centrais e outros depdsitos a ordem Nota 01
Para os periodos comparéveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:
31/12/2020 31/12/2019
Caixa o 0
Depdsitos a ordem em institui¢des monetarias
Residentes 288 187 (o]
Nao residentes 0 0
288 187 o)
6.6.3.2 Ativos tangiveis
o2 Ativos tangiveis Nota 02
Para os periodos comparéveis, este grupo apresenta a seguinte decomposi¢ao:
31/12/2020 31/12/2019
Qutros ativos tangiveis
Iméveis 0 0
Equipamento 60 845 [}
Ativos em locagdo financeira [} o
Ativos tangiveis em curso 0 0
60 845 o
Amortiza¢des acumuladas
Iméveis 0 0
Equipamento (1 690) 0
Ativos em locagdo financeira 0 0
(1690) 0
59 155 o
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Verificou-se um investimento em equipamento informatico, nomeadamente em
computadores e servidores.

6.6.3.3 Ativos intangiveis

03 Ativos intangiveis Nota 03
Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:
31/12/2020 31/12/2019
Outros ativos intangiveis
Sistema tratamento automdtico de dados (software) 105 957

0
Ativos tangivels em curso 0 0
Qutros 0 0
105 957 o

Amortiza¢ées acumuladas
Sistema tratamento automdtico de dados (software) (1471) 0
Qutros 0 0
(1471) o
104 486 o
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6.6.3.4 Outros ativos

7
7

04 Outros ativos Nota 04

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicio:
31/12/2020 31/12/2019

Despesas com encargos diferidos
Licengas 17 622 0
17 622 o
6.6.3.5 Passivos financeiros ao custo amortizado

o5 Passivos financeiros mensurados pelo custo amortizado Nota 05

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:
31/12/2020 31/12/2019
Outros recursos 112 472 0
112 472 0

A rubrica de Outros recursos diz respeito a valores a pagar a fornecedores no valor de

108.162€ e valores a pagar a colaboradores no valor de 4.310€.

6.6.3.6 Outros passivos

06 Outros passivos Nota 06
Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicio:

31/12/2020 31/12/2019

Retengdes na fonte e outros valores a pagar ao Estado 1020 o]

Contribuic¢des para a Seguranca Social 2 220 o

3 240 1)

6.6.3.7 Capital

Os movimentos e saldos em 31 de dezembro de 2020 nas rubricas de capital préprio sdo
apresentados no anexo “Demonstrac¢éo da Variagdo nos Capitais Proprios”.
Decomposicao do capital:

- Capital realizado: o capital social da Sociedade encontra-se representado por 80
mil de a¢des nominativas, com valor nominal de 5€ cada, estando totalmente subscrito

e realizado;
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- Reservas: referem-se aos montantes de resultados gerados ao longo dos
exercicios, mas retidos na sociedade sob a forma de reserva legal, outras reservas e/ou

resultados transitados.

6.6.3.8 Rendimentos e encargos de e com comissdes

08 Rendimentos e encargos de e com servicos de comissdes Nota 08
Para os periodos comparéaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposigio:
31/12/2020 31/12/2019
Encargos com servi¢os e comissoes por:
Qutros servigos bancdrios prestados por terceiros (42) o]
(42) o
(42) o
6.6.3.9 Outros resultados de exploracao
09 Outros resultados de exploracio Nota 09
Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposi¢io:
31/12/2020 31/12/2019
Perdas em:
Imposto de selo (2) 0
Taxas CMVM (7 500) o
(7502) o
(7 502) o
6.6.3.10 Custos com pessoal
10 Custos com o pessoal Nota 10
Para os periodos comparéveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicao:
31/12/2020 31/12/2019
Remuneragoes
Dos érgdos de gestdo e fiscalizagdo (5 759) 0
De empregados (1298) 0
Encargos sociais obrigatdrios
Encargos relativos a remuneracgoes (1520) o
(8 577) o
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6.6.3.11 Gastos gerais administrativos 2
11 Gastos gerais administrativos Nota 11
Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposicio:
31/12/2020 31/12/2019
Com fornecimentos:
Material de escritério (615) o
Outros fornecimentos de terceiros (295) o)
(910) o
Com Servigos:
Iméveis (540) 0
Equipamento (2 891) 0
Sevigos especializados
Licengas (3 524) 0
Outros servigos especializados
Advogados (16 962) o
Revisao Legal de Contas (*) (2153) o
(26 069) ]
(26 979) o

(*) Em cumprimento da alinea b) do n° 1 do art.° 66-A do capitulo VI do C.S.C., foram
registados os honorérios com a SROC no valor de 2.153€, ndo se verificando qualquer

outro tipo de prestac¢ao de servigos.

6.6.3.12 Amortizacoes do exercicio

12 Amortizacdes do exercicio Nota 12

Para os periodos comparaveis, este grupo apresenta a seguinte decomposi¢io:
31/12/2020 31/12/2019

Ativos tangiveis

De equipamento (1 690) [¢]
(1 690) ]
Ativos intangiveis (1 471) 1]
(3161) [

Conforme referido na Nota 2 e 3, os movimentos e saldos das rubricas de “outros ativos
tangiveis” e “ativos intangiveis”, incluindo as amortizacdes e ajustamentos por

imparidade, sdo apresentados no quadro das respetivas notas.

6.6.3.13 Partes Relacionadas

Composicao acionista
A Carregosa SGOIC é detida em 96% pelo Banco L. J. Carregosa, S.A. sendo os restantes

4% detidos em partes iguais por 4 acionistas particulares.
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Remuneracio do Conselho de Administracio
Os membros do Conselho de Administracdo da Sociedade foram considerados, de acordo

com a IAS 24, como os Unicos elementos “chave” da gestdo da Sociedade. Durante o %/
exercicio findo em 2020, as remuneracdes auferidas pelo Conselho de Administracio,

encontram expressao na nota 10 deste anexo.

Transacoes e saldos entre partes relacionadas

As transacOes e saldos entre partes relacionadas referentes ao exercicio de 2020

encontram-se refletidas nos quadros que se seguem:

Saldos resultantes de transacoes efetuadas com partes relacionadas:

Ativo

Devedores Diversos Outros recursos

Banco L. J. Carregosa, S.A. 0 7 500

O saldo de 7.500€ é referente ao pagamento efetuado pelo Banco L. J. Carregosa, S.A. da

taxa da CMVM, valor entretanto regularizado em 2021.

Transagoes efetuadas com partes relacionadas:

Prestacoes de servicos | Servicos obtidos
|

Banco L. J. Carregosa, S.A. 0 42

O valor de 42€ é referente a comissoes bancarias.

6.6.3.14 Acontecimentos ap6s data do balanco
A data de autorizagio das contas, permanece a pandemia provocada pela COVID-19,
sendo incerta a dimensdo do seu impacto econémico e social. No entanto, ndo se
apresenta como obstaculo a concretizacdo do plano de negbcios da Carregosa SGOIC,
uma vez que a resiliéncia do setor imobiliario é manifesta e as oportunidades de negécio
afloradas se mantém, ndo sendo por isso esperado qualquer impacto negativo na

atividade da sociedade.
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Autorizacdo para emissiao i
As demonstragoes financeiras foram aprovadas pelo Conselho de Administracio a 5 de
abril de 2021, podendo as mesmas, no entanto, nio ser aprovadas em Assembleia Geral. L/

Atualizacdo da divulgacio acerca das condicoes a data do balanco

Entre a data do balanco e a data da autorizagdo para emissdo das demonstracdes
financeiras ndo foram recebidas quaisquer informacoes acerca de condicoes que existiam
a data de Balanco, pelo que nio foram efetuados ajustamentos das quantias reconhecidas

nas presentes demonstracoes financeiras.

6.6.3.15 Outras divulgacoes

A Carregosa SGOIC ndo tem dividas em mora ao Estado ou & Seguranca Social.

A empresa nao efetuou transagdes com ag¢bes proprias durante o ano 2020, sendo nulo o
numero de acGes proprias a 31 de dezembro de 2020.

Os honorarios totais do Revisor Oficial de Contas relativamente & Revisdo Legal de
Contas sao de 1.750 Euros, acrescidos de IVA, ndo existindo honorarios relativos a

quaisquer outros servicos relacionados.

Proposta de aplicacido de resultados

Propde-se, nos termos da alinea b) do n° 1 do artigo 376° do Cédigo das Sociedades
Comerciais e da alinea d) do artigo 11° dos Estatutos da Sociedade, que o Resultado
Liquido do Exercicio, negativo no valor de 46.261,46€ (quarenta e seis mil duzentos e
sessenta e um euros e quarenta e seis céntimos), seja transferido para Resultados

Transitados.
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Porto, 5 de abril de 2021

O Contabilista Certificado

-l

Cd
Pedro Manuel/Ferreira da Rocha

O Conselho de Adminisjracdo
/ I ’

Presidente: José Miguel Marques

/ v
Vogal: José S}&a Lopes

e

‘Sogal:‘J o0sé Alves Coelho
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M. Cunha & Associado

Sociedade de Revisores Oficiais de Contas, Lda.

CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS

RELATORIO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Carregosa - Sociedade Gestora de
Organismos de Investimento Coletivo, S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2020 (que evidencia um total de 469.450 euros e um total de capital proprio de 353.739
euros, incluindo um resultado liquido negativo de 46.261 euros), a demonstragdo dos resultados por
naturezas, a demonstrag&o do rendimento integral, a demonstragéo das alteragdes no capital préprio e

a demonstragéo dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e as notas anexas as
demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragbes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posicéo financeira de Carregosa — Sociedade Gestora
de Organismos de Investimento Coletivo, S.A em 31 de dezembro de 2020 e o seu desempenho
financeiro e fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com as Normas
Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Uni&o Europeia.

Bases para a opiniao

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais
normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas
responsabilidades nos termos dessas normas estéo descritas na seccéo ‘Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstragdes financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos
da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores
Oficiais de Contas.

Estamos convictos que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar
uma base para a nossa opiniao.

Responsabilidades do 6rgédo de gestdo e do 6rgdo de fiscalizagio pelas demonstragdes
financeiras

O o6rgéo de gestéo é responsavel pela:

- preparagao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada
a posigéo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo
com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido
Europeia;

- elaboracéo do relatério de gestéo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

- criagdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagao de demonstracdes financeiras isentas de distorgdo material devida a fraude ou
erro;

- adog&o de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e
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- avaliagao da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar davidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

0O orgao de fiscalizagdo é responsavel pela supervisdo do processo de preparagéo e divulgagao
financeira da Entidade.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoédvel sobre se as demonstragoes
financeiras como um todo estéo isentas de distorbes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um
relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razoavel & um nivel elevado de seguranga, mas néao
¢ uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetarad sempre uma distor¢éao
material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e séo consideradas
materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes
economicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragdes financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais € mantemos
ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstragbes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de n&o detetar uma distorgéo material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgao material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigao ao controlo interno;

- obtemos uma compreens&o do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstéancias, mas néo para
expressar uma opinido sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacéao das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgagdes feitas pelo orgéo de gestao;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo o6rgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condiges que possam suscitar duvidas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos
que existe uma incerteza material, devemos chamar a ateng@o no nosso relatério para as
divulgacdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgagoes
ndo sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes séo baseadas na
prova de auditoria obtida até & data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigoes
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conteido global das demonstracdes financeiras,
incluindo as divulgagdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagoes e
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentacéo apropriada;

- comunicamos com 0s encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o @mbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusoes significativas da auditoria incluindo qualquer
deficiéncia significativa de controlo interno identificada durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordéncia da informagéo constante do
relatorio de gestéo com as demonstragdes financeiras.
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RELATORIO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES
Sobre o relatoério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.%, n.° 3, al. e) do Codigo das Sociedades Comerciais, somos de
parecer que o relatorio de gestéo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares
aplicaveis em vigor, a informagéo nele constante € concordante com as demonstragées financeiras
auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacdo sobre a Entidade, ndo identificAmos
incorrecdes materiais.

Porto, 7 de abril de 2021

M. Cunha B Associa
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